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I. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Spracovat’ znalecky posudok na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov pre trvaly zaber podia
geometrlckeho planu 114/2021, k.u. Cary, obec Cary, okres Senica, stavba: ,Sastin - Kity, KRZZ, kol
C.1v.

2. Ucel znaleckého posudku
Majetkopravne vysporiadanie pozemku.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu)
Ku driu obhliadky nehnutel'nosti 09.11.2021.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje
09.11.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku

a) podklady dodané zadavatel'om

e Objednavka C.: 034/2021 - Pr zo dia 04.11.2021.

e Kopia z Katastralnej mapy s vyznacenim TZ.

o Geometricky plan_C.114/2021 na oddelenie a urcenie viastnickych prav k pozemkom p.c.1394/6,
1395/8, :/9, k.u. Cary, obec Cary, okres Senica, vyhotovil Ing. V. Hroncek - GEOREAL, KaradziCova
24A, Bratislava, vyhotoveny 08.10.2021, uradne overeny 02.11.2021. y y

e Suhlasneé stanovisko k PD stavby : ,Sastin - Kdty, KRZZ, kol. ¢.1%, k.u. Cary, obec Cary, okres
Senica, vydala obec Cary zo dia 11.12.2019, dorucené na PRODEX PROJEKTOVANIE STAVIEB,
Rusovska cesta 16, 851 01 Bratislava 27.01.2020.

e Koordinacnd situacia stavby: ,Sastin - Katy, KRZZ, kol. ¢.1%, generdlny projektant PRODEX
PROJEKTOVANIE STAVIEB, Rusovska cesta 16, 851 01 Bratislava, priloha 2 — 4/8, 01/2019.

e Sprievodna sprava — stavba: ,Sastin - Kuty, KRZZ, kol. ¢.1%, generalny projektant PRODEX
PROJEKTOVANIE STAVIEB, Rusovska cesta 16, 851 01 Bratislava, 01/2019.

b) podklady ziskané znalcom

e Vypisy z LV & 158, 1273, k.0. Cary, obec Cary, okres Senica, vytvorené cez katastralny portal.
Informativna kdpia z mapy, vytvorena cez katastralny portal.

Mapky ZBGIS.

Ortofotomapa lokality.

Fotodokumentacia lokality.

<))

. Pouzité pravne predpisy a literatira

e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

o Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zadkonov v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach
vydavkov a nahradach za stratu Casu pre znalcov, timocnikov a prekladatelov v zneni neskorsich
predpisov.

e Zakon €. 50/1976 Zb. o Uizemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zdkon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutelmostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

o Vyhlaska ¢. 74/2011 Z.z., ktorou sa meni a doplna vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra

Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2004/491/

o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

e Zakon €. 513/2009 Z.z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

¢ Dusan Majduch - VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov, Slovenska technicka univerzita, 2006.

e Zbornik prednasok zo semindra k vyhlaske MS SR ¢. 492/2004 Z.z. v zneni vyhlaSok MS SR ¢.
626/2007 Z.z., ¢. 605/2008 Z.z., . 47/2009 Z.z. a ¢. 254/2010 Z.z., november 2010.

e Ing. Miloslav Ilavsky, PhD., Doc. Ing. Milan Ni¢, PhD., Prof. Ing. Dusan Majduch, PhD. -
Ohodnocovanie nehnutelnosti, vydavatel'stvo Mipress, Bratislava 2012.

7. Definicie posudzovanych velicin a pouzitych postupov
Podl'a prilohy €. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z.z. v plathom zneni:

POZEMOK

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktor( by tieto mali dosiahnut’ na trhu
v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajuci budd konat
s patriCnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sucasnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyufZitia
nehnutel'nosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Vseobecnii hodnotu pozemku (VSHpoz) mozno stanovit':

e porovnavacou metddou, ked hlavné faktory porovnavania su: ekonomické (napriklad datum
prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.), polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita,
pristup a pod.) a fyzické (napriklad infrastruktira a moznost' zastavby pri stavebnych
pozemkoch), Na porovnanie je potrebny subor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat’
na mernd jednotku (1m? pozemku) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych pozemkov
a ohodnocovaného pozemku. Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode
nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych kanceldrii) musia byt' identifikovatel'né. Pri porovnani
sa musia vylacit' vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti (pribuzensky vzt'ah medzi predavajlicim
a kupujucim, stav tiesne predavajlceho alebo kupujliceho a pod.)

e vynosovou metodou a to kapitalizaciou budcich odcerpatelnych zdrojov po¢as neobmedzeného
obdobia podla vztahu VSH,y; = 0Z/k, kde OZ je odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie
disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou prendjmu pozemku a k je
urokova miera. Urokova miera zohl'adfuje aj zatazenie dariou z prijmu. y

e metddou polohovej diferenciacie, kedy sa vypocita podla vztahu VSHpgz = M * VSHu;.

Pozemky metodou polohovej diferenciacie

Pozemky sa pri pouZiti metddy polohovej diferenciacie podla vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov (vyhlaska ¢. 213/2017 Z.z., platna od 01.09.2017), priloha C. 3, delia na skupiny.
Hodnotené pozemky su zaradené do skupiny uvedenej pod bodom E.3.1.1.

E 3.1.1 Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného Uzemia obci (vyhlaska €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 162/1995 Z.z.
o katastri nehnutelnosti), pozemky v zriadenych zahradkovych osadach (zakon ¢. 64/1997 Z.z.
0 uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vysporiadanie vlastnictva k nim v zneni
neskorsich predpisov), pozemky mimo zastavaného Uzemia obci urcené na stavbu (§ 43h zakona C.
50/1976 Zb. - stavebny zakon v zneni neskorSich predpisov), pozemky v pozemkovych obvodoch
jednoduchych pozemkovych Uprav na usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom,



ktoré sa nachadzaji pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v hospodarskych
dvoroch (§ 2 ods. 4 a 5 zdkona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolo¢enstvach v zneni neskorsich predpisov).

Vseobecna hodnota sa vypocita podl'a zakladného vzt'ahu:

VéHpoz =M* V§HMJ (Eur),
kde:

M, - vymera pozemku v m?,
VSHw; - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Eur/m?.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa moze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova vseobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vzt'ahu:

VSHu; = VHu * kep (Eur/m?),
kde:

VHuw; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je stanovend podla tabulky s klasifikaciou
obci vo vyhlaske €. 213/2017 Z.z. (ktorou sa meni vyhlaska ¢. 492/2004 Z.z.)

Klasifikacia obce — nazov alebo tdaj podl'a poctu obyvatel'ov VHy; €/m?
a) | Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: I\,litra, Preéov,v'_l'renél'n, Trr_1ava, Zilina, Kosice, Banska Bystrica a mesta: 26,56
PieStany, Vysoké Tatry, TrencCianske Teplice
c) | Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) | Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych Uradov 9,96
e) | Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64
f) | Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98
g) | Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov 3,32

Kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita podla vztahu:
Kep = ks * ky * kp * ke * k; * kz * kg
ks- koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00);

ky - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00);
Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podla skutoéného vyuZitia pozemkov k rozhodnému

datumu.
kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);
ke - koeficient funkéného vyuZitia Gzemia (0,80 - 2,00);

Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuZitia sa posudzuje podla Uzemnoplanovacej
dokumentdcie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch
sa urcuje v nadvaznosti na atraktivitu posudzovane;j lokality a zastavovacie podmienky.

ki - koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80 - 1,50);
Technicka infrastruktdra pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez
vlastné, pripadne obecné pozemky (napr. komunikacie). Hodnota koeficientu v odporic¢anom
intervale je zavisla od narocnosti (financnej, technickej a pod.) slvisiacej s napojenim.

ks - koeficient povysujucich faktorov (1,00 - 3,00);
Povysujlce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajlcich koeficientoch.

ke -  koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99).



Redukujlce faktory mozno pouZit, ak uZ neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajlcich koeficientoch.

Pri stanoveni vseobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi
vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich faktov neprihliada na zataze
sposobené vlastnikom pozemku stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).

Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujlcich faktorov stanovi s ohladom
na predpokladant hodnotu zavady.

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutel'nosti na byvanie alebo rekreaciu
moze mat’ jednotkovd vychodiskovd hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné,
polnohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach
a hospodarskych dvoroch pol'nohospodarskych podnikov mézu mat’ jednotkovi vychodiskovi hodnotu
do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu
o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch
polnohospodarskych podnikov moézu mat’ jednotkovi vychodiskovi cenu do 50 % z vychodiskovej
hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej
diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a
Stanovit' vSeobecni hodnotu pozemkov, dielov podla GP v celosti i v pripade viacerych
spoluvlastnikov.



I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni (vyhlaska ¢. 254/2010 Z.z. a vyhlaska
€. 213/2017 Z.z.). Na vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti je aplikovand metéda polohovej
diferenciacie, vzhladom na to Ze na pouZitie vynosovej metddy a porovnavacej metddy neboli
k dispozicii relevantné udaje.

Prakticky vypocet sa v posudku vykonava pomocou vypoctového programu HYPO.

b) Vlastnicke a evidencné udaje 5 5

Ohodnocované pozemky sa nachadzaji v k.U. Cary, obec Cary, okres Senica, umiestnené si mimo
zastavaného Uzemia obce. Vypisy z listov vlastnictva boli vytvorené cez katastralny portal. Uvedené su
len relevantné udaije.

Vypis z LV &. 158

o parcely reg. KN-E €. 36859, 6860/1, vodna plocha,
vlastnici — Slovenska republika, spravca: Slovensky vodohospodarsky podnik, S.p., Radnicné
namestie 8, Banska Stiavnica. Tarchy: Bez zapisu.

Vypis z LV &. 1273

o parcela reg. KN-E €. 6849, trvaly travny porast ,
vlastnici — fyzické osoby, spravca: Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava
11 — sprava k vlastnikovi por. ¢. 1, 2, 3, 4 a 6. Tarchy: Bez zapisu.

Podla vyhlasky €. 228/2018 Z.z. MS SR, priloha ¢. 7, b) vlastnicke a evidencné Udaje, najma
identifikacia predmetu posudenia podla dokladu o vlastnictve, ak je znalecky posudok vypracovany
v suvislosti s vystavbou dial'nic alebo liniovych stavieb, postacuje len identifikacia predmetu postdenia
podla overeného geometrického planu.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia
Obhliadku lokality a miestne Setrenie vykonali zamestnanci znaleckej organizacie dfia 09.11.2021. Pri
obhliadke bola zhotovena fotodokumentacia.

d) Technicka dokumentacia, najmda porovnanie suladu projektovej dokumentacie a
stavebnej dokumentacie so zistenym skuto¢nym stavom
Technicka dokumentacia nie je predmetom porovnania.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych
udajov katastra nehnutel'nosti so zistenym skutocnym stavom

Na lista vlastnictva — LV je zapisany stary stav, ohodnocovany je stary stav podia GP 114/2021, k.u.

Cary.



f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré sii predmetom ohodnotenia
Geometricky plan €. 114/2021, k.u. Cary, obec Cary, okres Senica, stav pravny.
GP 114/2021, k.u. Cary

Doterajsi stav Novy stav podl'a GP 114/2021
Cislo
listu Druh . k parcele Vymera
vlastn. parcely pozemku Diel cislo (m?)
Lv KN-E KN-C

158 3-6859 vodna pl. 1 1395/8 44

158 3-6860/1 vodna pl. 2 1395/8 3

3 1395/9 44

1273 6849 t.t.p. 4 1394/6 69
SPOLU 160

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Parcely vedené na LV €. 158, 1273, k.u. Cary, obec Cary, okres Senica, okrem parciel uvedenych
v bode f).

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY POZEMKOV

a) Analyza polohy nehnutel'nosti: 5

Ohodnocované parcely sd situované mimo zastavaného uzemia obce Cary, na juznom okraji
k.U. Cary, na hranici s k.u, Kuklov. Su ohodnocované v suvislosti s rekonstrukciou liniovej inZinierskej
stavby ,Sastin - Kity, KRZZ, kol'. €.1%, SO 33-02 — Uprava mosta v km 64,347, v mieste krizovania
ZelezniCnej trate s riekou Myjava. Pristup je po hlavnej ceste ¢.1142 Cary — Kuklov a dalej cez pole.
Vzdialenost’ obce Céry od mesta Sastin je cca 5,5 km ( 5 min. cestou autom). Vzdialenost' od
okresného mesta Senica je 22 km, Senica ma 1808 obyvatelov (podla SU SR k 31.12.2020). Obec
Cary ma 1306 obyvatel'ov (SU SR k 31.12.2020).

Zelnicky potoK

Kuaty 1
I Cary
/ Garska kO pa nka

Cérsky potok i oL 1

ahon 3 »\wt

 a Kopanka R/
Kuklovska ! k /"C/r/{-
Kuklov



VSeobecna situacia - pol'nohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov. Intenzita vyuZzitia —
inZinierske stavby (ZelezniCna trat’ a jej sucasti). FunkCné vyuZitie Uzemia - dopravné a technické
vybavenie. Dopravné vztahy — cesta do mesta Sastin osobnym motorovym vozidlom do 15 min.
Technickd infrastruktira - elektro. PovySujuce faktory — budlce vysSSie vyuzitie ako doteraz.
Redukujuce faktory sa neaplikuju. Pri aplikacii jednotlivych koeficientov polohovej diferenciacie su
zohladnené vSetky okolnosti, ktoré na vSeobecnu hodnotu maju vplyv a su v Case hodnotenia pre
dané miesto a ¢as, zname. Vychodiskova hodnota pozemku pre obec Céry je 3,32 Eur/m?.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Druh pozemku podla vypisov z listov vlastnictva je vodna plocha a trvaly travny porast. Vyuzivanie
pozemku — podla druhu pozemku. Diely 1,2,3 sa vyuzivaju ako brehy rieky Myjavy pri zeleznicnom
premosteni, diel 4 sa vyuziva ako trvaly travny porast pri Zeleznichom premosteni.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutel'nosti, najma zavady

viazniice na nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nost’'ou
Nie su zname rizika ktoré by branili vyuZitiu pozemku na uvedeny Ucel.

2.1 POZEMKY METODOU POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Dotknuté pozemky si na LV vedené ako druh pozemku — vodna plocha, trvaly travny porast, mimo
zastavaného Uzemia obce.

2.1.1 GP ¢.114/2021, k.a. Cary, obec Cary, okres Senica

Ohodnotenie je podla nového stavu podla GP &.114/202, k.u. Cary.

Parcela Druh pozemku ] Spolu , Spoluvla_stmcky Vymzera
vymera [m-] podiel [m~]
GP 114/2021 vodna plocha, trvaly travny porast 1 1/1 1
5,32*0bec: Cary
Vychodiskova hodnota: VHw; = 3,32 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 2. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a
koeficient véeobecnej  |Polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov 0,90
situacie polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov
ky 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové Uzemia 0.90

koeficient intenzity vyuzitia | jnZinierske stavby

3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke,

ko : v TP . .
koeficient dopravnych gg'zjfgll;y v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej 0,90
vztahov pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa moZno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke
4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a
» ke . . sklady (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a
koeficient funkcného technické vybavenie 1,10
vyuzitia uzemia plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie
k; 1. bez technickej infrastruktiry (vlastné zdroje alebo moznost’
koeficient technickej napojenia iba na jeden druh verejnej siete) 1,00

infrastruktiry pozemku | efektrina




1. pozemky urcené Uzemnym planom na vySsie vyuZzitie, nez na
ks akeé slizia v sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky,
koeficient povysujlcich  [zmena funkcie zény sidla a pod.) 2,00
faktorov pozemky urcené uzemnym planom na vyssie vyuzitie, nez na aké
sliZia v sucasnosti
kr
koeficient redukujlcich  |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 0,90 * 0,90 * 1,10 * 1,00 * 2,00 * 1,00 1,6038
5,32 Eur/m?

Jednotkové véeobecnd hodnota pozemku [VSHw; = VHw; * kep = 3,32 Eur/m? * 1,6038
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III. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATEL'A

Spracovat’ znalecky posudok na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov pre trvaly zaber podia
geometrického planu 114/2021, k.u. Cary, obec Cary, okres Senica, stavba: Sastin - Kuty, KRZZ, kol'.
[l A

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

VSeobecna hodnota nehnutelnosti — oddelenych pozemkov pre trvaly zaber podla geometrického
planu 114/2021, k.4G. Cary, obec Cary, okres Senica, bola stanovend podla vyhlasky MS SR
¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni a je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu obhliadky, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu
v podmienkach volnej sUtaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budi konat
s patriCnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Vzhladom k absencii pristupnych preukdzatelnych dokladov o zrealizovani podobnych obchodnych

pripadov v danej lokalite bola metdéda polohovej diferenciacie zvolena ako najvhodnejSia pre
stanovenie VSH pozemkov.

a) Rekapitulacia vséeobecnych hodnot pozemku

GP 114/2021, k.a. Cary

Cislo . .
et viast | Diel k pv"i"lce'e Vymera VSH VSH
istu vlastn. parcely ie cislo (m?) (Eur/m?) (Eur)
LV KN-E | KN-C (novy stav)

158 3-6859 234,08 | 1395/8 44 5.32 234,08
158 3-6860/1 15,96 1395/8 3 5,32 15,96
234,08 1395/9 44 5,32 234,08
1273 6849 367,08 1394/6 69 5,32 367,08
Vseobecna hodnota celkom 160 851,20

b) Sucet vSseobecnych hodnot pozemku so zaokrihlenim

Rozsah TZ VSH

(m?) (Eur)
Celkom VSH pozemkov 160 851,20
Zaokrihlena VSH vecného bremena pozemkov 850,00
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Slovom: Osemstopat'desiat Eur
VSeobecna hodnota pozemkov je stanovend s DPH.

Znalecky posudok vypracovali, osobne mozu potvrdit’ jeho spravnost’ a podat’ ziadané vysvetlenie:

Ing. Lucia Masarova — znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 37 00 00 Stavebnictvo odvetvie 37 09 01
Odhad hodnoty nehnutelnosti a 37 10 02 Odhad hodnoty stavebnych prac, evidencné Ccislo znalca
912 218.

Ing. Tomas Dubovec — samostatny odborny pracovnik UEOS — Komercia, a.s.

V Bratislave, dia 16.11.2021

tng. Lucla Mastrovh

Podpis osoby zodpovednej za vykon
znaleckej Cinnosti
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IV. PRILOHY

Objednavka ¢.: 034/2021 — Pr.

Viypisy z LV C. 158, 1273, k.0. Cary.

Informativna kopia z mapy, vytvorena cez katastralny portal.

Geometricky plan 114/2021, k.. Cary.

Mapka ZBGIS, k.0. Cary. y y 5
Suhlasné stanovisko obce Cary k PD stavby : ,Sastin - Kity, KRZZ, kol'. ¢.1%, k.U. Cary.
Koordinacna situacia ( vyrez).

Fotodokumentécia.

PN
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Ing. Viadimir HRONCEK-GEOREAL
Karadiicova 244, 821 08 BRATISLAVA

1C0: 10919 511, 1€ DPH : SK 1020198388, Bank_spoj. - TATRABANKA, &0t 1262802251 1/1 100
Telefon +421903403420, e-mail: georeal baj@stonling sk

Vs list/zo dia Naiu znatka Vybavuje/telefon V Bratislave diin
0}4;’202' r Ing, Prosuch 0903403419 4.11.2021
UEOS Komercia
Kocel'ova 9
821 08 Bratislava
VEC : Objedniivka

Objednavame si u Vs vypracovanie . Znaleckého posudku na stunovenie veobecnej
hodnoty pozemku* pre trvaly ziber v k.. Cary na ziklade geometrického planu &, 114/2021.
Znalecky posudok Ziadame vyhotovit' v 6 vyhotoveniach .

S pozdravom 4 /)
fir7g

Ing. Viadimir Hronéek

. Viadimir Hrongoe|
Priloha:  GP 11472021 . GEOREAL ;

K act2itonn
160" 10813911 & by :m

Priloha ¢. 1



14

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Senica Vytvorens cez kstastrainy portal
Obec: CARY Datum vyhotovenia 12,10.2021
Katastralne uzemie: Cary Gas vyhotovenia: 14:4:41

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 158
CAST A MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na mape urceného operatu

Parcelné cislo Vymeravm2  Druh pozembku Povodné ku. Podete. U0 Umiest
pozemku

68300 1 3952 ostatna plocha 3 2
6830 2 32601 vodna plocha k1 2
6830 3 5790 ostatné plocha 3 2
5859 8573 vodna plocha 3 2
68607 1 18360 wvodna plocha 3 2
6860/ 2 4269 vodna plocha 3 2
6860/ 3 356 vodna plocha 3 2
6860 4 500 vodna plocha 3 2

Legenda:

Umiestnenie pozemiu,

2 - Pozemok je stneny mimo rasta ho uremia oboe
CPU - &islo pévodné ho k.i
3 - parcela EN

CAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum deni; rodnéélsb(tCO)a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidio) viastnika
Udastnik pravneho vatahy Viastnik
1 Slovenska republika 1/1
Identifikétor :

Titul nadobudnutia Zépis v EN - £.8951-70/1070 vz2.3570
Zmena nbzvu Z-2096/97
Zapis EN parciel R-237/09 vz.125/09

Uéasinik pravneho vzfahu Spravea

2 Slovensky vodohospodarsky podnik.£.p.. Radnitné namestie 8, /
Banska Stiavnica, PSC 969 55, SR
€0 : 36022047
Titul nadobudnutia Zmena adresy R-90%2017, ¢.2.400/17

K viastnikow €. 1 je sprava k nehnutel'nosti na vietky parcelnd éislo na LV

CAST C; TARCHY
Bez zapisu.
Iné udaje:

2 K viastnikow € 1 je sprava k nehnutelnosti na vietky parcelné dislo na LV

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativiy vypis " Udaje platne k. 11.10.2021 18:00

Priloha €. 2
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Senica Vytvorené cez katastraing portal
Obec: CARY Datum vyhotovenia 12.10.2021
Katastralne uzemie: Cary Cas wyhotovenia: 14:16:41

CIASTOCNY VYPISZ LISTU VLASTNICTVA & 1273
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Parcelné éislo Vymeravm2 Druh pozemku Povodne k. Poteté. U0 Umiest
pozemku
6849 2127 trvaly travny porast 0 2
Legenda:
Urmiestnenie pozemku.

2 - Pozemok Je umiestneny mimo zastavansho uzemia oboe

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (ICO) a  Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidio) viastnika

Uastnik pravneho vafahu Viastnik
1 Kadlicova Alzbeta (R.Kadlicova) 1/9
Identifikator :
Titul nadobudnutia Rozhodnutie: 205 - ROEP - 2/2008, Z - 672/2012, zm. ¢. 34/2012
Thtul nadobudnutia £.d.1091/1927 PKV 698 B2
Utastnlk pravneho vztahu Viastnik
2 Simek Jozef 2/9
Identifikator ;
Titul nadobudnutia Rozhodrutie: 205 - ROEP - 2/2008, Z - 672/2012, 2m. €. 34/2012
Titul nadobudnutia €.d.1214/1933 PKV 698 BS/a
Ugastnik pravneho vzfahu Viastnik
3 Simkova Rozélia 2/9
identifikator :
Titul nadobudnutia Rozhodnutie: 205 - ROEP - 2/2008, Z - 672/2012, zm. €. 34/2012
Titul nadobudnutia €.d.1214/1833 PKV 698 B5/b
Uéastnik pravneho vztahu Viastnik
4 Valovicova Alzbeta (R.Polakova) 1/3
Identifikator :
Titul nadobudnutia Rozhodrutie: 205 - ROEP - 2/2008, Z - 672/2012, zm. &. 34/2012
Titul nadobudnutia €.d.1091/1927 PKV 698 B1
Uéastnik pravneho vztahu Viastnik
5 Postényi Jozef r. Postényl, Mgr., Mamateyova 33434, Bratislava - 1/9
Petrzalka, PSC 851 04, SR
Déatum narodenia ; 08.02.1953
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 10332021
Titul nadobudnutia Rozhodmutie: 205 - ROEP - 212008, Z - 672/2012, zm. ¢. 34/2012
Titul nadobudnutia D-2628/1992 Dnot1277/93 Z-1988/96 VZ158/98
Ziadost' 0 zmenu Udajov v KN R-142/2019, €,2.80/19
Utastnik pravneho vztahu Spravca
6 Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 81715 Bratislava 11 /
I€o: 17335345

K viastrikovi por. €. 1, 2, 3, 4 je pod por. €, 6 sprava na vietky parcely tohoto listu vastnictva

Informativny vypis 2 Udaje platne k= 11.10,2021 18:00
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CAST C: TARCHY
Bez zapisu.

Iné udaje:
PKV 698 pre parcelu reg. E KN 6849

6 K vastnikovi por. €. 1, 2, 3, 4 je pod por. €. 6 sprava na vietky parcely tohoto fistu viastnictva

Poznamka:
Bez zapisu

Vysvetlerie: udaje v CASTi C;TARCHY bez uvedenia parceing ho disla alebo poradoveho Eisia viastnika alebo inej ocpravnenc)
osoby sa tykaju vietkych nehnutelnostl a vietkych visstmikov a imyjch oprévnenych oséb na iste viastnictva.

Informativny vypis 22 Udaje platne k: 11.10,2021 18:00



Priloha ¢.3

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal

Qkres: Senica 12. oktobra 2021 1548

Obec: CARY
Katastralne (izemie: Cary
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Priloha ¢.5
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Mapka ZBGIS - lokalita
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Priloha ¢.6
BLOY DA%, avbCekou’

OBEC CARY
Obecny trad, Martina Kolldra 53, 908 43 Cary

PRODEX

PROJEKTOVANIE STAVIEB PROD ;‘5'
Rusovska cesta 16 e i
Dotl: 27 01 M0
851 01 Bratislava
Clsto: 184221000 o)
Nasaznacka  Vasa znacka Vybavuje/linka Cary

117172019 O/Z2019/645-18BR21002 Kotrlova/6392435  11.12.2019

VEC: Ziviizné stanovisko
Diia 09.12.2019 ste nis listom & O/Z/2019/645-18BR21002 v mene investora Zeleznice

SR Bratislava, poZiadali o vydanie zivizného stanoviska k projeklove) dokumenticii -
rekonstrukeia tratovej kol'aje &. 1 v seku medzi DOD Sastin-StraZe a ZST Kity.

Obec Cary podla § 1402  a140b zdkona & S50/1976 Zb. o (zemnom plénovani
a stavebnom poriadku, d'alej stavebny zikon vvdava:

stthlasné stanovisko

k projektovej dokumentécii stavby ..Sastin - Kuty, KRZZ, kol &. 1, a zaroved sdhlasi
s upustenim od Gzemného konannia v stlade s §39a ods. 3 pism. b,c, zakona & 50/1976 7Zb.

Toto stanovisko nenahradza rozhodnutia vyjadrenia, sthlasy alebo iné opatrenia
dotknutych orgdnov pozadované podl'a osobitngch predpisov.

S pozdravom
Ing. Martin Kralovi¢
starosta obce
VUB Sastin-Straze &.G¢tu SKES 0200 0000 0000 0432 7182 TEL: 034/6592 435
1C0O: 00309 386 E-MAIL: info@cary.sk

DIC: 2021049427
ICZ: 1001390643
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Priloha ¢.7

PREHLUAD KLADOVYCH LISTOV

_|_: ﬁs_| | 228 [ ] 2208 E_L 2

25T Sailin

-

Suradnlcovy systém: JTSK
ViyBkovy systém: Balt po vyrovnan|

[ e Gererilny pojekiant -
- Zeleznlce
‘@ Slovenske] —-
TENEL2
ZSR hllﬁ!—lﬂll-!lﬁﬁﬂlﬁﬂ:ﬂﬁ= Rusovskd costa 16, 851 01 Bratslava
o stevty R 1BBR21002 | Arnbme cHe  gRR21 002 DSPRS
Slareba —

Sastin - Kity, KRZZ kol, &. 1

Fusoveka cesta 16, 851 01 Brallslava

Hlarmy h?i'ln'Fn'.I-ih.‘r’ .-’;r!;r.m’ff:'r projabaant PRS0 Mavrhel, vypracowsl “ortmkoval
M A .’.@‘

s Tormsh G bk - Be, Martln Kudma Ing. Pavel Bedio
Podni ||sey ! Mlarka Stupaf PO Hakum
Gxhd 11000 DSPRS 01.2019
Cast PO Eleho mikazky
18BR21002
Arch. 2lska
. TR 18BR21002-DSFRS
Koordinacna situacia stavby o ——

D
Clebe prtlehy 2—4;8
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Koordinacna situacia (vyrez)

h]oﬁwm
y=0.009 m
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Fotodokumentacia Priloha ¢. 8
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov,
timoc¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky,
v odbore Stavebnictvo, odvetviach Odhad hodnoty nehnutelnosti a Odhad hodnoty
stavebnych prac, pod evidenénym cislom 900197.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod cislom 102/2021.

Znaleckd organizacia si je vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

ng, Tomas dubovee

Podpis Statutarneho organu



