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I. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Spracovat’ znalecky posudok na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku pre trvaly zaber parc. KNC C.
8514/2 podla geometrického planu €.26/2022, k.u. Kuklov, obec Kuklov, okres Senica, stavba: ,Sastin -
Kuaty, KRZZ, kol'. ¢.1%.

2. Ucel znaleckého posudku
Majetkopravne vysporiadanie pozemku.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu)
Ku dru obhliadky nehnutel'nosti 28.04.2022.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje
28.04.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku

a) podklady dodané zadavatel'om

¢ Objednavka C.: 93/2022 — Pr zo dna 26.04.2022.

o Geometricky plan ¢.26/2022 na oddelenie pozemkov p.C.8514/1, :/2., k.U. Kuklov, obec Kuklov,
okres Senica, vyhotovil Ing. V. Hronéek — GEOREAL, Karadzicova 24, Bratislava, dna 28.03.2022,
Uradne overeny 20.04.2022 pod Cislom G1-291/2022. y

e Oznamenie o upusteni od vydania Uzemného rozhodnutia a umiestneni stavby: ,Sastin - Kuty,
KRZZ, kol'. ¢.1"%, k.U. Kuklov zo diha 12.12.2019, doruc¢ené na PRODEX PROJEKTOVANIE STAVIEB,
Rusovska cesta 16, 851 01 Bratislava 09.01.2020.

 Kopia z katastralnej mapy s vyznacenim TZ, k.u. Kuklov.

e KoordinaCna situacia stavby: ,Sastin - Kuty, KRZZ, kol. ¢.1%, generalny projektant PRODEX
PROJEKTOVANIE STAVIEB, Rusovvské cesta 16, 851 01 Bratislava, priloha 2 — 4/8, 01/2019.

e Sprievodna sprava — stavba: ,Sastin - Kuty, KRZZ, kol. ¢.1%, generalny projektant PRODEX
PROJEKTOVANIE STAVIEB, Rusovska cesta 16, 851 01 Bratislava, 01/2019.

b) podklady ziskané znalcom

e Vypis z LV C. 683, k.U. Kuklov, obec Kuklov, okres Senica, vytvoreny cez katastralny portal.
Informativna kopia z mapy, vytvorena cez katastralny portal.

Mapky ZBGIS.

Ortofotomapa lokality.

Fotodokumentdcia lokality.

(<))

. Pouzité pravne predpisy a literatara

e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zadkonov v zneni neskorsich predpisov.

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach
vydavkov a ndhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich
predpisov.

e Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zadkon ¢ 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

o Vyhlaska ¢. 74/2011 Z.z., ktorou sa meni a doplna vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra

Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2004/491/

o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

e Zakon €. 513/2009 Z.z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

¢ Dusan Majduch - VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov, Slovenska technicka univerzita, 2006.

e Zbornik prednasok zo seminara k vyhlaske MS SR €. 492/2004 Z.z. v zneni vyhlasok MS SR
¢. 626/2007 Z.z., €. 605/2008 Z.z., €. 47/2009 Z.z. a €. 254/2010 Z.z., november 2010.

e Ing. Miloslav Ilavsky, PhD., Doc. Ing. Milan Ni¢, PhD., Prof. Ing. Dusan Majduch, PhD. -
Ohodnocovanie nehnutel'nosti, vydavatel'stvo Mipress, Bratislava 2012.

7. Definicie posudzovanych velicin a pouzitych postupov
Podl'a prilohy €. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z.z. v plathom zneni:

POZEMOK

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktor( by tieto mali dosiahnut’ na trhu
v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujlici aj predavajuci budd konat’
s patriCnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sucasnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyufZitia
nehnutel'nosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Vseobecnii hodnotu pozemku (VSHpoz) mozno stanovit':

e porovnavacou metddou, ked hlavné faktory porovnavania su: ekonomické (napriklad datum
prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.), polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita,
pristup a pod.) a fyzické (napriklad infrastruktira a moznost' zastavby pri stavebnych
pozemkoch), Na porovnanie je potrebny subor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat’
na mernd jednotku (1m? pozemku) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych pozemkov
a ohodnocovaného pozemku. Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode
nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych kanceldrii) musia byt' identifikovatel'né. Pri porovnani
sa musia vylucit' vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti (pribuzensky vzt'ah medzi predavajlicim
a kupujucim, stav tiesne predavajlceho alebo kupujliceho a pod.)

e vynosovou metodou a to kapitalizaciou budtcich odcerpatelnych zdrojov po¢as neobmedzeného
obdobia podla vztahu VSH,y; = 0Z/k, kde OZ je odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie
disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou prendjmu pozemku a k je
urokova miera. Urokova miera zohl'adfuje aj zatazenie dariou z prijmu. y

e metddou polohovej diferenciacie, kedy sa vypocita podla vztahu VSHpgz = M * VSHu;.

Pozemky metodou polohovej diferenciacie

Pozemky sa pri pouZiti metddy polohovej diferenciacie podla vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov (vyhlaska ¢. 213/2017 Z.z., platna od 01.09.2017), priloha ¢. 3, delia na skupiny.
Hodnotené pozemky su zaradené do skupiny uvedenej pod bodom E.3.1.1.

E 3.1.1 Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného Uzemia obci (vyhlaska €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 162/1995 Z.z.
o katastri nehnutelnosti), pozemky v zriadenych zahradkovych osadach (zakon ¢. 64/1997 Z.z.
0 uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vysporiadanie vlastnictva k nim v zneni
neskorsich predpisov), pozemky mimo zastavaného Uzemia obci urené na stavbu (§ 43h zakona C.
50/1976 Zb. - stavebny zakon v zneni neskorSich predpisov), pozemky v pozemkovych obvodoch
jednoduchych pozemkovych Uprav na usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom,



ktoré sa nachadzaji pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v hospodarskych
dvoroch (§ 2 ods. 4 a 5 zdkona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolo¢enstvach v zneni neskorsich predpisov).

Vseobecna hodnota sa vypocita podl'a zakladného vzt'ahu:

VéHpoz =M* V§HMJ (Eur),
kde:

M, - vymera pozemku v m?,
VSHw; - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Eur/m?.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa moze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova vseobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vzt'ahu:

VSHu; = VHu * kep (Eur/m?),
kde:

VHuw; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je stanovena podla tabul'ky s klasifikaciou
obci vo vyhlaske €. 213/2017 Z.z. (ktorou sa meni vyhlaska ¢. 492/2004 Z.z.)

Klasifikacia obce — nazov alebo tdaj podl'a poctu obyvatel'ov VHy; €/m?
a) | Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: I\,litra, Preéov,v'_l'renél'n, Trr_1ava, Zilina, Kosice, Banska Bystrica a mesta: 26,56
PieStany, Vysoké Tatry, TrencCianske Teplice
c) | Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) | Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych Uradov 9,96
e) | Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64
f) | Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98
g) | Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov 3,32

Kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita podla vztahu:
Kep = ks * ky * kp * ke * k; * kz * kg
ks- koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00);

ky - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00);
Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podla skutoéného vyuZitia pozemkov k rozhodnému

datumu.
kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);
ke - koeficient funkéného vyuZitia Gzemia (0,80 - 2,00);

Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuZitia sa posudzuje podla Uzemnoplanovacej
dokumentdcie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch
sa urcuje v nadvaznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

ki - koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80 - 1,50);
Technicka infrastruktdra pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez
vlastné, pripadne obecné pozemky (napr. komunikacie). Hodnota koeficientu v odporic¢anom
intervale je zavisla od narocnosti (financnej, technickej a pod.) slvisiacej s napojenim.

ks - koeficient povysujucich faktorov (1,00 - 3,00);
Povysujlce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajlcich koeficientoch.

ke -  koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99).



Redukujlce faktory mozno pouZit, ak uZ neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajlcich koeficientoch.

Pri stanoveni vseobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi
vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich faktov neprihliada na zataze
spOsobené vlastnikom pozemku stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).

Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujlcich faktorov stanovi s ohladom
na predpokladant hodnotu zavady.

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutel'nosti na byvanie alebo rekreaciu
moze mat’ jednotkovd vychodiskovd hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné,
polnohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach
a hospodarskych dvoroch pol'nohospodarskych podnikov mézu mat’ jednotkovi vychodiskovi hodnotu
do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu
o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch
polnohospodarskych podnikov moézu mat’ jednotkovi vychodiskovi cenu do 50 % z vychodiskovej
hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej
diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a
Stanovit' vSeobecni hodnotu pozemkov, dielov podla GP v celosti i v pripade viacerych
spoluvlastnikov.



I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni (vyhlaska ¢. 254/2010 Z.z. a vyhlaska
€. 213/2017 Z.z.). Na vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti je aplikovand metéda polohovej
diferenciacie, vzhladom na to Ze na pouZitie vynosovej metddy a porovnavacej metddy neboli
k dispozicii relevantné udaje.

Prakticky vypocet sa v posudku vykonava pomocou vypoctového programu HYPO.

b) Vlastnicke a evidencné udaje

Ohodnocovany pozemok sa nachadza v k.U. Kuklov, obec Kuklov, okres Senica, umiestneny si mimo
zastavaného Uzemia obce. Vypis z listou vlastnictva boli vytvorené cez katastralny portal. Uvedené su
len relevantné udaije.

Vypis z LV ¢. 683

e parcela reg. KN-C ¢. 8514, trvaly travny porast ,
vlastnici — fyzické osoby, spravca: k vlastnikovi por. ¢. 1, 2, 3 je Slovensky pozemkovy fond,
Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava
tarchy: k vlastnikovi €.14 — zalozné pravo v prospech: Slovenska zarucna a rozvojova banka, a.s.,
Stefanikova 27, 814 99 Bratislava v podiele 3/16.

Podla vyhlasky €. 228/2018 Z.z. MS SR, priloha €. 7, b) vlastnicke a evidencné Udaje, najma
identifikacia predmetu postdenia podla dokladu o vlastnictve, ak je znalecky posudok vypracovany
v suvislosti s vystavbou dial'nic alebo liniovych stavieb, postacuje len identifikacia predmetu postdenia
podl'a overeného geometrického planu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia
Obhliadku lokality a miestne Setrenie vykonali zamestnanci znaleckej organizacie dna 28.04.2022. Pri
obhliadke bola zhotovena fotodokumentacia.

d) Technickda dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie
a stavebnej dokumentacie so zistenym skutocnym stavom
Technicka dokumentacia nie je predmetom porovnania.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych
udajov katastra nehnutel'nosti so zistenym skutocnym stavom

Popisné a geodetické Gdaje su v sulade so skutocnym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré st predmetom ohodnotenia

Parc. KNC ¢.8514/2 — novy stav podla GP ¢.26/2022, k.U. Kuklov, obec Kuklov, okres Senica.



g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Parc. ¢. 8514/1 — novy stav podla GP ¢.26/2022, k.u. Kuklov.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY POZEMKOV
a) Analyza polohy nehnutel’'nosti:

s

{

; - ] Pod vinohrade 4 / o c)l"[

»

Kukiow 727

Ohodnocovana parcela je situovana mimo zastavaného uzemia obce Kuklov, na severnom okraji
k.U. Kuklov, na hranici s k.U. Cary. Je ohodnocovana v suvislosti s rekonstrukciou liniovej inZinierskej
stavby ,Sastin - Katy, KRZZ, kol. ¢.1%. Odclenena cCast’ parc. KNC ¢€.8514/2 podla GP 26/2022, k.U.
Kuklov je situovana v mieste SO 33-02 — dprava mosta v km 64,347, v mieste kriZovania zelezniCnej
trate s riekou Myjava . Pristup je po hlavnej ceste €.1142 Cary — Kuklov a dalej cez pole. Vzdialenost
obce Kuklov od mesta Sastin je cca 10 km (do 10 min, cestou autom). Vzdialenost' od okresného
mesta Senica je 25 km. Obec Kuklov ma 796 obyvatel'ov (SU SR k 31.12.2020).

VSeobecna situacia - pol'nohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov. Intenzita vyuZzitia —
inZinierske stavby (zelezniCna trat’ a jej sUcasti). Funkéné vyuzitie dzemia - dopravné a technickeé
vybavenie. Dopravné vztahy — cesta do mesta Sastin osobnym motorovym vozidlom do 15 min.
Technicka infrastruktira - elektro. PovysSujluce faktory — budlce vySSie vyuzZitie ako doteraz.
Redukujuce faktory sa neaplikuju. Pri aplikacii jednotlivych koeficientov polohovej diferenciacie su
zohl'adnené vsetky okolnosti, ktoré na vSeobecnt hodnotu maju vplyv a st v Case hodnotenia pre
dané miesto a ¢as zname. Vychodiskova hodnota pozemku pre obec Kuklov je 3,32 Eur/m?.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Druh pozemku podla vypisov z listov vlastnictva je trvaly travny porast. Vyuzivanie pozemku — podla
druhu pozemku. Budlce vyuZitie — stcasti Zelezni¢nej drahy.



c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutel'nosti, najma zavady
viaznuce na nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nost’'ou
Nie s zname rizika ktoré by branili vyuzitiu pozemku na uvedeny Ucel.

2.1 POZEMKY METODOU POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Dotknuty pozemok je na LV vedeny ako druh pozemku — trvaly travny porast mimo zastavaného

Uzemia obce.

2.1.1 GP ¢.26/2022, k.u. Kuklov, obec Kuklov, okres Senica

Parcela Druh pozemku ] Spolu , Spoluvla_stnlcky Vymzera
vymera [m<] podiel [mA]
8514/2 trvaly travny porast 77 1/1 77
Obec: Kuklov
Vychodiskova hodnota: VHw; = 3,32 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 2. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a
koeficient véeobecnej  |po'nohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov 0,90
situacie polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov
ky 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové Uzemia 0.90
koeficient intenzity vyuZitia | jnzinjerske stavby !
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
kp vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky
koeficient dopravnych  |v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 0,90
vzt'ahov pozemKky v samostatnych obciach, odkial’sa mozno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke
4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnu vyrobu a
» Ke . . sklady (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a
koeﬂus?_t fl,mkcr)eho technické vybavenie 1,10
vyuzitia uzemia plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie
ky 1. bez technickej infrastruktury (vlastné zdroje alebo moznost’
koeficient technickej napojenia iba na jeden druh verejnej siete) 1,00
infrastruktiry pozemku elektrina
1. pozemky urcené Uzemnym planom na vysSie vyuzitie, nez na aké
ks slizia v sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky,
koeficient povySujucich  |zmena funkcie zény sidla a pod.) 2,00
faktorov pozemky urcené uzemnym plénom na vyssie vyuzitie, nez na aké
sluZia v sucasnosti
ks
koeficient redukujlcich  |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 0,90 * 0,90 * 1,10 * 1,00 * 2,00 * 1,00 1,6038

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku

VSHy; = VHw * kep = 3,32 Eur/m? * 1,6038

5,32 Eur/m?




III. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATEL'A

Spracovat’ znalecky posudok na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku pre trvaly zaber parc. KNC C.
8514/2 podla geometrického planu €.26/2022, k.u. Kuklov, obec Kuklov, okres Senica, stavba: ,Sastin -
Kuty, KRZZ, kol’. &.1"

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

VSeobecna hodnota nehnutel'nosti — oddeleného pozemku pre trvaly zaber parc. KNC ¢. 8514/2 podla
geometrického planu ¢.26/2022, k.U. Kuklov, obec Kuklov, okres Senica, bola stanovena podla
vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni a je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dnu obhliadky, ktord by tieto mali dosiahnut’
na trhu v podmienkach vol'nej sut'aze, pri poctivom predaji, ked” kupujlci aj predavajlci budu konat’
s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend
neprimeranou pohnutkou.

Vzhladom k absencii pristupnych preukazatelnych dokladov o zrealizovani podobnych obchodnych
pripadov v danej lokalite bola metdda polohove]j diferenciacie zvolena ako najvhodnejsia pre
stanovenie VSH pozemku.

a) Rekapitulacia vséeobecnych hodnot pozemku

GP 26/2022, k.u. Kuklov, obec Kuklov

Doterajsi stav Novy stav
Cislo ) . .
listu viastn. parcely Cislo parcely V\((mze)ra (E‘u’rs/:z) zglr-l)
Lv KN-E KN-C
683 8514 8514/2 77 5,32 409,64
Vseobecna hodnota celkom 77 409,64

b) Sucet vSseobecnych hodnot pozemku so zaokrihlenim

Nazov Rozsah TZ (m?) VSH (Eur)
VsSeobecna hodnota celkom 77 409,64
Vseobecna hodnota zaokruhlene 410,00

Slovom: Styristodesat’ Eur
VSeobecna hodnota pozemkov je stanovena s DPH.

Znalecky posudok vypracovali, osobne mézu potvrdit’ jeho spravnost’ a podat’ Ziadané vysvetlenie:

Ing. Lucia Masarova — znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 37 00 00 Stavebnictvo odvetvie 37 09 01
Odhad hodnoty nehnutelnosti a 37 10 02 Odhad hodnoty stavebnych prac, evidencné Cislo znalca
912 218.

V Bratislave, dia 05.05.2022

tng, Lucia Mastrovh

Podpis osoby zodpovednej za vykon
znaleckej Cinnosti
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IV. PRILOHY

Objednavka C.: 93/2022 — Pr.

Vypis z LV ¢. 683, k.U. Kuklov vytvorené cez katastralny portal.

3. Informativna kdpia z mapy vytvorena cez katastralny portdl, kopia z katastrdlnej mapy
s vyznacenim TZ.

4, Geometricky plan ¢.26/2022, k.4. Kuklov.

Mapka ZBGIS - ortofotomapa, k.. Kuklov. y

6. Oznamenie o upusteni od vydania uzemného rozhodnutia a umiestneni stavby: ,Sastin - Kuty,

KRZZ, kol'. ¢.1%, k.U. Kuklov

Koordinacna situacia - priloha 2 — 4/8 ( vyrez).

8. Fotodokumentécia.

N

b

N
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Priloha ¢. 1

Ing. Viadimir HRONCEK-GEOREAL
Karadiicova 244, 821 08 BRATISLAVA

1CO: 10919511, IC DPH : SK 1020198388, Bank.spoj. : TATRABANKA, &.0&tu :2628022511/1100
Telefon: 1421903403420, e-mail; hronb4@gmail.com

Vi list/zo diia Nasa znacka Vybavuje/telefon V Bratislave diia
93/2022-Pr Ing. Prosuch /0903403419 26.4.2022
UEOS Komercia
Kocel'ova 9
821 08 Bratislava

VEC : ZP stavba Sastin — Kiity, KRZZ kol'. &1

Objednavame si u Vas znalecky posudok na stanovenie vieobecne] hodnoty pozemku
na GP:
- 2672022 - k.. Kuklov - trvaly zaber

Znalecky posudok poZadujeme dodar’ v pocte 6 ks.

S pozdravom

Ing. Viadimir Hroncek
5
Ing. ¥ihdimir t3o
GEOREAL

Karaasitoya o4
10 12819813 16 pogy ooy Sl

Priloha: GP 26/2022 1 ks DPH Skrazy
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Priloha €. 2
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Senica Vytvorené cez katastralny portal
Obec: KUKLOV Datum vyhotovenia 27.04.2022
Katastralne iizemie; Kuklov Cas vyhotovenia:  12:29:55
CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 683
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
Parceiné éislo  Vigmera v m2 Druh pozemku Sposob vyul. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
8514 501 trvaly trévwny porast 7 2
Legenda:

Spésob vyudivarnia pozemiu.

7 = Pazemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne nevyulivany pre trvaly travny porast
Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obee

CAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 KOMORNIKOVA Jozefina r. Kadlicova 1/12
Identifikator :
Titul nadobudnutia Rozhodnutie ¢.: 205 - ROEP - 1/2007, Z - 1343/09
Titul nadobudnutia PKV 201, B 6a ¢d.1686/1929
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o oprave X-180/21, ¢.2.47/22
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 SUCHANKOVA Genovéva r. Kadlicova 1/12
Identifikator :
Titul nadobudnutia Rozhodnutie ¢.: 205 - ROEP - 1/2007, Z - 1343/08
Titul nadobudnutia PKV 201, B 6b ¢d.1686/1929
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o oprave X-180/21, ¢.247/22
Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik
3 VAJDLOVA Helena r. Polakova (zomrela 4.2.1990) 1712
Datum narodenia : 07.05.1905
Titul nadobudnutia Rozhodnutie ¢.: 205 - ROEP - 1/2007, Z - 1343/09
Titul nadobudnutia PKV 201, B 10c €d.2439/1943
Titl nadobudnutia Rozhodnutie o oprave X-180/21, ¢.247/22
Uéasinik pravneho vztahu: Vlastnik
4 Mraz Peter r. Mraz, Kukdov, ¢. 100, PSC 908 78, SR 1/16
Datum narodenia : 17.08.1962
Titul nadobudnutia 110/44/2021, Z-29492021, €.2.520/21
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o oprave X-180/21, ¢.247/22
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
5 Polnohospodarske druzstvo Kuty, Hollého 406, Kity, PSC 908 01, SR 1/12
1€0: 6514106
Titul nadobudnutia Kidpna zmiuva V - 5§76/12 zo dna 17.4.2012 zm.c.36/12,
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o oprave X-180/21, ¢.2.47/22
Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik
6 Hajossy Rudolf r. Hajossy, doc. RNDr. CSc., Luda Zibka 3167/11, 1/24
Bratislava - Dubravka, PSC 841 01, SR
Déatum narodenia : 08.11.1941
Titul nadobudnutia 5D/143/2010-81 2-3343/12, ¢.2.292/14

Informativny vypis 13 Udaje platné k: 26.04.2022 18:00
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Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (1€0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Utastnik pravneho vztahu: Viastnik
17 Valachovié Ladislav, 908 78, Kuklov, ¢. 315, SR 1/16
Datum narodenia : 16.09.1962
Titul nadobudnutia Rozhodnutie ¢.: 205 - ROEP - 1/2007, Z - 1343/09
Titul nadobudnutia 8D/135/2008, 2-248/09, vz2.43/09
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o oprave X-180/21, ¢.2.47/22
Ucastnik pravneho vztahu: Spravca
18 Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 81715 Bratisiava 11 /
160 : 17335345

K viastnikovi por. €. 1, 2, 3 je pod por. €. 18 sprava na vietky parcely tohoto listu viastnictva
CAST C: TARCHY
Por.é.:
14 Zalozné pravo v prospech: Slovenska zarucna a rozvojova banka, a.s.. ICO: 00 682 420, Stefanikova 27, 814 99

Bratislava v podiele 3/16, podl'a V-2500/2017 vklad povoleny 20.09.2017 k nehnutel'nostiam:
Pozemok registra C KN parc. cislo 8514, trvaly travny porast o vymere 501 m2, ¢.2.253/17, 47122

Iné udaje:
PKV 201 pre parcelu reg. C KN 8514
18 K viastnikovi por. €. 1, 2, 3 je pod por. ¢. 18 sprava na vsetky parcely tohoto listu vlastnictva

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: idaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parceiného Cisla alebo poradového ¢ista viastrika alebo inej opravnene]
osoby sa tykaju vietkych nehnutelnosti a vietkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny vypis 33 Udaje platné k: 26.04.2022 18:00
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Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Utastnik pravneho vztahu: Viastnik
17 Valachovié Ladislav, 908 78, Kukloy, ¢. 315, SR 1/16
Déatum narodenia : 16.09.1962
Titul nadobudnutia Rozhodnutie €.: 205 - ROEP - 1/2007, Z - 1343/09
Titul nadobudnutia 8D/135/2008, 2-248/09, v2.43/09
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o oprave X-180/21, ¢.2.47/22
Ucastnik pravneho vztahu: Spravca
18 Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 81715 Bratislava 11 /
I€0 ; 17335345

K viastnikovi por. €. 1, 2, 3 je pod por. €. 18 sprava na vietky parcely tohoto listu viastnictva
CAST C: TARCHY
Por.é.:

14 Zalozné pravo v prospech: Slovenska zarucna a rozvojova banka, a.s.. ICO: 00 682 420, Stefanikova 27, 814 99
Bratislava v podiele 3/16, podl'a V-2500/2017 vklad povoleny 20.09.2017 k nehnutel'nostiam:
Pozemok registra C KN parc. cislo 8514, trvaly travny porast o vymere 501 m2, ¢.2.253/17, 47/22

Iné udaje:
PKV 201 pre parcelu reg. C KN 8514

18 K viastnikovi por. €. 1, 2, 3 je pod por. ¢. 18 sprava na vsetky parcely tohoto listu viastnictva

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetienie: idaje v CASTI C: TARCHY bez uvedenia parceiného ¢isla alebo poradového éista viastnika alebo inej opravnens)
osoby sa tykaju vietkych nehnutelnosti a vietkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny vypis 313 Udaje platné k: 26.04.2022 18:00
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Priloha ¢.3
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Priloha ¢.4

”} E)
8. <
BEOF
g
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s
=
82" g
;’:;;;T.mum.\ podta
' zakonn 14505 2.2 ¢
Goomuick) g 2:."..'.::£'___-,;”;~_»'."_"
PN o podkidom nn praves Gkorny, knd e cotutmiaeho st vk vyemet 50 homd & Gdani vigisay 2 hnueln
Vyhoivio! x| Chres —
Trmavsky Senics Kufdoy
. V. - Kal Esio
Ing. V. Hronéek - GEOREAL = s T
KaradZicova 24A, Bratislava L 20/2022
bCo: 10918511 y .
GEOM_ETRIC KY PL AN rna oddedenie pozemkov p . 851441, /2
geareal. ba@gmad.com
y Urintitns oemrd
Ing. Drshosiava KOMARKOVA
Dl Mun
28.3.2022 Ing Viktivia Riskovd
Nowd pranion bok v pricode coradend

neboll aznadend

Zamam podrotedho merank {momésky ndd) &

285

Sornrion Do amatesych thlere a oileyyd MeVDEEhd G 0
Seharmribch

ukaboret vor visoheooe
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VYKAZ VYMER
Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cio X Beh
Vymera od Cisk Vymen Visstnik,
“::7 parcely ot | o 1P| W |parcey| W Promer® PAZAMAY | (1ng oprav. cecba)
& tis Cislo acresa. (sidlo)
L PR KN k| = o m' hie
Stav privay je totoiny s registrom
CKAN
oy3 asid sot Lep. 5141 A eep Doterwii
?
LARE g 7 Lep. SR-25R, Kiewensova 8,
SRR Sy ey IR0 e tvsmeey T e [ees RS SR | APV SO NP OO OOV . ... SUNOSI
kSpodu: S0/ 50/

Pozadmin: K zdpisu geamerrichdbo plduu je potrebund dolodlt’ vynimby 20 sdiaz drobesia podla § 22 a 23 sékona & 18001995 Z.2.

Legenda: hod speisobn vyudivania

eav) sar

7 - Pucemok tiky a pavicak trvalo poravieny trivami alebo pozemak dodasne mevyudiviny pre drvaly irdvwy

pormst
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Mapka ZBGIS - ortofotomapa - lokalita k.. Kuklov Priloha ¢.5
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Priloha ¢.6
BE Of B iy OV OL ey
Obec Kuklov
908 78 Kuklov
¢j SOQU-1577/2019-BAD V Kuklove, dnha 12.12.2019
Vybavuje: Ing. Badurova
LE 91281760 0K
PRODEX
| monowmEsnl
PRODEX
Dotlo: 08 01 200 Rusovska cesta 16
J 851 01 Bratislava
Cislo: 10421002 =)

Vec: Oznamenie o upusteni od vydania tzemného rozhodnutia o umiestneni stavby

Obec Kuklov ako prisludny spravny organ podla § 2 pism. &) zadkona NR SR &. 418/2001 Z.z.
o prechode niektorych podsobnosti organov &tatnej sprévy na obce ana vy$sie uzemné celky
v zneni neskordich predpisov, ako prisiusny stavebny Urad podia § II7 zak. & 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
oznamuje, ze podfa § 39a ods. 3 pism. a) a c) zékona ¢ 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov

upusta

od vydania rozhodnutia o umiestneni stavby .Sastin — Kity, KRZZ, kol. & 1* vku. Kuklov, na
ktor( ste podali tunaj§iemu Uradu navrh dha 11.12.2019,

0BEC KUKLOV

OBECNY URAD

808 78 KUKLOV ’

lveta HOLKOVA
Zastupca starostu obce
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Priloha ¢.7

PREHLAD KLADOVYCH LISTOV
228 [ | 238 [T =
28T Sagtin
Sdradnicovy systém: JTSK
Vykovy systém: Balt po vyrovnani
vesior Zel . Generdiny projekiant -
P ShvEnS; PROD:=X
republiky, PROJEKTOVANIE STAVIER
2SR Bratsiava Fusoveedcot 16,8611 Braselos
Clebo shivty ., | bttty 18BR21002 | "™ **18BR21002-DSPRS
~ PROD:=X
Sastin - Kity, KRZZ kol. &. 1 I i
Rusovsia cesta 16, 851 01 Brasslava
Hlamy ndnler projestu M‘WPSISO Navehol, vypracoval Kontrokoval
g Towish Ondupord ‘ Bc. Martin Kuzma 4=~ | Ing. Pavol Befio 2
Polal tstov ’ Marka Stuped PO Ditum
8xAd 1:1000 DSPRS 01.2019
Cast PO Cislo zékazky
18BR21002
" 8BR21002-DSPRS
Koordina&na situcia stavby C——— D
Cisko prikoty

2-4/8
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Koordinacna situacia (vyrez)
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Priloha ¢. 8

Fotodokumentacia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov, timocnikov
a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetviach Odhad hodnoty nehnutel'nosti a Odhad hodnoty stavebnych prac, pod evidencnym Cislom
900197.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod cislom 56/2022.

Znalecka organizacia si je vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

ng. Miroslav valle

Podpis Statutarneho organu



