. UEOS - Komercia, a.s.
A Kocel'ova 9, 821 08 Bratislava - mestska ast’ RuZinov, Slovenska
r ) U E O S republika

by

Zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava II1
v oddieli: Sa, vo vlozke 465/B

Znalec: UEOS - Komercia, a.s.
Kocel'ova 9
821 08 Bratislava

Zadavatel”: Ing. Vladimir Hroncek — GEOREAL
KaradziCova 24A
821 08 Bratislava

Cislo spisu/objednavky: Objednavka €. 80/2023-Pr

ZNALECKY POSUDOK

51/2023

Vo veci: Stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov trvalého zaberu podla GP 55.9/2021 z k.U. SpiSska
Nova Ves na pristupové komunikacie k zahradam a na pozemky mimo zahradkarskej osady Na
liske.

Pocet stran (z toho priloh): 59 (39)
Pocet vyhotoveni: 6



I. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania
Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov trvalého zaberu podla GP 55.9/2021 z k.U. Spisska Nova
Ves na pristupové komunikacie k zahradam a na pozemky mimo zahradkarskej osady Na liske.

2. Uéel znaleckého posudku
Majetkopravne vysporiadanie nehnutel'nosti — trvaly zaber pozemkov.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu)
Ku dnu obhliadky nehnutel'nosti 20.5.2023.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje
20.5.2023

5. Podklady na vypracovanie posudku
a) podklady dodané zadavatel'om

Objednavka €. 80/2023-Pr, zo diia 22.2.2023.

Geometricky plan €. 55.9/2021 na odclenenie a urcenie vlastnickych prav k pozemkom p.C.
9501/25, 34, 37, 42, 48, 50, 52, 54, 56, 64, 71, 72, 106, 111 — 148, k.U. SpiSska Nova Ves, obec
SpiSska Nova Ves, okres SpiSska Nova Ves, vyhotovitel' Ing. V. Hronéek — GEOREAL, Karadzicova
24A, 821 08 Bratislava, vyhotoveny 19.07.2021, Uradne overeny 31.08.2021 pod Cislom 513/2021.

Rozhodnutie o umiestneni stavby ,,Modernizacia Zeleznicnej trate Zilina — Kosice, Usek trate Poprad-
Tatry (mimo) — Krompachy, Cislo stavby A06099, vydalo Mesto SpiSska Nova Ves, oddelenie
Uzemného planovania a stavebného poriadku, ¢. 20-2306/2007-Fe, diia 14.11.1007, pravoplatnost’
nadobudlo 2.1.2008.

PrediZenie rozhodnutia o umiestneni stavby ¢. 20-2306/2007-Fe zo diia 14.11.2007 do 02.01.2023,
vydalo Mesto Spisska Nova Ves, oddelenie Uzemného planovania a stavebného poriadku, islo: 20-
3507-4/2017-3S, dia 14.02.2018.

Situacia — zahradkova osada Na liske: SO 05-31-03 Buracie prace — objekty mimozeleznicné;
stavba: Modernizacia ZelezniCnej trate Zilina — KoSice, Usek trate Poprad Tatry (mimo) -
Krompachy, €. stavby A06099, Cast’ E/2, vyhotovil Valbek&Prodex, spol. s r.o., Bratislava, datum
10.2020.

Koordina¢nd situacia stavby — Modernizacia trate Zilina — Kosice, Usek trate Poprad Tatry (mimo) —
Krompachy, €. stavby A06099, Cast’ B.3/6, vyhotovil Valbek&Prodex, spol. s r.o., Bratislava, datum
10.2020.

b) podklady ziskané znalcom

Vypisy z LV €. 8059, 3689, 11526, k.U. SpiSska Nova Ves, obec SpiSskd Nova Ves, okres SpiSska
Nova Ves, vytvorené cez katastralny portal.

Kdpia katastralnej mapy, k.U. SpiSska Nova Ves, obec SpisSska Nova Ves, okres Spisska Nova Ves,
vytvorené cez katastralny portal.

Vyrez z grafiky geometrického planu ¢. 55.9/2021.

Mapky ZBGIS za lokalitu a dotknuté parcely (www.geoportal.sk.)

Ortofotomapa lokality.

Uzemny plan mesta a jeho zmeny a doplnky 1-6 (do roku 2021)

Spisska Nova Ves, linky MHD. (https://imhd.sk/sn/media/mn/00002484/Sie%C5%A5-liniek-MHD-
SNV-20201213.pdf).

Cldnok Modernizacia Zelezni¢nej trate Poprad Tatry (mimo) — Krompachy na tseku Poprad - Tatry
— SpiSska Nova Ves - Markusovce (mimo), Casopis ASB, 18.03.2021, (https://www.asb.sk/tag/
modernizacia-zeleznicnych-trati).

Obhliadka situacie a poznamky v archive znalca.

Fotodokumentdcia z miestnej obhliadky.


http://www.geoportal.sk/
https://imhd.sk/sn/media/mn/00002484/Sie%C5%A5-liniek-MHD-SNV-20201213.pdf
https://imhd.sk/sn/media/mn/00002484/Sie%C5%A5-liniek-MHD-SNV-20201213.pdf
https://www.asb.sk/tag/%20modernizacia-zeleznicnych-trati
https://www.asb.sk/tag/%20modernizacia-zeleznicnych-trati

6. Pouzité pravne predpisy a literatdra

e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

. Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel ‘'och a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach
vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoénikov a prekladatelov v zneni neskorsich
predpisov.

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska 74/2011 Z.z., ktorou sa meni a doplia vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a
o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrélny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

e Zakon C. 513/2009 Z.z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych predpisov v zneni neskorsich
predpisov.

e Zbornik prednasok zo seminara k vyhlaske MS SR ¢. 492/2004 Z.z. v zneni vyhlasok MS SR
¢. 626/2007 Z.z., €. 605/2008 Z.z., ¢. 47/2009 Z.z. a ¢. 254/2010 Z.z., november 2010.

7. Definicie posudzovanych velicin a pouzitych postupov
Podla prilohy €. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z.z. v platnom zneni:

Definicia pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu
v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici budd konat’
s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnené
neprimeranou pohnutkou.

POZEMOK

Vseobecnii hodnotu pozemku (VSHpoz) mozno stanovit':

e porovnavacou metddou, ked hlavné faktory porovnavania su: ekonomické (napriklad datum
prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.), polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita,
pristup apod.) afyzické (napriklad infrastruktira a moZnost’' zastavby pri stavebnych
pozemkoch), Na porovnanie je potrebny stbor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat’
na mernd jednotku (1m? pozemku) s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych pozemkov
a ohodnocovaného pozemku. Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode
nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnani
sa musia vylucit' vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti (pribuzensky vztah medzi predavajicim
a kupujucim, stav tiesne predavajlceho alebo kupujliceho a pod.)

e  vynosovou metodou a to kvapitalizéciou buducich odCerpatelnych zdrojov poc¢as neobmedzeného
obdobia podl’a vztahu VSHpo, = OZ/k, kde OZ je odcCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie
disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou prenajmu pozemku a k je
trokova miera. Urokové miera zohl'adfiuje aj zataZenie dariou z prijmu.

e metddou polohovej diferenciacie, kedy sa vypocita podla vzt'ahu VSHpo, = M . VSHuw.

Pozemky metodou polohovej diferenciacie

Pozemky sa pri pouziti metdody polohovej diferenciacie podla vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. v zneni


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2004/491/

neskorsich predpisov (vyhlaska €. 213/2017 Z.z., platna od 01.09.2017), priloha €. 3, delia na skupiny.
Hodnoteny pozemok je zaradeny do skupiny uvedenej pod bodom E.3.1.1.

E 3.1.1 Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného Uzemia obci (vyhlaska C.461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zakon ¢&. 162/1995 Z.z.
o katastri nehnutel'nosti), pozemky v zriadenych zahradkovych osadach (zakon ¢. 64/1997 Z.z.
0 uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vysporiadanie vlastnictva k nim v zneni
neskorsich predpisov), pozemky mimo zastavaného Uzemia obci urcené na stavbu (§ 43 h zakona C.
50/1976 Zb. — stavebny zakon v zneni neskorsich predpisov), pozemky v pozemkovych obvodoch
jednoduchych pozemkovych Uprav na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom,
ktoré sa nachadzaji pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v hospodarskych
dvoroch (§2ods.4a5 zdkona SNR ¢.330/1991 Zb. O pozemkovych Upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov).

Vseobecna hodnota sa vypodita podl'a zakladného vzt'ahu:

VSHpoz= M * VSHy; (Eur),
kde:
M, - vymera pozemku v m?,
VSHyw; - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Eur/m?.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa moze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl‘a vzt'ahu:

ngMJ = VHw; * kpp (Eur/mz),
kde:
VHuw; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je stanovena podla tabul'ky s klasifikaciou
obci vo vyhlaske €. 213/2017 Z.z. (ktorou sa meni vyhlaska ¢. 492/2004 Z.z.)

Klasifikacia obce — nazov alebo tdaj podl'a po¢tu obyvatel'ov VHy; Eur/m?
a) | Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trendin, Trnava, Zilina, KoSice, Banska Bystrica a 26.56
mesta: Piestany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice !

C) | Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) | Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych Uradov 9,96
e) | Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64
f) | Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98
g) | Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov 3,32

Kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita podla vztahu:

kep = ks * ky * kp * ke * kg * kz * kg
kde:
ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00);

ky - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00);
Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podla skutocného vyuzitia pozemkov k rozhodnému

datumu.
kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);
ke - koeficient funkéného vyuZitia Uzemia (0,80 - 2,00);

Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuZitia sa posudzuje podla Uzemnoplanovacej
dokumentdcie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch
sa ur€uje v nadvaznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.
ki - koeficient technickej infrastruktdry pozemku (0,80 - 1,50);
Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohl'adu mozného priameho napojenia cez vlastné,
pripadne obecné pozemky (napr. komunikacie). Hodnota koeficientu v odporic¢anom intervale je
zavisla od narocnosti (financnej, technickej a pod.) suvisiacej s napojenim;
k, - koeficient povysujlcich faktorov (1,00 - 3,00);



PovySujuce faktory mozno pouZit, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajlcich koeficientoch;

kg - koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99);

Redukujice faktory moZno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajlcich koeficientoch.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na Gcely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi
vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujlcich faktorov neprihliada na zataze
sposobené vlastnikom pozemku stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).

Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujucich faktorov stanovi s ohladom
na predpokladant hodnotu zavady.

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu
mo6zu mat’ jednotkovd vychodiskova hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné,
pol'nohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach
a hospodarskych dvoroch pol'nohospodarskych podnikov mézu mat’ jednotkovd vychodiskovd hodnotu
do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu
o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch
pol'nohospodarskych podnikov mézu mat’ jednotkovi vychodiskovld cenu do 50 % z vychodiskovej
hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej
diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvyseny zaujem.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a

V pripade viacerych spoluvlastnikov stanovit’' vSeobecnt hodnotu v celku. Ohodnotit’ pozemky mimo
ZO Na liske ato: parc. KN-C ¢.9501/71, 9501/64 a parc. KN-E ¢.54273 v GP oznacenu ako diel 1
a parc. KN-C ¢. 9501/106.



I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o0 stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni. Na vypocet vseobecnej hodnoty nehnutelnosti je
aplikovana metdda polohovej diferenciacie, vzhl'adom na to ze na pouzitie vynosovej metddy a porovnavacej
metddy neboli k dispozicii relevantné udaje.

Prakticky vypocet sa v posudku vykonava pomocou vypoctového programu HYPO.

b) Vlastnicke a evidencné udaje

Ohodnocované nehnutel'nosti sa nachadzaju v k.G. SpiSskd Nova Ves, obec SpiSska Nova Ves,
umiestnené si mimo zastavaného Gzemia obce. Vypisy z listu vlastnictva boli vytvoreny cez katastralny
portal. Uvedené su len relevantné Udaje.

Komunikacie v ZO Na liske, vypis z listu vlastnictva ¢. 8059, katastralne Uzemie: Spisska Nova
Ves, obec: Spisska Nova Ves, okres: Spisska Nova Ves

Cast’A: Majetkova podstata
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymera Druh Sposob Umiestn. Pravny Druh
Cislo v m? pozemku vyuZzit. p. pozemku vztah chr.neh.
9501/98 61 orna poda 1 2

9501/99 26 orna poda 1 2

9501/100 14 orna poda 1 2

9501/101 15 orna poda 1 2

9501/103 28 orna pbda 1 2

Legenda:

Sposob vyuzivania pozemku:

1 — Pozemok vyuzivany pre rastlinn( vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické
plodiny, zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok doc¢asne nevyuzivany pre rastlinnd vyrobu

Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby
Vlastnik
Na vypise z listu vlastnictva je uvedenych 74 vlastnikov.

Cast’ C: Tarchy

Pre dvoch vlastnikoch je zriadené exekucné zalozné pravo a pri jednom vlastnikovi je zapisané vecné bremeno
spocivajuce v tom, ze vlastnik nehnutelnosti je povinny trpiet’ pravo doZivotného byvania a uzivania zapisanych
opravnenych.

Parcely mimo ZO Na liske
Vypis z listu vlastnictva ¢. 3689, katastralne Uzemie: SpiSska Nova Ves, obec: SpiSska Nova Ves,
okres: Spisska Nova Ves

Cast’A: Majetkova podstata
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymera Druh Spdsob Umiestn. Pravny Druh
Cislo v m? pozemku vyuZzit. p. pozemku vztah chr.neh.
9501/64 13 zahrada 4 2

9501/71 104 zéhrada 4 2



Legenda:

Spbsob vyuZivania pozemku:

4 — Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina,
ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny

Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Vlastnik
Na vypise z listu vlastnictva je uvedenych 15 vlastnikov, k siedmim vlastnikom je spravca Slovensky pozemkovy
fond.

Cast’ C: Tarchy
Bez tiarch.

Parcely mimo ZO Na liske
Vypis z listu vlastnictva ¢. 11526 - ciastocny, katastralne Uzemie: SpiSska Nova Ves, obec:
SpiSska Nova Ves, okres: Spisska Nova Ves

Cast’A: Majetkova podstata
Parcely registra "E" evidované na mape urceného operatu

Parcelné Vymera Vymera Druh Spolo¢na Umiestn.
Cislo v m? pozemku nehnutelnost’  pozemku
54273 1248 trvaly travny porast 1 2

Legenda:

Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce
1 — Pozemok nie je spolo¢na nehnutelnost’

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby
Vlastnik
Na vypise z listu vlastnictva je uvedenych 6 vlastnikov.

Cast’ C: Tarchy
Bez tiarch

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia
Obhliadku lokality a miestne Setrenie vykonali zamestnanci znaleckej organizacie v diioch 09.05.2023,
19.05.2023 a 20.05.2023.

d) Technicka dokumentacia, najmad porovnanie suladu projektovej dokumentacie a
stavebnej dokumentacie so zistenym skutocnym stavom
Technickd dokumentacia nie je predmetom porovnania.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych
udajov katastra nehnutel'nosti so zistenym skutoc¢nym stavom

Popisné a geodetické Udaje su v sulade so skutoénym stavom. Podla aktudlneho vypisu z listu

vlastnictva su predmetné parcely evidovana na LV ¢. 8059, 3689, 11526, k.U. SpiSska Nova Ves. V GP

¢. 55.9/2021 su uvedené tie isté listy vlastnictva ¢. 8059, 3689, 11526.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré st predmetom ohodnotenia

Trvaly zaber (TZ) pozemku — komunikacie v ZO Na liske

Doterajsi stav Novy stav podla GP 55.9/2021
Cislo listu Cislo parcely , v, ,
vlastnictva KN-E KN- C Druh pozemku Vymera Cislo parcely Vymera
8059 9501/103 orna poda 28 9501/118 10




8059 9501/101 orna poda 15 9501/122 3
8059 9501/100 orna poda 14 9501/127 4
8059 9501/99 orna poda 26 9501/133 5
8059 9501/98 orna poda 61 9501/144 16
Spolu vymera 144 38
Zbytkové parcely - komunikacie v ZO Na liske

Doterajsi stav Novy stav podla GP 55.9/2021
Cislo listu Cislo parcely . x ,
vlastnictva KN-E KN- C Druh pozemku Vymera Cislo parcely Vymera
8059 9501/103 orna poda 28 9501/103 18
8059 9501/101 orna poda 15 9501/101 12
8059 9501/100 orna poda 14 9501/100 10
8059 9501/99 orna poda 26 9501/99 21
8059 9501/98 orna poda 61 9501/98 45
Spolu vymera 144 106
Pozemky mimo zahradkarskej osady
Trvaly zaber (TZ) pozemku mimo ZO Na liske
. Doterajsi stav Novy stav podla GP 55.9/2021
Cislo listu Cislo parcely , v, ,
viastnictva KN-E KN- C Druh pozemku Vymera Cislo parcely Vymera
3689 9501/71 zahrada 104 9501/71 104
3689 9501/64 zéhrada 13 9501/64 13
11526 54273 trvaly travny 6854 9501/106 diel 1 19

porast

Spolu vymera 136

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia
Parcely zapisané na liste vlastnictva ¢. 8059, 3689, 11526, k.U. SpiSska Nova Ves, okrem parciel
uvedenych v bode f).

h) Informacia z G1zemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania
a funkéného vyuzZivania pozemkov, nazov Uzemného planu krozhodnému datumu
a identifikacia , kde je Gzemny plan verejne pristupny

V Gzemnom plane mesta SpiSska Nova Ves je zakreslena nova Zeleznicna draha medzi rozostavanym
masokombinatom a zahradkarskou osadou. Predmetné pozemky trvalého zaberu v zahradkarskej
osade budu vyuzité na realizaciu Zelezni¢nej drahy a jej sucasti.

Uzemny plan mesta a jeho zmeny a doplnky 1-6 (do roku 2021)

(https://archiv.spisskanovaves.eu/spisska nova ves/strategicke rozvojove dokumenty/uzemny plan/i
ndex.html)

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Modernizacia Zelezni¢nych trati na severnom koridore vychadza z koncepcie rozvoja eurdpskych
dopravnych koridorov. SUcCastou je Usek Liptovsky Mikulas — Kosice. Jednou z rieSenych stavieb
v ramci uvedeného Useku je modernizacia Poprad - Tatry (mimo) — Krompachy, viazana na existujuci
Usek ZelezniCnej trate €. 180. Predmetna stavba je liniova verejnoprospesna stavba a je
vsilade so schvalenymi Gzemnoplanovacimi dokumentaciami oboch samospravnych
krajov (Kosicky a Presovsky), cez ktoré prechadza.

Podla opisu navrhovanej trasy v Uzemnom rozhodnuti za stanicou MarkuSovce trat' zataca
pravotoCivym oblikom do kopca Kalmanka, ktory prekonava rovnomennym tunelom. Este pred
tunelom sa navrhuje nova poloha Zast. Teplicka. Zapadny portal tunela Kalmanka vyust'uje v oblasti
medzi starou a novou skladkou Kuidelnik, za tunelom nadvézuje estakada ponad Hornad a planovany



https://archiv.spisskanovaves.eu/spisska_nova_ves/strategicke_rozvojove_dokumenty/uzemny_plan/index.html
https://archiv.spisskanovaves.eu/spisska_nova_ves/strategicke_rozvojove_dokumenty/uzemny_plan/index.html

juhovychodny cestny obchvat SpiSskej Novej Vsi. Za touto estakddou sa navrhuje nova zastavka Zast.
SpiSska Nova ves - Madaras, tu sa navrh trasy dostava do blizkosti potoka Brusnik a zaroven
k nedokoncenému masokombinatu, ktory mifa na jeho juhozapadnej strane.

Po mimouroviiovom kriZovani cesty III. triedy (SpiSska Nova Ves — MarkuSovce) je trat’ vedenad
priblizne v oblasti terajsSej jednokol'ajnej trate na Levocu. Tesne pred vstupom do stanice ZST SPISSKA
NOVA VES trat’ prechddza cez zahradkarsku osadu a potok Brusnik, ktory je potrebné preloZit. Po
vjazde do stanice SpiSskd Nova Ves sa trat' dostdva na dlhSom Useku do koridoru existujucej
Zeleznice, stanica zostava v povodnej polohe.

ucsos ucs 06
3.otapa.

KROMPACHY POPRAD

Cervena linia na mapke predstavuje modernizovant Zelezniént trat, ZIta linia na mapke je povodna
ZelezniCna trat. V suvislosti s modernizaciou zelezni¢nej trate bude okrem modernizacie stavajlcej
drahy aj vystavba novej ZelezniCnej trate mimo pOvodnej trate a dalSie investicie na sucastiach
Zelezni¢nej drahy a vyvolané investicie.

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Dotknuté pozemky sa nachadzaji v okresnom meste SpiSska Nova Ves, KoSicky kraj. SpiSska Nova
Ves je vzdialena od krajského mesta KoSice 94 km a do krajského mesta PreSov 65 km. Smerom na
zapad je okresné mesto Poprad, vzdialenost’ 27 km a do Vysokych Tatier je 39 km. Narodny park
Slovensky raj zacina na juznom okraji mesta.

Parcely ohodnocované v tomto znaleckom posudku sa nachadzaju v oplotenej Zahradkarskej osade Na
liske situovanej na vychodnej strane mesta SpiSska Nova Ves a tri parcely vedla zahradkarskej osade.
Pozemky sU umiestnené mimo zastavaného Uzemia obce, v lokalite medzi povodnou Zelezni¢nou trat'ou
Spisska Nova Ves — KoSice a rozostavanym aredlom masokombindtu. Prijazd do zahradkarskej osady je
z MarkusSovskej cesty.

Modernizovana Zeleznitna trat’ povedie aj cez Cast’ zahradkarskej osady V tejto stvislosti je potrebny
vykup pozemkov pre trvaly zaber. Predmetné pozemky su parcely medzi jednotlivym zahradami, spolu
pat’ parciel a tri parcely, ktoré st mimo, pri zahradkarskej osade.
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti

Druh pozemkov ktoré tvoria chodniky, parcely medzi zahradami je podla vypisu z LV orna pdda, je na
nich travnaty povrch alebo sa vyuzivaju ako zahrada. Dve parcely mimo zahradkarskej osady su druhu
pozemku zahrada a jedna trvaly travny porast.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma zavady
viaznuce na nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nost’'ou
Nie st zname iné rizika a obmedzenia, ktoré by branili vyuzitiu pozemku na uvedeny ucel.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODOU POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

POvodné parcely si geometricky a polohovo urcené, zobrazené v katastralnej mape a oznacené
parcelnymi Cislami (register KN-C). Odclenené Casti parciel su zakreslené .v geometrickom plane a vo
vykaze vymer je uvedend vymera a Cislo tychto parciel. Druh pozemku podla LV orna poda. Prijazd do
Zahradkarskej osady Na liske je z MarkuSovskej cesty. V okresnom meste SpiSska Nova Ves premava
autobus mestskej hromadnej dopravy. VSeobecna situacia — pol'nohospodarske oblasti mesta. Podla
Uzemného planu je funkéné vyuzitie pozemku pre celostatnu drahu — nova Zelezni¢nd trat
(dvojkol'ajna — elektrifikovana) a jej sucasti.
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Mimo zahradkarskej osady su tri parcely (dve registra KN-C a jedna registra KN-E), druh pozemku
podla vypisu z listu vlastnictva zahrada a trvaly travny porast. Prijazd ku parcelam je cez pozemky

tretich vlastnikov.

Pozemky si hodnotené ako stavebné pozemky (inZinierska stavba). Pozemky sa nachadzaju v k.d.
Spisska Nova Ves, obec Spisska Nova Ves, Okresné mesto SpiSska Nova Ves malo 34 855 trvale
byvajucich obyvatelov k 31.12.2022. Vychodiskova hodnota pozemkov vychadza z 50 % z hodnoty
pre krajské mesto PreSov (26,56 Eur/m?), ¢o predstavuje 13,28 Eur/m? Pri aplikcii jednotlivych
koeficientov polohovej diferenciacie si zohladnené vsetky okolnosti, ktoré na vSeobecnd hodnotu
maju vplyv a su v ¢ase hodnotenia pre dané miesto a ¢as zname. Povysujlci faktor - vysSie vyuzitie
pozemkov v budlcnosti ako doteraz. Redukujlci faktor sa nevyskytuje. Pri pozemkoch mimo
zahradkarskej osady je vychodiskova hodnota 60 % z hodnoty krajského mesta.

2.1.1.1 LV 8059 a GP 55.9/2021, k.u. SpiSska Nova Ves, obec Spisska Nova
Ves -trvaly zaber komunikacie v ZO Na liske

Parcela Druh pozemku V?Eé]:-la Spo":"::?et;‘ icky V‘Emf]r a
9501/118 ornd poda 10,00 1/1 10,00
9501/122 orna pdda 3,00 1/1 3,00
9501/127 orna pdda 4,00 1/1 4,00
9501/133 orna pdda 5,00 1/1 5,00
9501/144 orna pdda 16,00 1/1 16,00
Spolu vymera 38,00

Obec:

Vychodiskova hodnota:

Spisska Nova Ves

VHw; = 50,00% z 26,56 Eur/m? (PreSov) = 13,28 Eur/m?

Oznacenie a nazov

koeficientu

Hodnotenie

Hodnota
koeficientu

4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obci v dosahu
miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo

ks rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych
koeficient vSeobecnej | stavieb v déleZitych centrach turistického ruchu, priemyslové a 1,30
situdcie pol'nohospodarske oblasti miest
nad 50 000 obyvatel'ov
polnohospodarske oblasti
1. - zahradkové osady,
- chatové osady,
kv - hospodarske dvory pol'nohospodarskych podnikov,
koeficient intenzity - sidelna koncentracia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo 0,70
vyuzitia socialne vyluc¢enymi skupinami obyvatel'stva
zéhradkova osada
Ko 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej
koeficient dopravnych dopravy 1,00
vztahov MHD autobus
4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyseln( vyrobu a sklady
Ke (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické
koeficient funkéného | vybavenie 1,10

vyuzitia Uzemia

plochy urcené pre vereiné dopravné a technické vybavenie
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K 2. stredna vybavenost’ (mozZnost’ napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,20
infrastruktUry pozemku | o205t napojenia najviac na dva druby verejnych sieti
1. pozemky ur¢ené Gizemnym planom na vyssie vyuZitie, nez na aké
kz slizia v sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena
koeficient povysujlcich | funkcie zény sidla a pod.) 2,30
faktorov . , , . -
pozemKy urcené uzemnym planom na vyssie vyuZitie
kr
koeficient redukujlcich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 1,30 * 0,70 * 1,00 * 1,10 * 1,20 * 2,30 * 1,00 2,7628

Jednotkova vseobecna hodnota

VSHuwy = VHuw * kep = 13,28 Eur/m? * 2,7628

36,69 Eur/m?

pozemku
VYHODNOTENIE
. . Vseobecna hodnota
Nazov Vypocet [Eur]

parcela ¢. 9501/118 10,00 m? * 36,69 Eur/m? * 1/1 366,90
parcela ¢. 9501/122 3,00 m? * 36,69 Eur/m? * 1/1 110,07
parcela & 9501/127 4,00 m? * 36,69 Eur/m? * 1/1 146,76
parcela & 9501/133 5,00 m? * 36,69 Eur/m? * 1/1 183,45
parcela & 9501/144 16,00 m? * 36,69 Eur/m? * 1/1 587,04
Spolu 1 394,22

2.1.1.2 LV 8059 a GP 55.9/2021, k.u. Spisska Nova Ves, obec Spisska Nova
Ves -zbytkové parcely - komunikacie v ZO Na liske

Parcela Druh pozemku V\S/EE;Ea Spo'%‘gda?:r icky ngglra
9501/103 orna pbda 18,00 1/1 18,00
9501/101 orna pbda 12,00 1/1 12,00
9501/100 orna pbda 10,00 1/1 10,00
9501/99 orna poda 21,00 1/1 21,00
9501/98 orna pbda 45,00 1/1 45,00
Spolu vymera 106,00

Obec:

Vychodiskova hodnota:

Spisska Nova Ves

VHy; = 50,00% z 26,56 Eur/m? (Predov) = 13,28 Eur/m?
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Oznacen_le_ a nazov Hodnotenie Ho<_:lr?ota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
ks | rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych
koeficient vseobecnej | stavieb v ddleZitych centrach turistického ruchu, priemyslové a 1,30
situacie polnohospodarske oblasti miest
nad 50 000 obyvatel'ov
polnohospodarske oblasti
1. - zahradkové osady,
- chatové osady,
o kv_ ) - hospodarske dvory polnohospodarskych podnikov,
koeficient intenzity - sidelna koncentracia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo 0,70
vyuzitia socialne vylicenymi skupinami obyvatel'stva
zéhradkové osada
Ko 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej
koeficient dopravnych | dopravy 1,00
vztahov MHD autobus
4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnd vyrobu a sklady
ke (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické
koeficient funkéného vybavenie 1,10
vyuzitia Uzemia T - - -
plochy urcené pre verejne dopravne a technické vybavenie
ke 2. stredna vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,20
infrastruktry pozemku | mo2n0st” napojenia najviac na dva druby verejnych sieti
1. pozemky urcené Uzemnym planom na vysSsie vyuzitie, nez na aké
ks slizia v sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena
koeficient povySujlcich | funkcie zdny sidla a pod.) 2,30
faktorov . , i . 5
pozemKy urcené uzemnym planom na vyssie vyuZitie
kg
koeficient redukujlcich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 1,30 * 0,70 * 1,00 * 1,10 * 1,20 * 2,30 * 1,00 2,7628

Jednotkova véeobecna hodnota

VéHMJ = VHMJ * ka = 13,28 EUI’/IT'I2 * 2,7628

36,69 Eur/m?

pozemku
VYHODNOTENIE
, .y Vseobecna hodnota
Nazov Vypocet [Eur]

parcela & 9501/103 18,00 m? * 36,69 Eur/m? * 1/1 660,42
parcela & 9501/101 12,00 m? * 36,69 Eur/m? * 1/1 440,28
parcela ¢. 9501/100 10,00 m? * 36,69 Eur/m? * 1/1 366,90
parcela ¢. 9501/99 21,00 m? * 36,69 Eur/m? * 1/1 770,49
parcela ¢. 9501/98 45,00 m? * 36,69 Eur/m? * 1/1 1 651,05
Spolu 3 889,14
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2.1.1.3 LV 3689, 11526, GP 55.9/2021, k.u. Spisska Nova Ves, obec
Spisska Nova Ves trvaly zaber parcely mimo ZO Na liske

Spolu p ,
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stnlcky Vymzera
[m?] podiel [m~]
9501/71 zahrada 104,00 1/1 104,00
9501/64 zahrada 13,00 1/1 13,00
9501/106 diell trvaly travny porast 19,00 1/1 19,00
Spolu vymera 136,00

Obec:

Vychodiskova hodnota:

Spisska Nova Ves

VHw; = 60,00% z 26,56 Eur/m? (PreSov) = 15,94 Eur/m?

Oznacen_lg a nazov Hodnotenie Hogln_ota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obci v dosahu
miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
ks rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreaCnych
koeficient vSeobecnej | stavieb v ddleZitych centrach turistického ruchu, priemyslové a 1,30
situacie pol'nohospodarske oblasti miest
nad 50 000 obyvatel'ov
polnohospodarske oblasti
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s nizsSim
Standardom vybavenia,
ky - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo,
koeficient intenzity &port s nizsim standardom vybavenia, 0,95
vyuzitia - nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu
zéhrada, trvaly travny porast
ko 4. pozemky v mestach s moznost'ou vyuZitia mestskej hromadnej
koeficient dopravnych dopravy 1,00
vztahov MHD autobus
4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyseln( vyrobu a sklady
ke (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické
koeficient funkéného | vybavenie 1,10
vyuZzitia Uzemia . ) ) )
plochy urcené pre verejne dopravne a technické vybavenie
K 2. strednd vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,20
infrastruktUry pozemku | mo2n0st’ napojenia najviac na dva druby verejnych sieti
1. pozemky urcené Uzemnym planom na vyssie vyuzitie, nez na aké
kz slizia v sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena
koeficient povysujlcich | funkcie zény sidla a pod.) 1,15
faktorov . i , " -
pozemKy urcenée uzemnym planom na vyssie vyuzitie
kg
koeficient redukujucich | 0. nevyskytuje sa 1,00

faktorov
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov

Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie

Kep = 1,30 * 0,95 * 1,00 * 1,10 * 1,20 * 1,15 * 1,00

1,8747

Jednotkova vseobecna hodnota

VéHMJ = VHMJ * kp[) = 15,94 EUr/rn2 * 1,8747

29,88 Eur/m?

pozemku
VYHODNOTENIE
p , VsSeobecna hodnota
Nazov Vypocet [Eur]
parcela ¢. 9501/71 104,00 m? * 29,88 Eur/m? * 1/1 3 107,52
parcela €. 9501/64 13,00 m? * 29,88 Eur/m? * 1/1 388,44
parcela & 9501/106 diell 19,00 m? * 29,88 Eur/m? * 1/1 567,72

Spolu

4 063,68
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III. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATEL'A

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov trvalého zaberu podla GP 55.9/2021 z k.U. Spisska Nova
Ves na pristupové komunikacie k zahradam a na pozemky mimo zahradkarskej osady Na liske.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

VSeobecna hodnota trvalého zaberu pozemkov podla GP 55.9/2021, k.U. SpiSska Nova Ves na
pristupové komunikacie k zahraddm a pozemky mimo zahradkarskej osady Na liske bola stanovena
podla vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z., priloha ¢. 3 v platnom zneni - o stanoveni vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb v plathom zneni a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku
dnu obhliadky, ktort by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaji, ked kupujlci aj predavajuci budu konat’ s patricnou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vzhladom k absencii pristupnych preukazatelnych dokladov o zrealizovani podobnych obchodnych

pripadov v danej lokalite bola metéda polohovej diferenciacie zvolend ako najvhodnejSia pre
stanovenie VSH pozemkov.

a) Rekapitulacia vSeobecnych hodnot

e LV 8059 a GP 55.9/2021, k.u. Spisska Nova Ves, obec Spisska Nova Ves - trvaly zaber
komunikacie v ZO Na liske

Nazov Vseobecna hodnota [Eur]
Pozemky
parc. €. 9501/118 (10 m?) 366,90
parc. &. 9501/122 (3 m?) 110,07
parc. &. 9501/127 (4 m?) 146,76
parc. & 9501/133 (5 m?) 183,45
parc. & 9501/144 (16 m?) 587,04
Spolu pozemky (38 m?) 1 394,22

e LV 8059 a GP 55.9/2021, k.. Spisska Nova Ves, obec Spisska Nova Ves — zbytkové
parcely komunikacie v ZO Na liske

Nazov Vseobecna hodnota [Eur]
Pozemky
parc. & 9501/103 (18 m?) 660,42
parc. & 9501/101 (12 m?) 440,28
parc. & 9501/100 (10 m?) 366,90
parc. & 9501/99 (21 m?) 770,49
parc. ¢. 9501/98 (45 m?) 1 651,05
Spolu pozemky (106 m?) 3 889,14
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e LV 3689, 11528 a GP 55.9/2021, k.U. Spisska Nova Ves, obec Spisska Nova Ves - trvaly

zaber parcely mimo ZO Na liske

Nazov Vseobecna hodnota [Eur]
Pozemky
parc. &. 9501/71 (104 m?) 3107,52
parc. & 9501/64 (13 m?) 388,44
parc. &. 9501/106 (19 m?) 567,72
Spolu pozemky (136 m?) 4 063,68

b) Siucet vseobecnych hodnot so zaokrihlenim - trvaly zaber

GP 55.9/2021, k.u. Spisska Nova Ves, obec Spisska Nova Ves

Nazov

Vseobecna hodnota [Eur]

Pozemky v trvalom zabere

Parcely komunikéacii v Zahradkarskej osade Na ligke (38 m?) 1 394,22
Parcely mimo Zahradkarskej osady Na ligke (136 m?) 4 063,68
VSeobecna hodnota pozemkov v trvalom zabere (174 m?) 5 457,90
Vseobecna hodnota pozemkov v trvalom zabere spolu zaokrahlene 5 500,00

Slovom: Pat'tisicpat’sto Eur

c) Sucet vseobecnych hodnot zbytkovych parciel komunikacii

v ZO Na liske
GP 55.9/2021, k.u. Spisska Nova Ves, obec Spisska Nova Ves

Nazov Vseobecna hodnota [Eur]
VSeobecna hodnota zbytkovych pozemkov v Zahradkarskej osade Na liske 3 889,14
VSeobecna hodnota zbytkovych pozemkov spolu zaokrihlene 3 890,00

Slovom: Tritisicosemstodevat'desiat Eur
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d) Sucet vsSeobecnych hodnét trvalého zaberu a zbytkovych

parciel pod komunikaciami
GP 55.9/2021, k.u. Spisska Nova Ves, obec Spisska Nova Ves

Nazov Vseobecna hodnota [Eur]
VSeobecna hodnota spolu 9 347,04
Vseobecna hodnota spolu zaokrihlene 9 300,00

Slovom: Devat'tisitristo Eur

VSeobecna hodnota je stanovena s DPH.

Znalecky ukon vypracoval: kolektiv internych a externych spolupracovnikov znaleckej organizacie pod
vedenim Statutarneho organu Ing. Tomasa Dubovca.

Pred sidom alebo inym orgdnom verejnej moci moze osobne potvrdit’ spravnost’ a podat’ ziadané
vysvetlenia: Ing. Vladimir Lenko

V Bratislave, 08.06.2023

tng. Miroslav vallo

Podpis Statutarneho organu

tng.Lucia Mastrovi

Podpis zodpovednej osoby
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IV. PRILOHY

[y

10.

Objednavka ¢. 80/2023-Pr

Vypis z LV ¢. 8059, 3689, 11526, k.U. Spisska Nova Ves, obec Spisska Nova Ves, okres Spisska
Nova Ves, vytvorené cez katastralny portal, vybrané strany s cislami parciel

Kdpia katastralnej mapy, k.u. SpiSska Nova Ves, obec Spisska Nova Ves, okres Spisska Nova
Ves, vytvorené cez katastralny portal

Geometricky plan €. 55.9/2021, k.u. Spisska Nova Ves. Vykaz vymer vybrané strany a vyrez z
grafiky GP)

Mapky ZBGIS za lokalitu a dotknuté parcely ZO Brusnik, k.U. Spisska Nova Ves, obec Spisska
Nova Ves ;

Koordinacna situacia stavby — Modernizacia trate Zilina — KoSice, Usek trate Poprad Tatry (mimo)
— Krompachy, ¢. stavby A06099, cast’ B.3/6, datum 10.2020 (vyrez)

Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby Modernizacia Zelezni¢nej trate Zilina — Kosice, Usek
trate Poprad-Tatry (mimo) - Krompachy, pod cislom 20-2306/2007-FeRaSP 2008/05770-TA 1,
vydalo mesto SpiSska Nova Ves (vyber stran)

Predizenie platnosti rozhodnutia o umiestneni stavby ¢. 20-2306/2007-Fe zo dna 14.11.2007
do 02.01.2023. VSetky podmienky Gzemného rozhodnutia ostavaju v platnosti bez zmien
Uzemny plan mesta SpiSska Nova Ves v rozsahu zmien a doplnkov do roku 2014 (vyrez)
Fotodokumentacia



20

Priloha ¢. 1

Ing. Viadimir HRONCEK-GEOREAL

previdzka: Karadiicova 244, 821 08 BRATISLAVA
IC0: 10919 511, IC DPH: SK 1020198388, IBAN: SK&8 1100 0000 0026 2802 2511
e-mall: georeal bal@gmait.com, tel: (1903 403419

Vs list/zo dita Nata zoadka Vybavuje/telefon V Bratistave din
80/2023-Pr Ing. Prosuch /0903403419 22.2,2023
UEOS Komercia
Kocelova 9

821 08 Bratislava

VEC : Objednivka ZP k.. Spifskd Novi Ves

Objedndvame si u Vs znalecké posudky na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov
trvalého ziberu podla GP 55.9/2021 z k.. Spidskd Nova Ves na pristupové komunikdcie
k zihradim a na pozemky mimo zahradkérskej osady Na liske v podte 6 ks.

S pozdravom

Priloha : GP 55.9/2021
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Priloha ¢. 2
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST(
Okres 810 Spieskia Nova Ves Datum vyhotovenia 2422023
Obec 526355 Spieska Novi Vee Cas vyhotovenia CO120321
Katastralne uzemie 857386 Spitska Nova Ves Udaje platné k © 2322023 18:00:00
V¥pis je nepouZitelny na prévne Gkony
r
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 8059
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,C" evidované na katastrilnej mape
Potet parciel: 24
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Dnih chranene; Spoloéna Unuestnenie Druh
m’ wuzivania nehnmutelnosti nehnutefnost’ | pozemku | privneho
pozemku vztahn
9485/51 86 Zéhrada 4 1 2

Iné ndaje:
Bez zapisu

9485/220 | 25 | Omé poda | 1 [ 1 2/
Iné ndaje:
Bez zapisu

9485/221 | 27|  Omépdda| 1 | 1| 2|
Ine udaje:
Bez zipisu

9485/222 | 5| Omié péda | 1 | 1 2|
Iné udaje:
Bez zipisu

9485/223 | 9/ Zihrada | 4| | 1 2|
Iné udaje:
Bez zipisu

9485/224 | 16| Zéhrada | 4 | 1| 2|
Iné udaje:
Bez zipisu

9485/225 | 13| Omi pdda | 1 | 1] 2]
Iné ndaje:
Bez zipisu

9485/226 | 5| Zéhrada | 4| | 1 |
Iné nudaje:
Bez zapisu

9485/234 | 188 | Zhrada | 4 | 1 2|

1z17
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Iné udaje:
Bez zipisu

9500/1

Iné udaje:
Bez zipisu

95002

Iné ndaje:
Bez zapisu

950013

198

Iné udaje:
Bez zapisu

9500/4

Zastavand plocha
a nadvorie

Iné udaje:
Bez zipisu

9500/5

Zastavané plocha
a nadvorie

Iné udaje:
Bez zipisu

9500/6

108

Iné udaje:
Bez zipisu

9501/97 |

Iné nndaje:
Bez zapisu

9501/98 |

Iné udaje:
Bez zapisu

9501/99 |

Iné ndaje:
Bez zapisu

9501/100 |

Iné udaje:
Bez zipisu

9501/101 |

Iné udaje;
Bez zapisu

9501/102 |

Iné udaje:
Bez zipisu

9501/103 |

Ine udaje:
Bez zipisu

9501/104 |

Iné udaje:
Bez zipisu

9501/105 |

Iné ndaje:
Bez zapisu

2z17
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Legenda
Spoésob vyuZivama pozemku

1 Pozemok vywzivany pre rastlinm vylobu na ktorom £a pestujit obilniny, okopaniny, knmoviny, techmcké plediny,
zelenina a in¢ polnohespodarske plodiny alebo poz docasne nevyuzivany pre rastlinm vyrobu

4 Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarske) osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

ckrasnd nizka a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny

22 Pozemok, na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestna, miestna a ucelova komumnkacia, Jesna cesta, polna

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sidast
Spolotné nehnutelnost’
1 Pozemok nic je spoloénoun nehmitelnost'on
Umiestnenic pozemku
2 Pozemok je umiestneny mano zastavaného nzemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Poéet viastnkov: 74

Poradové | Tiwl, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné islo / 1CO / Iny identifikacny Gdaj

Spoluvlasticky
podiel

1 Rudovi Méria r. Hutkov, Gorazdova 1724/10, Spilisks Nova Ves, PSC 052 01, SR, Détum
narodenia: 20,04.1957

266

Titul nadobudmtia

Kuopna zmluva V- 9152015 zo dha 22.5.2015 - 22682015,
Zmena trvalého pobytu R 811/2015 - 39022015,

Iné udaje

LV-8060,

Poznamky

Bez zﬂpim

3 r. Repkové, Kocefova 1715/3, Spiiskd Nové Ves, PSC 052 01, SR, Détum
uodm. 07.10.1963

1/66

Titul nadobudnutia

Kupna zinluva V- 30882021 zo dina 26.10.2021- 3649/2021;
Uznesenie 1D/46/2022 zo din 17.6.2022 - Z-2227/2022 -2762/2022;

Iné tidaje

List vl 8061

Poznimky

Bez zapisu.

4 Kalafut Jozef r. Kalafut, Ing., Hutnicka 2679/5, Spifskd Nova Ves, PSC 052 01, SR, Détum
narodenia: 15.03.1964

1/66

Titul padobudnitia

Osvedtenie o D -91/2003-59-2571/2003,

Iné udaje

LV-B062;

Poznamky

Bez zapisu.

3z17
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

2422023

Okres 810 Spitskih Novi Ves Datum vyhotovenia
Obec 526355 Spreskia Novi Vee Cas vyhotovenia 11:53:09
Katastralne uzemie 857386 Spitska Nova Ves Udaje platné k ¢ 2322023 I18:00:00
V¥pis je nepouZitelny na prévne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3689
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra , C" evidované na katastrilnej mape
Pocet parciel: 2
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh cliranene; Spoloéna Unuestnenie | Druh
wuzivania nehmtelnosti nehnutenost’ pozemku | privneho
pozemku vztaln
9501/64 13 Zshrada 4 1 2
Iné ndaje:
Bez zapisu
9501/71 | 104 | Zéhrada | 4| | 1 2
Iné ndaje:
Bez zigisu
Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku

4 Pozemok prevazne v zastavanom izemi obee alebo v zahradkarske) osade, na ktorom sa pestuje zelenmna, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zelen a né polnohospodarske plodiny

Spolotna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolodnon nehmitelnostou

Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny muno zastavanéeho tizemia obce

Parcely registra  E” evidované na mape urfeného operétu

Potet parciel: 2
Parcelné ¢islo Vymera v m’ Druh pozemku Pévodné Spolotni Umiestmenie
katastralne nelmutelnost’ pozemku
zemie
55043 6303 Trvaly trévny porast 2
Iné udaje;
Bez zipisu

1z6
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55044 | 4232 Omi pada | l 1 2

Iné udaje:

Bez zipisu

Legenda

Umiestnenie pozemkn

-

Pozemok je umiestneny mano zastavaného tzemia obce

Spolotna nchnutelnost’

1

Pozemok mic je spolo¢non nehmtefnost'on

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Potet viastnikov: 15
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia. rodné ¢isto / ICO / Iny identifikaény tuday
1 Kolesérova Verona r. Varfova, Datum narodenia: - 112
Titul nadobudnutia

Rdsoz!,\/ohmie Spravy katastra Sp. Nova Ves &. ROEP 29/58/2011, pravoplatne 7.10.2011; Z 3235/2011; PVZ
3089/11
Titkiipy,& d.1307/1924.51.¢.1346-Bo/b

Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.

Kolesérova Verona r. Varfiova, Détum narodenia: - 1/36
Titul padobudnutia

Rozhodnutie Spravy katastra Sp. Nova Ves ¢. ROEP 29/58/201 1, pravoplatne 7.10.2011; Z 3235/2011: PVZ
3089/11
Titwmesenia d, d. 1165/1939,v1.¢ 1346-B12/c

Iné udaje
Bez zapisu.
Pozndmky
Bez zapisu,

Jasetkova Anna r. Varfova, Détum narodenia: - 1736
Titul nadobudnutia

R&zg?dnuie Sprivy katastra Sp. Nova Ves ¢ ROEP 29/58/2011, pravoplatné 7,10 2011, Z 3235/2011, PVZ
3089711
Titwzmeseniad. d 1165/1939,v1.¢ 1346-B124d

Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.

Kolesérova Méria, Détum narodenia: - 112
Titul nadobudnutia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres 810 Spitskih Novi Ves Datum vyhotovenia 232023
Obec 526355 Spreskia Novi Vee Cas vyhotovenia 14:03:43
Katastralne uzemie 857386 Spitska Nova Ves Udaje platne k ¢ 132023 18:00:00
V¥pis je nepouZitelny na prévne tkony
[
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 11526
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra , E" evidované na mape urfeného operétu
Pocet parciel: 2
Parcelne ¢islo Vymera v’ Druh pozemku Pavodne Spolotna Unuestnenie
katastralne nelmutelnost’ pozemku
zemie
4830 27117 Trvaly tréviry porast 1 2
Iné udaje:
Bez zapisu
54273 | 1248 | Trvalf tréviry porast | 1 2
Iné ndaje:
Bez zapisu
Legenda
Uniestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mumo zastavancho tizemia obee
Spolotna nehmtelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnitelnost'ou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Pocet viastnikov: 6

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Déanun narodenia, rodné isto / ICO / Iny identifikatny ddaj

Spoluvlasmicky
podiel

1 Lap#anské Veronika r. Hamrétkova, Trieda 1. méja 2222/19, Spiliskd Nové Ves, PSC 052 05,

SR, Détum narodenia: 01.05,1951

1/8

123
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Priloha ¢. 3

e

Urad geodézie, kartografie n
katastra Slovenskes republiky

Okres Obec Katastralne uzemie

Spisska Nova Ves Spisska Nova Ves Spiiska Nova Ves
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000
KOPIA KATASTRALNET MAPY

na parceln  9501/103

Kopia je nepouzitelna na pravee ukony

Parcely ¢. 9501/103, 9501/101

Datum a ¢as vyhotovenia
Udaje platne k

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

30.5.2023 18:02:48
29.5.2023 18:00.00

Spdsob autonzacie
Bez autorizacie

Informasény systém katastra nehmstelnosti © Urad geodézie, kartografic a katnstra Slovensk ¢j republiky Strana 1 21
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Urad geodézie, kartografic a
katastra Slovenskey repubhky

Katastralne tzemse
Spisska Nova Ves Spitska Nova Ves Spisskd Nova Ves
Cislo ziknzky Viktarova mapa Mietka 11000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  9501/100

Kopia je nepouitelna na pravne ukony

Parcely €. 9501/101, 9501/100, 9501/99

Datum a &g vyhotoveni
Udaje plamné k

Whetovené automatizovanym sposobom z ISKN

2422023 12:04:47
23.2.2023 18:00:00

Sposob autonzacie

Bez aorizacie

Informatny systém Katastra nehumtelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strmalzl
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F
A50140

asdeT

a2 %

S500/18
9'4:;7:9
Okres Obec Katastralne tzemse
Spisska Nova Ves Spitska Nova Ves Spigska Nova Ves
Urad geodézie, kartografic a Cisto ziknzky Vektorova mapa Mierka __1:1000
Katastra Slovenske) republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  9501/64 Parcely ¢ 9501/98, 9501/64, 9501/71, 9501/106

Kopia je nepouitelna na pravne ukony

Datum a &g vyhotoveni
Udaje plamné k

Whetovené automatizovanym sposobom z ISKN

2422023 11:52:58
23.2.2023 18:00:00

Sposob autonzacie

Bez aorizacie

Informatny systém katastra nelamitefnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Strmalzl
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Priloha ¢. 4

——————

T e

—

Sposleinend v zivele zlkona
iSRG 1.\,;&:'5 Zz

0 spravinych poplatkoch
G Ik pidn o pecdadom na praens Gkony, ked ddaje doterajlishe ataws vikaru vimer sl Thodné & ddajmi platngch vigisoy & kateatra nehnutefrost!

Vyhotovite' Krgj Obres Oves

Kodlcky Spidskd Novd Ves Spidskd Novd Ves
Ing. V. Hrondek — GEOREAL [ [ Vopovy
Karad2itova 24A dzemin  Spidskd Novd Ves pitiou 55.9/2021 Wtz Sp. Novd Ves 4-6/41
Brafisiava
82108 ’ no oddlenenle o urlenle viesinickych prdv

k pozemkom p, & 9501/2%.31,34,37,42,46,50,52,

Lo, 109195171 GEOMETRICKY PLAN 54,56,64,71, 7£:mm-va »

Vyhotowl

. Martina Kedzuchova
9 na/anr s 2!

Mero:
19.07,2021| Ing. Jorosiav Kutitk

Nové hrarice bok v prirode omotend

neboll stablilzovand 2::":.',::..":&* o WT SR Y, 311008
Smam pode ’v'n;;m: 9 nodn) &, &A' )

Sdrodrien bosaw manateefon Oslermd 0 ostalng ineratuid
G10j8 80 Wolend vo viestecod| sohumentdal

e, 6.50 ~ 1997

N
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sr.!

VYKAZ VYMER

Doterajsl stav

Zmeny Novy stav
Cisio
- s k od Druh Viestnik,
pzen, fisk Vymern Dsuh Diel : Crale Vymerg u :
viozky vastn. pareely pozemku | dislo | Porceie mt | Porcely | 3 | norcely pozemky ('"do:wdv' F;:Ib‘;]
resa, o
PK v PK | KN-E | KN-C | o me o oo ha | w8 | xéd
Stav pravny
11526 54273 8854 |ttp. ! |8501/108 19 ( 54273 6835 |ttp ) Dotergjsr
1 54273 19 | 8501106 18 |zdhrode Zoleznice Slovenske) republiky
4 Kterrensova §
813 61 Brotisiova
B et B SRR S NN SRS SR LS S rer (e t——Ft = —— - - L
Spoiy 6854 18 14 ca54
Stav podfa registra C KN
Soke 3501715 & |ornd p. a501/i5 4 lornd p. Coterajss
1
95017111 2 |orng p, Zeleznico Slovensikes repubiky
T Hemansova 8
813 61 Brotisiova
8065 8501720 77 lornd p. §501/20 40 |ovnd p. Doterajai
!
95017113 37 o p Zeieznice Siovenske) ropubiky
! Klemensovo 8
813 61 Bratiskavg
8065 aset2i 7 |ome p Qs01/21 2 |ornd p, Dolern s
1
9501/112 4 lomd p. Zeleznice Siovenske] repubiky
! Klemensova 8
813 61 Brotisiova
2066 950124 152  lovnd p. 8501/24 &1 |ornd p. Doterajst
!
1L 677 « 19?
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st
VYKAZ VYMER
Doteroj¥l stav Zmeny Novy stav
Cislo
" ¢ K od Vgmera Druh Viastnik,
pekn. liatu VWmaera Orun Diel Cislo i
viotky viastn. RAGRELY pozemku | &islg | Percels mt parcely parcely pozemku (ind oprdv, &T:l?))
f: cdresa,
X v PK | KN-E | KN-C | na m? tiata e no m* koa
1 Kiemensove 8
213 61 Braotisiavo
8077 8501/53 1Y |zastpl 8501/58 1 |zast.pl, Doterajs!
18
85017135 12 |zost.pl, Zeleznice Siovenske] repubiiy
18 Kigmensovo 8
813 6! Grotisiova
8078 8501761 Jéé  |zdhrodo 501751 352 |zdhrodo Doterajst
4
G501/140 14 |zonrade Zeleznice Slovenske) republiky
< Klernensavg 8
813 671 Brotiskave
078 9501/,62 8 |omdp 8501/52 4 |ornd p, Doterajss
T
9501/137 5 |ornd p 2sieznice Siovenske] republicy
! Klamensova 8
813 &1 Brousiova
B8 9501/53 56 |ormd p. §301/63 13 lornd p. Dotern /st
!
5501/141 43 lornd p. 2Zeieznice Siovenske) reputiiy
1 Kiemmenzovo 8
813 67 @rotisiove
6839 8501/84 3 20hrogo 8501/64 13 lzdhroza adetto
3
8075 8501,65 9 |oma p 8501/85 3 |orng p. Ooterajss
1

LE BTT7 - 1997
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sir.7

VYKAZ VYMER

Doteraj¥l stav Zmeny Novy stav
Cislo
S od y Drun Viastnik,
pekn. Tiat mera Oruh | Diel % Clela Vymera i
votly | vastn A o & pozemku | (aio | POrcele | @ | parcely parcely pozemk (ins Sepr: (";::";)
f; Eisl adreso, o
PK W PK. | KN-E | KN-C | na | w2 fste x5 na | m | kea
9501/138 6 |oend g, 2sleznice Slovenske) republiy
! Kiemensova §
812 67 Brotisiavo
8078 8501/66 & zdanrada §501,/66 J |«dnrada Doterojsf
4
85017133 3 |zdhrado Zeteznice Siovenske] recubliky
4 Klemensove 8
813 61 Brotisiove
S710 a5o1/88 105 |ornd o 850168 104 lomad p. Doterajsl
H
GE01/142 I lernd p, 2elesnice Siovenske) republiy
! Klemensova &
813 671 Bratisavo
8075 9501/7¢ 451  |ornd p. 8501/70 104 |ornd p. Doterajss
1
9501143 377 \|orna p. Zeieznice Slovenskef republky
! Kiernensovg 8
813 &1 Brotisiova
3689 850171 G4 |zdhrodo 9503/71 104 |zdhrode aetto
4
8075 8501/72 13 |omd p. 850172 13 lewno g getio
?
so08) 9501/76 400 lom¢ p, 2501/76 29 |ornd p. Ooterajsr
T
95017146 371 |ornd p. Zeieznice Siovenskej republiy

Le BT7 - 13987
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str.@
VYKAZ VYMER
Doteraj$( stav Zmeny Novy stav
Cislo
v K od Vymera Druh Vigstnfk,
Bk, liate Vymera Druh Liel Cisle .
viozky vlagtn porcely pozemiu| &islp | Parcele ot | parcely parcely pozamkis {ind :pmv (o_s':]k:;)
15l odresa, (s
PK W o KN-E | KN~C | he mz Sho, frele ho - kad
1 Kiemensove &
813 61 Brotisigvo
8081 G501,77 5 |ornd p. 9501/77 I |orng p, Dolergjsl
T
89501/148 & |orng p Zeleznice Slovenske) repubiky
! Klemensova 8
813 6) Brotisiove
8082 8501/78 384 |ornd p 501,78 370 |ornd p Doterojsr
?
F301/145 3 |ornd p, 2eteznice Slovenske republiky
! Klemensovg 8
813 01 Brotislovo
3501/147 11 lorng p. detto
!
8053 9501/98 67 |orae po g501,98 45 |ornd p Ootergjss
!
8501/144 18 lomd p. Zeieznice Siovenske/ rapubiiky
] Klemensova 8
813 61 Brotistovae
8053 9501/99 26 ornd o $501/39 21 |ornd p. Dolerojsr
i
§501/133 5 |ornd p Zewernice Siovenskes republiky
T Kiemensova &
813 61 Brotislave
8059 501100 14 ornd p. 9501/100 10 lomnd p. Doterojst
l
Le 877 - 1097
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s(r.9

VYKAZ VYMER

18 Pozemok, na ktcrom Je dver
25 Pozemok, na ktororn je postavend oStaing infinierska stovbo a Jjej sddasti

12 AT - 1597

Pozndmia: K zdpisu geometrickdho pldny je potrebnd doioit vynimku 2o 2dkezu drobenic podfa §22 o §23 zdkena & 180/1995 Z. 7.
K rdpisu gecmelricketic pldnu ja polrebnd doickit buraele povolenis ma stavby ng parceideh & 9501/58, 9501/110 { 5.8 7552).

Legendo; kod spdsobu vyuivonic | Pozemok vyu2ivany pre rasilinnd wprobu, no kKtorom sa pestuju obining, ckopaniny, krmoviny, technickd piodiny, zélening...
4 Pozemok prevalne v zostavonom Jzemi obeé alebo v 23hrogkdrskej osade, ng Ktorom s0 pestuje zelening, ovocie...

Doterajs( stav Zmeny Novy stav
Cislo
y k od ¢ ra Druh Viestnik,
o, e Vymero Druh | Diel Ctaio Vyme ’
viotky vigsn poresly pozermxu | tfalo | Parcele mé | parcely parcely pozemku (ina :va' (“r:'b‘;)
f adrese, (sfdio
PK v K KN-E | KN~C | he m? tslo S ha m? kdd
8501/127 4 lomnd p. 2eleznice Siovenske| republky
T Kilemensovo 8
813 61 Brotisiovo
8058 8501101 15 ond p, 3501/701 12 |orng p. Duoterajal
T
501022 3 |orng p. 2Zoleznice Slovenske) republiky
] Klemensova 8
813 &1 Bratislave
5059 $301/103 28 ornd p. 9501103 & |ornd p. Dotera/s!
1
85017114 10 {ornd p. 2eleznice Siovenske] republky
! Kiemensova 8
813 61 Brotisiova
a501/106 19  |zdhrooo S501/106 19 |zdhroae ako v stove prawmom
4
2077 gs50i1/910 12 |zostpl 8501/110 3 lzosipl Doterajsr
18
a501/138 7 |zastpl 2eleznice Slovenske) répubiiky
18 Kiemensova §
813 67 Bratisiove
Spoy: 7222 7222
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Priloha ¢. 5

Mapky ZBGIS
za lokalitu a dotknuté parcely ZO Na liSke, k.U. Spisska Nova Ves
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Priloha ¢. 6
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Priloha ¢. 7

Mesto Spisska Nova Ves

- oddelenie tizemného planovania a stavebného poriadku -
Stefanikovo namestie 1, SpiSska Nova Ves
C: 20-2306/2007-Fe V Spisskej Novej Vsi, 14.11.2007

T2 razhodiutia nagobyed
pravogistnost' dﬁlat:tyijN ZHGE
3 s4ie 55 vykonalaloy
j 10 L:Z‘«{Aﬁ ﬁgﬁm

: Hento Spifska Nova Ves

o .',.“ | 750 PR 1 '
PRODEX spol. s r.0. v A VI N P
Rusovska cesta 16, Bratislava e PORIS ol '
v zastupen| stavebnika
Zeleznice Slovenske]j republiky, Bratislava
Klemensova 8, Bratislava

Uzemné rozhodnutie

Mesto Spisska Nova Ves ako vecne a uzemne prisludny stavebny Urad podfa § 117 a primerane
podfa § 119 ods. 2 zakona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (dalej len stavebny zakon) a § 2 pism. e) zakona ¢. 416/2001 Zz. o prechode
niektorych pdsobnosti z organov $tatnej spravy na obce a na vySsie uzemné celky a na zaklade urcenia
Ministerstva vystavby a regionaineho rozvoja SR &. 11532/41153-2/530/Pa zo dita 6.7.2008 preskumal
navrh stavebnika Zeleznice Slovenskej republiky Bratislava, ktor v tomto konani zastupuje spoloCnost
PRODEX spol. s r.o. Bratislava, na vydanie izemného rozhodnutia o umiestneni stavby "Modernizacia
zelezniénej trate Zilina — Kosice, Usek trate Poprad-Tatry (mimo) - Krompachy”.

Po preskimani navrhu podla §-u 37 stavebného zakona Mesto Spisska Nova Ves vydava podia §-
u 39 stavebného zakona rozhodnutie o umiestnenl stavby

Modernizacia Zelezniénej trate Zilina - Kosice,
usek trate Poprad-Tatry (mimo) — Krompachy.
¢islo stavby: ACB089

Modernizacia zel. trate v navrhovanom useku je viazana na existujici Usek Zel. trate ¢. 180. Stavba
sa nachadza na (zeml dvoch samospravnych krajov, dvoch okresov a 26 katastralnych Gzeml. Predmetny
usek Zel. trate je sucastou dvojkofajnej Zel. trate Bratislava — Zilina — Kosice — Cierna nad Tisou — §tatna
hranica s Ukrajinou, ktora je jednou z vetiev Krétskeho koridoru €. V., si¢astou trasy E 40 podfa dohody
AGC zr. 1985 asutastou trasy C-E 40 podfa dohody AGTC zr. 1993. Zelezniéna trat musi splhat
stanovené technické parametre, ktoré st uréené v tychto dohodach.

Predmetna stavba sa vzmysle § 139 ods. 3 pism. c) stavebného zékona povazuje za liniovd
stavbu. Z uvedenych dévodov sa v (zemnom rozhodnuti neuvadzaju parceiné Cisla pozemkov podla
katastra nehnutefnosti, ale iba opis prebiehajicich hranic uzemia (§ 3 ods. 2 vyhiasky &. 453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebneho zakona).

Predmetna stavba sa vzmysle § 108 ods. 2 pism. a) |) stavebného zakona v nadvaznosti na
ustanovenie § 2 ods.8 a § 6 ods. 4 zakona & 164/1996 o drahach v zneni neskorsich predpisov povazuje
za verejnoprospesnd stavbu, pricom navrhovana stavba je v stlade so schvalenymi uzemnoplanovacimi
dokumentaciami oboch samospravnych krajov. Z uvedenych dévodov stavebny urad v zmysle ustanovenia
§ 38 stavebného zakona vydava Uzemné rozhodnutie o umiestneni vysie uvedenej stavby bez suhlasu
vlastnikov pozemkov pod navrhovanou stavbou.
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Priloha ¢. 8

MESTO SPISSKA NOVA VES

oddelenie izemného plinovania a stavebného poriadku
Radniéné ndmestie & 7, 052 70 Spidské Nové Ves

Cislo: 20-3507-4/2017-1S Spisskd Novd Ves 14.02.2018

PRonExspoLsro.,Rmovsueemls,ssmanﬁshw walj;tomiga?{w !
v zastipeni navrhovatel’a 10 Snseka N |
Zeleznice SR, GR, Odbor rozvoja, memenmvas,nuusméﬁ”o’?w L{dﬁ J

. e ————

ROZHODNUTIE

Mesto Spidskd Nové Ves na zdklade ndvrhu Zeleznic Slovenskej republiky (dalej len
+ZSR*), zastipenej firmou PRODEX, spol. sr.0., vydalo dia 14.11.2007 pod & 20-
2306/2007-Fe rozhodnutie o umiestneni stavby s nizvom ,Modemizicia Zelezni¢nej trate
Zilina — KoSice, dsek trate Poprad - Tatry (mimo) — Krompachy“, &islo stavby: A06099.
Predmetné rozhodnutie nadobudlo prévoplatnost’ dia 02.01.2008; platmost tzemného
rozhodnutia bola stanovené do 5 rokov odo diia nadobudnutia jeho prévoplatnosti.

Na zéklade Ziadosti firmy PRODEX spol. s r.0., v zastipeni ZSR, po primeranom
konanf bola platnost’ uvedeného tizemného rozhodnutia rozhodnutim &. 20-5158-4/2012-JS zo
diia 14.02.2013 prediZend do 02.01.2018.

Firma PRODEX spol. s r.0., v zastiipeni navrhovatela, podala na tunajSom irade diia
10.11.2017 Ziadost o prediZenie platnosti tizemného rozhodnutia &. 20-2306/2007-Fe zo dita
14.11.2007 do 02.01.2023,

Mesto Spifskd Nové Ves, ako vecne prislufny stavebny irad podPa § 117 ods. 1
zékona & 50/1976 Zb. o tzemnom plénovanf a stavebnom poriadku v znenf neskorich
predpisov (dalej len ,stavebny zdkon™) a § 2 pism. ) zdkona €. 416/2001 Z.z. o prechode
niektorych p&sobnost{ z orgéinov titnej sprivy na obce a na vysfie izemné celky v znenf
neskorSich predpisov, preskiimalo podami Ziadost' primerane podla § 37 stavebného zékona.
Na zdklade tohto preskiimania primerane podfa § 39, § 39a a § 40 ods. 3 stavebného zdkona

prediZuje

platnost rozhodnutia o umiestneni stavby &. 20-2306/2007-Fe zo dita 14.11.2007 do
02.01.2023. Vietky podmienky tizemného rozhodnutia ostdvaji v platnosti bez zmien.
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4-PLOCHY ZARIADENI TECHNICKE) VYBAVENOSTI:
4a- VODOHOSPODARSKE

4b- ENERGETICKE

5+DOPRAVA (CIELOVY STAV):

Sa- VIZMAMNE LINIOVE TRASY :

PRELOZKA CESTY /533

- DIALNIENY PRIVADZAE NA DIALNICU DI

PRELOZKA A UPRAVA CESTY 11/534

- ZBERNA KOMUNIKACIA FUNKCNE) TRIEDY B1 (STVORPRUHOVA)
FUNKCHE TRIEDY KOMUNIKACH A KATEGORIZACIA KOMUMIKACH
SUVISIACICH SO ZMENAMI (UZEMNY PLAN MESTA SPISSKA NOVA VES-ZMENY A DOPLNKY 2009)

€3 MO 7,5/40

DOPRAVNE NAPOJENIA PRIEMYSELNE) ZONY
ZBERNE KOMUMIKACIE FUNKCNE) TRIEDY B1 CESTY . TRIEDY
ZBERNE KOMUMIKACIE FUNKCNE! TRIEDY B2 CESTY INl. TRIEDY o

ZBERNA KOMUNIKACIA FUNNCNEI TRIEDY B2

/ PROGNOZNA TRASA YNUTORNEHO MESTSKEHO OKRUWU

OBSLUZNE KOMUNIKACIE FUNKCNE! TRIEDY CI

OBSLUZNE KOMUNIKACIE FUNKCME! TRIEDY €2 ( SPOJOVACHE ) w—

VYZNAMNE OBSLUZNE KOMUNIKACIE FUNKCNE) TRIEDY €3

SO SPECIFICKY ORGANIZOYANOU A REGULOVANOU DOPRAVOU

OSTATNE OBSLUZNE KOMUNIKACIE FUNKCNE) TRIEDY €3

( PrisTUPOVE ) S0 SUCASTOU FUNKENYCH PLOCH BYVANIA, VYBAVENOSTI, SPORTU, REKREACE, VYROBY ...
NEMOTORISTICKE KOMUNIKACIE FUNKCNES TRIEDY D2

HLAVNE RORIDORY CYKLISTICKYCH TRAS

NEMOTORISTICKE KOMUNIKACIE FUNKCNE! TRIEDY D3

HLAVNE PESIE KOMUNINACIE A PREESTRANSTVA

MODERNIZACIA ZELEZMICNE) TRATE, OCHRANNE PASMO ZELEZNICE
REGIONALNA DRAHA - ZELEZMICNA TRAT: SPISSKA NOVA VES  LEVOCA /JEDNOKOLASNA-NAYRH NA ELEKTRIFIKAGIL
UPRAVA TRATE KVOL MODERNIZACH ZELEZNICNE) TRATE CIERMA MAD TISOU - ZILINA

ZeLeznICNE viedxy
TERMIMAL OSOBNEI DOPRAVY
A NEXONVENCNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU

TRASA LANOVE! DRAHY

5+ VYZNAMNE DOPRAVNE PLOCHY A DOPRAYNA VYBAVENOST :
P-VYINAMNE PARKOYISKA , G - ODSTAVNE GARAZE S POTREBOU PRIESTOROVE) PRESTAVBY (INDIVID. )
HG - ODSTAVNE A PARKOVACIE GARAZE ( HROMADME - VIACGROYNOVE / PODUROVROVE )

CIRPACIE STANICE POHONNYON LATOK

PLOCHA AUTOBUSOVE) STAMICE-AS e
PLOCHA TELEZNICNE) STANICE- IS
ZELEZMICHA ZASTAVEKA -
OCHRANNE PASMA LETISKA/LETECKA PREXAZKA (PRESAH YTSOK TERENU STANOYENYTCH OCHRAMNTM PASMOM KUZELOVE! PLOCHY)
(ROZHODNUTIE STATNE) LETECKE) INSPEKQIE ZN. 1-46/89)

5d- NEMOTORISTICKE KOMUNIKACIE FUNKCNE) TRIEDY DI

SO SPECIFICKY ORGANIZOYANOU A REGULOYANOU MOTOROVOU DOPRAVOU

OCHRANNE PASMA VSETKEHO DRUNU

6-PLOCHY OBCIANSKE) VYBAVENOSTI:
6o+ MESTSKEHO AZ NADMESTSKEHO VYINAMU
6b- OKRSKOVEHO VYZNAMU

6¢c- PLOCHY OSOBITNEHO URCENIA
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Fotodokumentacia Priloha ¢. 10
Zahradkova osada Na liske Spisska Nova Ves
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov, tlmocnikov
a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetviach Odhad hodnoty nehnutelnosti a Odhad hodnoty stavebnych prac, pod evidenénym cCislom
900197.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 51/2023.

Znalecka organizacia si je vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

ng. Miroslav vallo

Podpis Statutarneho organu

g, Lucla Mashrova

Podpis zodpovednej osoby



