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ZNALECKY POSUDOK

34/2025

Vo veci: Stanovenia vSeobecnej hodnoty vecného bremena, ako jednorazovej nahrady za zriadenie prava
uloZenia inzZinierskej siete — VN rozvodov (SO 07-35-06, SO 07-35-16), podla GP €. 54-201/2024 a GP
¢. 54-202/2024, k.4. Moravsky Svaty Jan, obec Moravsky Svéty Jan, okres Senica, v ramci stavby:
,ZSR, Modernizacia Zelezni¢nej trate Devinska Nova Ves — $tatna hranica SR/CR, Usek Malacky
(mimo) - Katy”.

Pocet stran (z toho priloh): 33 (13)
Pocet vyhotoveni: 6



I. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena, ako jednorazovej nahrady za zriadenie prava
uloZenia inZinierskej siete — VN rozvodov (SO 07-35-06, SO 07-35-16), podla GP C. 54-201/2024 a GP ¢.
54-202/2024, k.. Moravsky Svaty Jan, obec Moravsky Svaty Jan, okres Senica, v ramci stavby: ,ZSR,
Modernizacia Zeleznicnej trate Devinska Nova Ves — Statna hranica SR/CR, Usek Malacky (mimo) - Katy”.

2. Uéel znaleckého posudku
Majetkopravne vysporiadanie pozemkov — jednorazova odplata za zriadenie vecného bremena, k.U.
Moravsky Svaty Jan.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu)
05.03.2025.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje 05.03.2025.

5. Podklady na vypracovanie posudku

a) podklady dodané zadavatel'om

e Objednavka ¢. 051/2025-Ba zo dna 03.03.2025.

 Geometricky plan ¢. 54-201/2024 na vyznaCenie vecného bremena na parc. reg. E-KN €. 3606 v ramci
stavby ,,ZSR, Modernizacia zeleznicnej trate Devinska Nova Ves - Statna hranica SR/CR, Usek Malacky
(mimo) - Kuty”, k.. Moravsky Svéty Jan, obec Moravsky Svaty Jan, okres Senica, vyhotovil GEOKOD
s.r.o., Zitna 21, 831 06 Bratislava dna 18.02.2025, Uradne overeny 19.03.2025 pod cislom G1-
113/2025.

» Geometricky plan ¢. 54-202/2024 na vyznaCenie vecného bremena na parc. reg. E-KN ¢. 3607 v ramci
stavby ,ZSR, Modernizacia ZelezniCnej trate Devinska Nova Ves - Statna hranica SR/CR, Usek Malacky
(mimo) - Kuty”, k.u. Moravsky Svaty Jan, obec Moravsky Svaty Jan, okres Senica, vyhotovil GEOKOD
s.r.o., Zitna 21, 831 06 Bratislava dna 18.02.2025, Uradne overeny 19.03.2025 pod cislom G1-
114/2025. .

» Osvedcenie o strategickej investicii: ,ZSR, Modernizacia ZelezniCnej trate Devinska Nova Ves — Statna
hranica SR/CR, Usek Malacky (mimo) - Kuty", vydalo Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky,
Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava, pod Cislom 20357/2024/SSD/59581-M diia 23.07.2024.

e Koordinacné situacie stavby ,ZSR Modernizdcia zelezniCnej trate Devinska Nova Ves — Statna hranica
SR/CR, usek Malacky (mimo) - Kuty", UCS 07 Tratovy Usek Velké Levare - Ciglat, generalny
projektant: Valbek SK spol. s r.o0., Eurovea Central 1, Pribinova 4, 811 09 Bratislava, Cast’ dok. D.3,
¢. prilohy 15/25, vyhotovené 04/2024.

b) podklady ziskané znalcom

e \ypis z LV ¢ 5434 (GP ¢. 54-201/2024), k.U. Moravsky Svaty Jan, obec Moravsky Svaty Jan, okres
Senica, vytvoreny cez katastralny portal.

e \ypis z LV & 5433 (GP ¢. 54-202/2024), k.U. Moravsky Svaty Jan, obec Moravsky Svaty Jan, okres
Senica, vytvoreny cez katastralny portal.
Mapky ZBGIS, mapovy klient (www.geoportal.sk).
Ortofotomapa lokality, k.U. Moravsky Svaty Jan.

o Uzemny plan obce Moravsky Svaty Jan - http://www. https://www.moravskysvatyjan.sk/dokumenty/
uzemny-plan-obce-zmeny-a-doplnky-c-3/.

e VSeobecne zavadzné nariadenie ¢. 2/2023 o miestnych daniach na Uzemi obce Moravsky Svaty Jan zo
dna 14.12.2023, ucinné od 1.1.2024.

e Vklady prijaté v eurach - priemerné Grokové miery zo stavu a novych obchodov (web stranka NBS).
https://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/financne-trhy/urokove-sadzby/priemerne-urokove-miery-
vkladov-v-bankach/, rok 2024-2025, verejne dostupny doklad.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira
e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.


http://www.geoportal.sk/
https://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/financne-trhy/urokove-sadzby/priemerne-urokove-miery-vkladov-v-bankach
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o Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
€. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach
vydavkov a nadhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timocnikov a prekladatelov v zneni neskorsich
predpisov.

e Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutel'mostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska €. 74/2011 Z.z., ktorou sa meni a doplia vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

e Zakon €. 513/2009 Z.z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych predpisov v zneni neskorsich
predpisov.

e Zakon ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni.

e Zakon C. 142/2024 Z. z. o mimoriadnych opatreniach pre strategické investicie a pre vystavbu
transeuropskej dopravnej siete a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

7. Definicie posudzovanych velicin a pouzitych postupov
Podla prilohy €. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z.z. v platnom zneni:

Definicie:

Vseobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovanad hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktor( by tieto mali dosiahnut’ na trhu
v podmienkach vol'nej sit'aze, pri poctivom predaiji, ked’ kupujlci aj predavajici budd konat' s patri¢nou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sUcasnej hodnoty budUcich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutel'nosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Vseobecni hodnotu pozemku (VSHroz) mozno stanovit’

e porovnavacou metddou, ked' hlavné faktory porovnavania su: ekonomické (napriklad datum
prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.), polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita,
pristup a pod.) a fyzické (napriklad infrastruktira a moznost’ zastavby pri stavebnych pozemkoch),
Na porovnanie je potrebny stbor aspori troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat’ na mernt jednotku
(1m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt’ identifikovatelné. Pri porovnani sa musia vylucit' vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti (pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo
kupujliceho a pod.)

 vynosovou metddou a to kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas neobmedzeného
obdobia podla vztahu VSHroz = OZ/k, kde OZ je odCerpatel'ny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny
vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou prenajmu pozemku a k je Urokova miera.
Urokova miera zohl'adfiuje aj zat'aZenie dariou z prijmu. y y

¢ metddou polohovej diferenciacie, kedy sa vypocita podla vztahu VSHpoz = M * VSHw).

Pozemky metodou polohovej diferenciacie

Pozemky sa pri pouziti metddy polohovej diferenciacie podla vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov (vyhlaska ¢. 213/2017 Z.z., platna od 01.09.2017), priloha ¢. 3, delia na skupiny.
Hodnotené pozemky su zaradené do skupiny uvedenej pod bodom E.3.1.1.

E 3.1.1 Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného Uzemia obci (vyhlaska €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonadva zakon ¢. 162/1995 Z.z.
o katastri nehnutel'nosti), pozemky v zriadenych zahradkovych osadach (zakon ¢. 64/1997 Z.z. o uzivani


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2004/491/

pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vysporiadanie vlastnictva k nim v zneni neskorsich
predpisov), pozemky mimo zastavaného Uzemia obci uréené na stavbu (§ 43h zakona ¢. 50/1976 Zb. -
stavebny zakon v zneni neskorSich predpisov), pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych
pozemkovych Uprav na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa
nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch (§ 2 ods.
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zakona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,

pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov).

VsSeobecna hodnota sa vypocita podl'a zakladného vzt'ahu:

kde:
MV
VSHwm;

VSHroz = M * VSHm3  (Eur),

- vymera pozemku v m?,
- jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v Eur/m?2.

Jednotkova vseobecna hodnota pozemku sa moze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vzt'ahu:

VSHwm; = VHwm * kep (Eur/m?),
kde:
VHw - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je stanovena podla tabulky s klasifikaciou
obci vo vyhlaske ¢. 213/2017 Z.z. (ktorou sa meni vyhlaska ¢. 492/2004 Z.z.)
Klasifikacia obce — nazov alebo tdaj podl'a poctu obyvatel'ov VHum; €/m?2
a) | Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trencin, Trnava, Zilina, Kosice, Banska Bystrica a 26.56
mesta: Piestany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice !
c) | Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) | Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych Uradov 9,96
e) | Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64
f) | Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98
g) | Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov 3,32
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita podla vztahu:
kep = ks * kv * ko * ke * k1 * kz * kr
kde:
ks- koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00);
kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00);
Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podla skutoéného vyuZitia pozemkov k rozhodnému
datumu.
ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);
kr - koeficient funkéného vyuZitia Gzemia (0,80 - 2,00);
Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuZitia sa posudzuje podla Uzemnoplanovacej
dokumentdcie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa
uréuje v nadvaznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.
ki - koeficient technickej infrastruktdry pozemku (0,80 - 1,50);
Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez
vlastné, pripadne obecné pozemky (napr. komunikacie). Hodnota koeficientu v odporic¢anom
intervale je zavisla od narocnosti (financnej, technickej a pod.) slvisiacej s napojenim.
kz - koeficient povysujucich faktorov (1,00 - 3,00);
Povysujlce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajlcich koeficientoch.
ke -  koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99);

Redukujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajlcich koeficientoch.



Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na Ucely vysporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi
vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich faktorov neprihliada na zataze
spOsobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).

Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujlcich faktorov stanovi s ohl'adom
na predpokladanu hodnotu zavady.

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kdpu nehnutel'nosti na byvanie alebo rekreaciu mozu
mat’ jednotkovu vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, polnohospodarske
vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych
dvoroch polnohospodarskych podnikov mézu mat’ jednotkovd vychodiskovd hodnotu do 60 %
z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky
v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch pol'nohospodarskych
podnikov m6zu mat’ jednotkovl vychodiskovi cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta),
z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na
obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.

Najom pozemku

Vypocet objektivneho najomného sa riadi ustanoveniami Prilohy €. 3 vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z v platnom
zneni. Vo vyhlaske ¢. 254/2010 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov, je uvedeny pod bodom ,G". Vypocet vSeobecnej hodnoty
najmu za pozemok". VSeobecnu hodnotu najmu za pozemok moZno stanovit’ porovnavanim alebo
vypoctom podla vztahu:

5 ] (1+k)" * k
VSHnpm1 = VSHpozmy * [--============ 1* kn (Eur/m?, rok)
(1+k)"-1
kde:
VSHrozms - vSeobecna hodnota pozemku na mernd jednotku (Eur/m?),
k - Urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100),
kn - koeficient zohl'adfiujuci danové zat'azenie danou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N
vyjadruju naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach),
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla v intervale 15 az 40 rokov, v zavislosti

od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov.
Vecné bremena (prava a zavady)

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena je podla ustanoveni Prilohy ¢. 3 vyhlasky ¢.492/2004
Z.z. v platnom zneni - bod F) vSeobecna hodnota zavad. Pri vypocte hodnoty vSeobecnej vecného
bremena sa vychadza zo vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a z hodnoty jej najmu.

Hodnoty zavad viaznucich na nehnutelnosti sa odhadnd podia vel'kosti hospodarskej ujmy, ktora
vyplyva zo zavady pre zataZeného (vlastnika). Vypoclet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy
(rozdielu buducich znizenych odcerpatel'nych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom) pocas
Casovo obmedzeného obdobia. Pri zadvadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu
obdobie 20-tich rokov, pri zdvadach presne obmedzeného trvania toto obdobie. Trvalo odcerpatelny
zdroj (hospodarska ujma) predstavuje rozdiel medzi buddcim odcerpatelnym zdrojom a beznym
odcerpatelnym zdrojom (OZnu = OZsu — OZge). BeZny odcCerpatelny zdroj (OZse) sa vypocita ako hruby
vynos z najmu pozemku, ktory je znizeny o beznu stratu vynosu z ndjomného (stanovena %-nou vyskou
z hrubého vynosu) a o naklady (dan z pozemku, spravne naklady a pod., ak ich zabezpecuje vlastnik).
Pri budicom odcerpatelnom zdroji (OZsu) sa od hrubého vynosu z ndgjmu pozemku odpocita okrem
nakladov a straty vynosu z najomného aj odhadovana strata z dovodu oCakavaného zriadenia vecného
bremena vo vyske odhadovaného %, zohl'adfujlce budice vyuzitie siéasnym vlastnikom.



Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona podl'a vzorca

VSHyg = X * [--------- 1 (Eur)

kde:

0Z:  je trvalo odcerpatelny zdroj (eur/rok), ktory sa vypocita ako rozdiel budcich znizenych
odcerpatel'nych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvysSenia alebo
znizenia rocnej ndjomnej sadzby vyplyvajlica z vecného bremena)

n je Casové obdobie trvania vecného bremena (pri neobmedzenom trvani plati n = 20 rokov)

k Urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a
Neboli urcené.

I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni. Na vypocet vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti je aplikovana metdda polohovej diferenciacie, vzhladom na to, Ze na pouZitie vynosovej
metddy a porovnavacej metddy neboli k dispozicii relevantné Udaje. Najom je stanoveny vypoctom.
Hodnota vecného bremena je vypocitana podla bodu F. VSeobecna hodnota zavad prilohy €. 3 Vyhlasky
¢. 492/2004 Z.z. v platnom zneni.

Prakticky vypocet sa v posudku vykonava pomocou vypoctového programu HYPO.

b) Vlastnicke a evidencné udaje

Ohodnocované pozemky sa nachadzaju v k.U. Moravsky Svaty Jan, obec Moravsky Svaty Jan, okres
Senica, parcely su registra KN-E, umiestnené si mimo zastavaného Uzemia obce. Vypisy z listov
vlastnictva boli vytvorené cez katastralny portal. Uvedené su len relevantné Udaje.

GP_¢. 54-201/2024

Vypis z LV &. 5434

e parcela reg. KN-E €. 3606 — lesny pozemok, umiestnenie mimo zastavaného Gzemia obce, vlastnik —
fyzické osoby; Slovenska republika; Obec Moravsky Svaty Jan, 908 71 Moravsky Svaty Jan, SR, ICO:
309737, spolu 1623 vlastnikov, Plomba - vyznacena na zaklade Z — 20/2025 (Ina listina), spravca -
Slovensky pozemkovy fond, Bidkova 36, 817 15 Bratislava, SR, ICO: 17335345,

GP_¢. 54-202/2024

Vypis z LV ¢. 5433

¢ parcela reg. KN-E ¢. 3607 — vodna plocha, umiestnenie mimo zastavaného Uzemia obce, vlastnik —
fyzické osoby; Slovenska republika; Obec Moravsky Svéty Jan 803, 908 71 Moravsky Svaty Jan, SR,
1CO: 309737, spolu: 1 621 viastnikov, spravca — Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 47
Bratislava, SR, ICO: 17335345.

Podl'a vyhlasky ¢. 228/2018 Z.z. MS SR, priloha ¢. 7, II. Posudok, bod b) viastnicke a evidencné udaje,
najma identifikdcia predmetu posldenia podla dokladu o vlastnictve, ak je znalecky posudok
vypracovany v suvislosti s vystavbou dial'nic alebo liniovych stavieb, postacuje len identifikacia predmetu
posUdenia podla overeného geometrického planu.



c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia )
Miestne Setrenie a obhliadku lokality vykonali zamestnanci znaleckej organizacie UEOS - Komercia, a.s.
dna 05.03.2025.

d) Technicka dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a
stavebnej dokumentacie so zistenym skuto¢nym stavom
Technicka dokumentacia nie je predmetom porovnania.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, najmad porovnanie siladu popisnych a geodetickych
_ udajov katastra nehnutel'nosti so zistenym skutoénym stavom

Udaje KN su v sulade so skuto¢nym stavom. V Katastri nehnutelnosti je na LV vedeny pévodny stav
podla GP €. 54-201/2024 a GP ¢. 54-202/2024.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré si predmetom ohodnotenia
Pozemky podla GP ¢. 54-201/2024, k.U. Moravsky Svaty Jan, obec Moravsky Svaty Jan, okres Senica,
stav pravny, stavebny objekt - VN rozvody (SO 07-35-06, SO 07-35-16).

Doterajsi stav Zmeny podl'a G'P a Vycislenie rozsahu
vecného bremena
Cislo
. Druh . od parcely Vymera
listu viastn. parcely pozemku Diel &islo (m?)
Lv KN-E KN-C

5434 3606 Lesny pozemok 1 3606 10

Spolu 10

Pozemky podla GP ¢. 54-202/2024, k.U. Moravsky Svéty Jan, obec Moravsky Svaty Jan, okres Senica,
stav pravny, stavebny objekt - VN rozvody (SO 07-35-06, SO 07-35-16).

Doterajsi stav Zmeny podl'a G'P a Vycislenie rozsahu
vecného bremena
Cislo
. Druh . od parcely Vymera
listu viastn. parcely pozemku Diel &islo (m?)
LV KN-E KN-C

5433 3607 Vodna plocha 1 3607 16

Spolu 16

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia
Parcely vedené na LV C. 5434, 5433, k.U. Moravsky Svaty Jan, obec Moravsky Svaty Jan, okres Senica,
okrem parciel uvedenych v bode f).

h) Informacia z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a
funk¢ného vyuzZivania pozemkov, nazov Uzemného planu k rozhodnému datumu a
identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka)

Ide o pozemky mimo zastavaného Uzemia obce. V Uzemnom plane obce je vyznacena Zelezni¢na trat’

ako: Modernizacia Zeleznicnej trate Devinska N. Ves — Kuty, St. hranica (Usek medzi zelezni¢nym mostom

prestavba a cestnym nadjazdom novostavba km 40,3 — 41,1). Podl'a OsvedCenia o strategickej investicii
budu parcely vyuzite v suvislosti so stavbou ,ZSR, Modernizacia Zeleznicnej trate Devinska Nova Ves —

Statna hranica SR/CR, Usek Malacky (mimo) - Katy" - UCS 07 Trat'ovy Usek Velké Levare — Ciglat;

Stavebny objekt - VN rozvody (SO 07-35-06, SO 07-35-16), km 40,3 — 40,5.

Uzemny plan obce Moravsky Svaty Jan zo dia 29.11.2007, Zmeny a doplnky,UPN-O ¢. 1, zo dia
29.09.2016, Zmeny a dopinky UPN-O €. 2, zo diia 13.03.2018 a Zmeny a doplnky UPN-O €. 3 z 01/2024
- http://www. https://www.moravskysvatyjan.sk/dokumenty/ uzemny-plan-obce-zmeny-a-doplnky-c-3/.



2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY POZEMKOV

Ide o projekt modernizacie (podla Cerveného FIDIC-u) v Useku trate Malacky (mimo) - Katy, ktory je
sucast'ou Zelezni¢nej trate €. 126 A (Bratislava - Kuty - Lanzhot, CZ). Modernizacia bude prebiehat’ od
ZST Malacky v szkm 25,670. Koniec bude v ZST KUty v szkm 68,248.

Projekt je dolezity aj z globalneho hl'adiska, pretoze modernizacia prispieva k dokonceniu prepojenia
koridorov Transeurdpskej dopravnej siete (TEN-T) a zabezpeceniu interoperability medzi jednotlivymi
manazérmi infrastruktur.

Na predmetnom Useku modernizacie zahffia projekt aj zavedenie eurdpskeho systému zabezpecenia
jazdy vlakov ETCS aplikacnej Urovne 2 v zmysle eurdpskej legislativy podla smernice Eurdpskeho
parlamentu a Rady EU & 2016/797 zo diia 11. maja 2016 o interoperabilite Zelezniéného systému v
Eurdpskej unii (dalej len ETCS L2). Sucast'ou projektu je aj modernizacia Zelezni¢nych stanic Vel'ké
Levare a Klty, zastavok Zavod, Moravsky Svéty Jan, vystavba novej vyhybne Horka a takisto prestavba
Zeleznicnej stanice Sekule na zastavku Sekule.

Navrh modernizacie tratového Useku sucasne zohl'adnuje zvysenie trat'ovej rychlosti na rychlost’ do 200
km/h (s vynimkou ZST Kuty). Na Useku bud( odstranené véetky Groviiové krizovania (zrudenie
Zelezni¢nych priecesti a prechodov). Planovany termin zaciatku vystavby je rok 2026 a planovany termin
ukoncenia vystavby je rok 2029. Dizka modernizovanej Zelezni¢nej trate je vySe 26 km.

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky podla § 4 ods. 10 zakona ¢. 142/2024 Z. z. o mimoriadnych
opatreniach pre strategické investicie a pre vystavbu transeurdpskej dopravnej siete a o zmene
a doplneni niektorych zakonov a na zaklade uznesenia vlady Slovenskej republiky ¢. 102 z 10. jala 2024
vydalo osvedéenie o strategickej investicii na investi¢ny projekt ,, ZSR, Modernizécie Zelezni¢nej strate
Devinska Nova Ves — §tatna hranica SR/CR, Usek Malacky (mimo) - Kity". Investorom stavby st
Zeleznice Slovenskej republiky. Investi¢ny projekt je obsahom prilohy &. 1, &asti B, bodu 2. pismena a)
zakona o strategickych investiciach. Cielom pravnej normy je urychlit’ vystavbu projektov vo verejnom
zaujme.

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Ohodnocované parcely uréené na vecné bremeno sa nachadzaju v k.U. Moravsky Svaty Jan, obec
Moravsky Svaty Jan, okres Senica, mimo zastavaného Uzemia obce. Pozemky su situované v juznej Casti
katastralneho Uzemia, pozdiz Zelezni¢nej trate. Druh pozemkov je: lesny pozemok, vodna plocha.

Obec Moravsky Svaty Jan sa nachadza cca 55 km od hlavného mesta SR Bratislava. V obci sa nachadza
zakladna obcianska vybavenost’ - lekarske ambulancie, zakladna skola, materska Skola, obchody,
reStauracie. Moravsky Svaty Jan ma 2 135 obyvatel'ov (stav v 31.12.2023).


https://www.georeal-ba.sk/wp-content/uploads/2024/09/osvedcenie-o-strategickej-investicii_MoMaKu.pdf
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti

Podl'a vypisov z listu vlastnictva je druh pozemkov: - vodna plocha, - lesny pozemok. Dotknuté parcely
budu vyuZité v ramci stavby: ,ZSR, Modernizacia ZelezniCnej trate Devinska Nova Ves — Statna hranica
SR/CR, usek Malacky (mimo) - Katy", UCS 07 Trat'ovy Usek Vel'ké Levare — Ciglat, Stavebny objekt - VN
rozvody (SO 07-35-06, SO 07-35-16), km 40,3 — 40,5.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce
na nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nost’'ou
Miestnou obhliadkou neboli zistené Ziadne rizika, ktoré by branili vyuzitiu pozemkov na uvedeny Gcel.
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2.1 POZEMKY METODOU POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Na pozemkoch vyuzitych na vecné bremeno budl podl'a OsvedCenia o strategickej investicii realizované
stavebné objekty v ramci stavby ,ZSR, Modernizacia Zelezni¢nej trate Devinska Nova Ves — Statna
hranica SR/CR, usek Malacky (mimo) - Katy", z tohto dévodu si ohodnocované ako pozemky uréené na
stavbu.

Z titulu zvySeného zaujmu vyplyvajlceho z blizkosti hlavného mesta Bratislava sa zvolila vychodiskova
hodnota pozemku vo vyske 25 % z Bratislavy (66,39 Eur/m?). VSeobecna situacia — pol'nohospodarske
oblasti miest nad 50 000 obyvatelov. Intenzita vyuzitia — pozemky v blizkosti inZinierskej stavby.
Dopravné vzt'ahy — autobusova primestska doprava, Zelezni¢na stanica. Funkéné vyuZitie Gzemia - plochy
urené pre verejné dopravné a technické vybavenie. Bez technickej infrastruktdry. Pri aplikacii
jednotlivych koeficientov polohovej diferenciacie si zohladnené vsetky okolnosti, ktoré na vseobecnu
hodnotu maju vplyv a su v Case hodnotenia, pre dané miesto a Cas, zname. Povysujlci ani redukujuci
faktor sa nevyskytuje.

2.1.1 GP ¢. 54-201/2024, k.U. Moravsky Svaty Jan, obec Moravsky Svaty Jan, okres

Senica
Spolu vymera | Spoluvlastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku [m2] podiel [m2]
3606, diel 1 Lesny pozemok 10,00 1/1 10,00
Spolu vymera 10,00

Obec: Moravsky Svaty Jan
Vychodiskova hodnota: VHw; = 25,00% z 66,39 Eur/m? (Bratislava) = 16,60 Eur/m?
v . . Hodnota
Oznla(ngzir:iﬁean::zov Hodnotenie Kkoeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
kS miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient véeobecnej | rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych 1.00
situacie stavieb v dolezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a '
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
kv 2. - inzinierske stavby, chrénené loziskové Uzemia
koeficient intenzity i 3 . 0,90
vyuzitia pozemky v blizkosti inzinierskej stavby, orna péda
kD 2. obce so Zeleznitnou zastavkou alebo autobusovou primestskou
koeficient dopravnych dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujlca 085
vztahov autobusova primestska doprava, Zeleznicnd stanica
4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnu vyrobu a sklady
kF - (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické
koeficient funkcneho | vybavenie 1,00
vyuZitia Uzemia — . . .
plochy urcené pre verejné dopravné a technicke vybavenie
KI 1. bez technickej infrastruktdry (vlastné zdroje alebo moznost/
koeficient technickej | N@POjenia iba na jeden druh verejnej siete) 0,95
infraStruktlry pozemku | yerejng efektrina
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kz
koeficient povysujlcich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kR
koeficient redukujucich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kPD = 1,00 * 0,90 * 0,85 * 1,00 * 0,95 * 1,00 * 1,00 0,7268

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku

VSHMJ = VHM] * kPD = 16,60 Eur/m2 * 0,7268

12,06 Eur/m?2

VYHODNOTENIE
. . Vseobecna hodnota
Nazov Vypocet [Eur]
parc. ¢. 3606, diel 1 10,00 m? * 12,06 Eur/m2 * 1/1 120,60
Spolu 120,60

2.1.2 GP ¢. 54-202/2024, k.. Moravsky Svaty Jan, obec Moravsky Svaty Jan, okres

Senica
Parcela Druh pozemku Spolu V\Z(mera Spoluvla§tn|cky Vymtzera
[m?2] podiel [m?]
3607, diel 1 Vodna plocha 16,00 1/1 16,00
Spolu vymera 16,00

Obec: Moravsky Svaty Jan
Vychodiskova hodnota: VHw; = 25,00% z 66,39 Eur/m? (Bratislava) = 16,60 Eur/m?
Oznacenie a nazov |Hodnotenie kHofc_in_otat
koeficientu oehcientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obci v dosahu
kS miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient véeobecnej | rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych 1.00
situcie stavieb v dblezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a '
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
kv 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové Uzemia
koeficient intenzity i 3 . 0,90
vyuZitia pozemky v blizkosti inZinierskej stavby, orna péda
kD 2. obce so Zeleznitnou zastavkou alebo autobusovou primestskou
koeficient dopravnych | dopravou, doprava do mesta este vyhovujica 0,85
vztahov autobusova primestskd doprava, Zeleznicna stanica
4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnd vyrobu a sklady
kF L (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické
koeficient funkcného | yybavenie 1,00
vyuZitia Uzemia — . . .
plochy urcené pre verejné dopravné a technicke vybavenie
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KI 1. bez technickej infrastruktiry (vlastné zdroje alebo moznost’
koeficient technickej | "a@Pojenia iba na jeden druh verejnej siete) 0,95
infrastruktiry pozemku verejnd elektrina
kz
koeficient povysujlcich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kR
koeficient redukujucich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kPD = 1,00 * 0,90 * 0,85 * 1,00 * 0,95 * 1,00 * 1,00 0,7268
Jednotkové véeobecna hodnota pozemku | VSHMJ = VHMJ * kPD = 16,60 Eur/m2 * 0,7268 12,06 Eur/m?2
VYHODNOTENIE
. . Vseobecna hodnota

Nazov Vypocet [Eur]
parc. ¢. 3607, diel 1 16,00 m? * 12,06 Eur/m2 * 1/1 192,96
Spolu 192,96

3. NAJOM POZEMKOV
3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

Rocné najomné za m? pozemku je stanovené vypoctom podla platnej pravnej Upravy. Pri vypocte najmu
je pouzitad priemerna Urokova miera pri novych vkladoch domacnosti s dohodnutou splatnost'ou od 1 do
2 rokov vo vyske 2,64 %, priemer za 11/2024 — 1/2025. Uvazuje sa so zakladnou sadzbou dane z prijmu
pre fyzické osoby vo vyske 19 %. Uvazované obdobie predpokladanej navratnosti investicii je 20 rokov.
Pri vypocCte najmu pozemku sa vychadza zo vseobecnej hodnoty pozemku/m?.

3.1.1 GP ¢. 54-201/2024, k.U. Moravsky Svaty Jan obec Moravsky Svaty Jan,
okres Senica

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 12,060 Eur
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 2,64 %
Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adiujici danové zat'azenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 1,00 m?

(L+ KN * k} .

A+Kkn-1] N

(1 + 0,0264)20 * 0,0264
(1 + 0,0264)20 - 1

Najom za rok na m%  VSHypm3 = VSHpozM * [

VSHNpMJ = 12,060 *{ } * 1,19 = 0,933 Eur/m2/rok

Najom za rok spolu:  VSHNp = M * VSH\pM3 = 1,00 m2 * 0,933 Eur/m2/rok = 0,933 Eur/rok
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3.1.2 GP ¢. 54-202/ 2024, k.. Moravsky Svaty Jan obec Moravsky Svaty Jan,
okres Senica

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 12,060 Eur
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 2,64 %
Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adiujici dafnové zat'azenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 1,00 m?

(1 + kN * k} .

1+kn-1] 1

(1 + 0,0264)20 * 0,0264
(1 +0,0264)20 - 1

Najom za rok nam2  VSHypMm3 = VSHpozMm) * [

VSHNpMJ = 12,060 *[ } * 1,19 = 0,933 Eur/m2/rok

Najom za rok spolu:  VSHyp = M * VSHNpM3 = 1,00 m2 * 0,933 Eur/m2/rok = 0,933 Eur/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

Stanovuje sa vseobecna hodnota vecného bremena, ako nahrada za priznanie prava ulozenia inzinierskej
siete — VN rozvodov (SO 07-35-06, SO 07-35-16), v rozsahu podla GP ¢. 54-201/2024 a GP (v:.v54—
202/2024, k.u. Moravsky Svéty Jan, obec Moravsky Svéty Jan, okres Senica, v ramci stavby: ,ZSR,
Modernizacia Zelezni¢nej trate Devinska Nova Ves — Statna hranica SR/CR, Usek Malacky (mimo) - Kuty”.

Bezny hruby prijem predstavuje prijem z ndjmu pozemku. Naklady spojené s dosiahnutim hrubého
prijmu su dan z pozemku vypocitané podla VSeobecného zavazného nariadenia obce Moravsky Svaty
Jan €. 2/2023 o miestnych daniach. Stanovena je jednotkova vSeobecnd hodnota vecného bremena -
jednorazova odplata za zriadenie vecného bremena v Eur/m?.

4.1 GP ¢. 54-201/2024, k.U. Moravsky Svaty Jan, obec Moravsky
Svaty Jan, okres Senica

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: gévada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 2,64 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

. L . Hruby prijem/MJ Hruby prijem spolu

Nazov Vypocet MJ MJ Pocet MJ [Eur/rok] [Eur/rok]
Prijem z prenajmu |1 m?2 1,00 0,933 0,93
4.1.3 Bezny odcerpatel’'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

. . . Naklady vzorcom Naklady spolu

Nazov vynalozeného nakladu [Eur/rok] [Eur/rok]

Dan z pozemku 0,01 0,01
Predpokladané bezné naklady spolu: 0,01
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Odhadovana strata: 30 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):
OZge = 0,93 - 0,01 — 0,28 (30% strata) — 0 (0% obmedzenie) = 0,64 Eur/rok

4.1.4 Budici znizeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

. o . Naklady vzorcom Naklady spolu
Nazov vynalozeného nakladu [Eur/rok] [Eur/rok]

Dan z pozemku 0,01 0,01
Predpokladané budiice naklady spolu: 0,01

Odhadovana strata: 30 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutocné: 35 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
35 * (100 - 30) / 100 = 24,50 %

Buduci odcerpatel’'ny zdroj (0Zsu):
0OZsy = 0,93 - 0,01 - 0,28 (30% strata) - 0,23 (24,5% obmedzenie) = 0,41 Eur/rok

4.1.5 Hospodarska ujma

OZwu = |0Zsu - OZse| = |0,41 — 0,64| = 0,23 Eur/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k = 2,64 / 100 = 0,0264

Vseobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

1+KN-1

(1 + k)N *k
(1+0,0264)1 -1

(1 + 0,0264)1 * 0,0264

VSHyg = 0Z *

VSHyg = 0,23 *

VSHve = 0,23 Eur
VSHvem; = VSHve/ MJ = 0,22 / 1 = 0,22 Eur/m?

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

1+KN-1
(1 + KN *k
(1 +0,0264)20 - 1
(1 + 0,0264)20 * 0,0264

VSHyg = OZ *

VSHyg = 0,23 *

VSHve = 3,54 Eur

VSHvems = VSHvs/ MJ = 3,54 / 1 = 3,54 Eur/m?
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4.2 GP ¢. 54-202/2024, k.U. Moravsky Svaty Jan, obec Moravsky
Svaty Jan, okres Senica

4.2.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: gévada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 2,64 %

4.2.2 Bezny hruby prijem

B L v Hruby prijem/MJ Hruby prijem spolu

Nazov Vypocet MJ MJ Pocet MJ [Eur/rok] [Eur/rok]
Prijem z prenajmu |1 m? 1,00 0,933 0,93
4.2.3 Bezny odcerpatel’'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

N v . . Naklady vzorcom Naklady spolu

Nazov vynalozeného nakladu [Eur/rok] [Eur/rok]

Dan z pozemku 0,01 0,01
Predpokladané bezné naklady spolu: 0,01

Odhadovana strata: 30 %

Bezny odcerpatel’'ny zdroj (OZge):
OZse = 0,93 - 0,01 — 0,28 (30% strata) — 0 (0% obmedzenie) = 0,64 Eur/rok

4.2.4 Budici znizeny odcCerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Naklady vzorcom Naklady spolu
[Eur/rok] [Eur/rok]

Dai z pozemku 0,01 0,01
Predpokladané budice naklady spolu: 0,01

Nazov vynalozeného nakladu

Odhadovana strata: 30 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutocné: 35 %

prepocitané vo vzt'ahu k beznému odcerpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovanej straty
35 * (100 - 30) / 100 = 24,50 %

Buduici odcerpatel’'ny zdroj (0Zsu):
0OZsy = 0,93 - 0,01 - 0,28 (30% strata) - 0,23 (24,5% obmedzenie) = 0,41 Eur/rok

4.2.5 Hospodarska ujma

OZnu = |0Zpu - OZse| = |0,41 — 0,64| = 0,23 Eur/rok
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4.2.6 Vseobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k = 2,64/ 100 = 0,0264

Vseobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

1+KN-1
(1 + KN *k
(1 +0,0264)1 -1
(1 + 0,0264)1 * 0,0264

VSHyg = 0Z *

VSHyB = 0,23 *

VSHve = 0,22 Eur
VSHvems = VSHvs/ MJ = 0,22 / 1 = 0,22 Eur/m?

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

. n.
(1 + KN * Kk
(1 +0,0264)20 - 1
(1 + 0,0264)20 * 0,0264

VSHyg = 0,23 *

VSHve = 3,54 Eur

VSHvems = VSHvs/ MJ = 3,54 / 1 = 3,54 Eur/m?
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III. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATEL'A

Stanovenie vseobecnej hodnoty vecného bremena, ako jednorazovej nahrady za zriadenie prava
ulozenia inZinierskej siete — VN rozvodov (SO 07-35-06, SO 07-35-16), podla GP €. 54-201/2024 a GP C.
54-202/2024, k.d. Moravsky Svaty Jan, obec Moravsky Svaty Jan, okres Senica, v ramci stavby: ,ZSR,
Modernizacia zeleznicnej trate Devinska Nova Ves — statna hranica SR/CR, Usek Malacky (mimo) - Kuty”.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Zriad'uje sa vecné bremeno spocivajuce v prave umiestnenia VN rozvodov (SO 07-35-06, 07-35-16 na
stavbe "ZSR, Modernizacia Zelezni¢nej trate Devinska Nova Ves - Statna hranica SR/CR, Usek Malacky
(mimo) - Katy" ) na cudzom pozemku, strpenia existencie jeho ochranného pasma, prevadzky, udrzby
a rekonstrukcie a v prave vstupu a vjazdu na cudzi pozemok v ktoromkol'vek ¢ase a ro¢nom obdobi v
zmysle platnych pravnych predpisov v prospech spravcu inZinierskej siete na parcele reg. E-KN €. 3606.

Zriad'uje sa vecné bremeno spocivajuce v prave umiestnenia VN rozvodov (SO 07-35-06, 07-35-16 na
stavbe "ZSR, Modernizacia Zelezni¢nej trate Devinska Nova Ves - Statna hranica SR/CR, Usek Malacky
(mimo) - Kuty" ) na cudzom pozemku, strpenia existencie jeho ochranného pasma, prevadzky, udrzby
a rekonstrukcie a v prave vstupu a vjazdu na cudzi pozemok v ktoromkol'vek ¢ase a rocnom obdobi v
zmysle platnych pravnych predpisov v prospech spravcu inZinierskej siete na parcele reg. E-KN €. 3607.

VSeobecna hodnota vecného bremena ako jednorazova nahrada za zriadenie prava ulozenia inZinierskej
siete — VN rozvodov (SO 07-35-06, SO 07-35-16), podla GP ¢. 54-201/2024 a GP C. 54-202/2024, k.q.
Moravsky Svaty Jan, obec Moravsky Svéty Jan, okres Senica, v ramci stavby: ,ZSR, Modernizacia
ZelezniCnej trate Devinska Nova Ves — Statna hranica SR/CR, usek Malacky (mimo) - Kuity”., bola
stanovena podla Prilohy ¢. 3, bod F. VSEOBECNA HODNOTA ZAVAD, vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z.
v platnom zneni.

GP ¢. 54-201/2024
VSeobecna hodnota vecného bremena pozemkov za 1m? je: 3,54 Eur/m?
VSeobecna hodnota vecného bremena pozemkov spolu je: 35,40 Eur

GP ¢. 54-202/2024
VSeobecna hodnota vecného bremena pozemkov za 1m? je: 3,54 Eur/m?
VSeobecna hodnota vecného bremena pozemkov spolu je: 56,64 Eur

VSeobecna hodnota vecného bremena bola stanovend vypoctom.

a) Rekapitulacia vSseobecnych hodnot vecného bremena pozemkov

GP ¢. 54-201/2024 a GP ¢. 54-202/2024, k.u. Moravsky Svaty Jan, obec Moravsky Svaty Jan,
okres Senica, VN rozvody (SO 07-35-06, SO 07-35-16)

Cislo Rozsah VEH VEH

o | womy | o | tper | geho | et | i

LV KN-E | KN-C (m?) | (Eur/m?) (Eur)
GP & 54-201/2024

5434 3606 | | 1 | 3606 10 3,54 35,40

Spolu VSH vecného bremena pozemkov 10 35,40
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GP ¢. 54-202/2024

5433 3607 | |1 | 3607 16 3,54 56,64
Spolu VSH vecného bremena pozemkov 16 56,64
Vseobecna hodnota vecného bremena pozemkov celkom 26 92,04

b) Sucet vSeobecnych hodnot vecného bremena so zaokrihlenim

Rozsah VB VSH VB
(m?) (Eur)
Celkom VSH vecného bremena pozemkov 26 92,04
Zaokrihlena VSH vecného bremena pozemkov 92,00

Slovom: Devat'desiatdva Eur

Znalecky posudok vypracoval: kolektiv internych a externych spolupracovnikov znaleckej organizacie
pod vedenim Statutarneho organu Ing. Tomasa Dubovca.

Pred sidom alebo inym orgdnom verejnej moci moze osobne potvrdit’ spravnost’ a podat’ Ziadané
vysvetlenia: Ing. Lucia Masarova.

V Bratislave, diha 25.03.2025

ng. Radovan Kostelnike

Podpis Statutarneho organu

ng. Lucta Masarova

Podpis zodpovednej osoby
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IV. PRILOHY

Objednavka €. 051/2025-Ba zo dna 03.03.2025

Geometricky plan ¢. 54-201/2024, k.U. Moravsky Svaty Jan, obec Moravsky Svaty Jan, okres Senica
Geometricky plan ¢. 54-202/2024, k.. Moravsky Svaty Jan, obec Moravsky Svaty Jan, okres Senica
Ortofotomapa lokality, k.u. Moravsky Svaty Jan

Koordinacné situacie stavby, UCS 07 Tratovy usek Velke Levare - Ciglat (Priloha 15/25)
Osvedcenie o strategickej investicii: ,ZSR, Modernizacia ZelezniCnej trate Devinska Nova Ves — Statna
hranica SR/CR, Usek Malacky (mimo) - Kuty", vydalo Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky,
Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava, pod cislom 20357/2024/SSD/59581-M dia 23.07.2024

ounkwn =
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Priloha ¢. 1

Ing. Viadimir HRONCEK-GEOREAL

prevddzka: Karadiicova 244, 821 08 BRATISLAVA
ICO: 10919 511, IC DPH: SK 1020198388, IBAN: SK68 1100 0000 0026 2802 2511
e-mail: georeal bal@gmail com, tel: 0903 403419

V4§ list/zo diia Na¥a znalka Vybavuje/telefén V Bratislave diia
051/2025-Ba Ing. Batova /0911-403-419 3.3.2025

UEOS Komercia
Kocelova 9
821 08 Bratislava

VEC : Objednivka znaleckého posudku na stanovenie vieobecnej hodnoty vecného
bremena

Objedndvame si u Vés znalecky posudok na stanovenie vieobecnej hodnoty vecného
bremena uloZenia inZinierskych sieti pre stavbu ,ZSR, Modernizicia Zelezniénej trate
Devinska Nové Ves — Statna hranica SR/CR, tsek Malacky (mimo) — Kty v rozsahu podla
GP &. 54-201/2024 a 54-202/2024 v k.0. Moravsky Sviity Jan.

Znalecky posudok pozadujeme dodat’ v poéte 6 ks.

8 pozdravom ; ,a

Ing. Viadimir Hronéek

Priloha : geometricky plan &. 54-201/2024
geometricky plan &, 54-202/2024
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Priloha ¢. 2

Oslobobené od poplatku
podla zakona &.145/95 Z.z.

Geometricky plén je podkladom na préavne dkony, ked Udaje doterajsieho stavu vykazu vymer st zhadné s ddajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti

Vyhotovitel Kraj Okres Obec
GEOKOD s.r.o. Trnavsky Senica Moravsky Svéty Jén
Zitna 21 Kat. Sislo Mapovy
831 06 Bratislava izemie  Moravsky Svéty Jén  |piénu §4-201/2024 Jiste. 7S-XX-16-17

maria.koncikova@geokod.sk

GEOMETRICKY PLAN

na vyznacenie vecného bremena na parc. reg.
E-KN ¢&. 3608.

1&o: 35715 456
Vyhotovil Autorizaéne overil Uradne overil ¢
Meno: .‘v Tomas BLA IARIK
Dia: Meno: Diia: Meno: Dha: | () 03 2025 Cislo:
18.02.2025 Ing. Méria Konéikova 24.02.2025— Ing. Richard Skiici : _c1. 113/2025
Nové hranice boll v prirode oznatend NaéleZitost! a 4 predpisom Uradne overené podla § 8 zakona NWSRI::MSHQQS
neboli oznacené P o T\ 2.2 0 geadézil a ka P rélny \
Zaznam podrobného merania (meradsky nad) &. Q%j‘? 668 (*?gf\t p—— ?
1459 ~& % F T glta | P
Stiradnica bodov oznaéanyeh islami a oetatn meradaka Odaje sl * N | pdbly |
Imo:m Vo viesbecne] dokumentdci t, % ""pf WM
5. N &L 7 -
Oéo OJ"é e) zixo®® (\5—‘*‘/ \/
L& 6.50 - 1997 Ry, Rﬁy‘y 5




L68L-LLG790

wm yojod vy Auagroapad) yor o - 1§ paggnda ngospds poy v

QOOE D NY =T "Sad apasand bu s [

[N I AL yoadsoad

LAostdpaad yadiapad yattgeyd 1§OPGO WoNI0L B ASBY YN 000 R A Youiazod mpR pu RPpIn R B Rdns aaad A b aiayngsuayad B Agzien WOyzppasad ‘vuispd oy maipafoo oifal aiauaisics priadi)s nyuiaod wWompnd mi

{ . .E.{ - (Oddiji) .....4.5.__3 ¥ ¥280 YOG BB BUIEE - £3 4 PAON DYSUTAT 2] __.“.,__..u.:_ ZA[AZ BIMBIILAPORY W OF, A DU Q F-CC-/ (0 00-C -/ 0 08 ) AQPOAZOL A4 D IER I 10N .,.."..».ﬁ:; .4.u._r.¢h.;\___y..:q..,. QUIAIG P

I DS AMPOLF | Y ERZO]

85 PrRE snj o)

22

1d pupos I+8E 889¢ jd pupos F+RE §89¢

NY O vapsriag pgpod amg

§L07 [ 0o 807 i ‘njodg)

07 i 99 FEFS

1gibaocg

gLOE ! 909} of G9E I

0 AuaPSIINA

DU QYU HIDS
dwapad amg

( . POy P Bl P By ONA ERi! Hd Hd
(0lp)s) 'esaupe o512 Q512
; } Alped os12 nywszod [
Enom.o aeado gu) njwazod . o8I0 L fjaoued oy ajsosed el ynig . Ksosed oxzd
HIUISEIA yrug BIBUWIAA po Y k BIBLWAN
o1s19
Ane}s AnopN Auswz Aels 1sleialoqQ

HINWAA ZYHAA




23

J687

A
JEQE/Z

(3606)

L
J606/1

3688




24

Priloha ¢. 3

Oslobobené od poplatku
podl'a zikona ¢.145/95 7 .

G icky plén je na pravne Ukony, ked Udaje doterajSieho stavu vykazu vymer st zhodné s Gdajmi platnych vypisov z nehr
Vyhotovitel Kra| Okres Obec
GEOKOD s.r.o. Trnavsky Senica Moravsky Svaty Jan
Zitng 21 Kat. Cislo Mapoy
831 06 Bratislava 0zemie  Moravsky Svéty Jén  |planu 54-202/2024 list &. 28-XX-16-17
maria.koncikova@geokod.sk = , O——
na vyznacenie vec remena na parc. reg.
58 Bedmas GEOMETRICKY PLAN 2
Vyhotovil Autorizaéne overil Uradi el
Me..3° ***ng. Drahosiava KOMARKOVA
Dia: Meno: Dia: Meno: o:
18.02.2025 Ing. Méria Konéikové : Ing. Richard Skiici_ - 9 n;/f_“' ﬂé'y\(/ Y2025
Nové hranice boll v prirede oznalené NéleZitos{a predpisom Uradne ove tg§‘§ ona %R'SR . 2151995
neboli oznadené 2.z. 0 gecdgkila @‘Tnﬂw
Z&znam p ého Esky néaért) €. 1
1460 { 51\;
Siradnice bodov aznatenyeh Hslami a cstainé meradské idaje e0 3 ME—
Iuln!mé vo viecbecne] dokumentadi

L4

&, 6,50 - 1997
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J961/2

(3607)
3607

35351




Priloha ¢. 4

Ortofotomapa lokality, k.U. Moravsky Svaty Jan
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Priloha €. 5
Spolufinancované Eurdpskou uniou
Nastroj na prepajanie Europy
Vyhradni zodpovednost za tuto publikdciu nesie autor. Eurdpska Unia nenesie
Hadnu zodpovednost za akékolvek pouZitie informacil, ktoré sa v nef nachadzaju.

Prehlad kladovych lIstov

| i

D

| / |

| |

| |

| |

| |

| |

| |

| |

' A
| |
l__ J

z

&

Inden; Diatum; Menao - Podpls: Text zmeny;

Vyskovy systém: Baltsky po vyrovnani
Suradnicovy systém: JTSK

|mvestor “ . Zeleznice Generdlny projektant
29 EuE | Valbek Ol

ZSR 813 61 BRATISLAVA, KLEMENSOVA 8 Valbek 8K, spal, s r.o.,, Eurovea Central 1, Pribinova 4, 811 09 Braflslava

Cisto sauby A 19158 | Cie ety 19BR11001 | "™ 19BR11001-DSPRS
Stavba hJ . £ n w v .
ZSR, Modernizacia zelezniCnej trate _ Valbek = Ol
Devinska Nova Ves - $tatna hranica SRICR, | YAlDeX = Ui
l:lsek Malacky (mimO) - Kﬂty Prlbinova 4, 811 09 Bratlslava
Hiavny InZlnler projektu Zodpovedny projektant PS/SO Navrhol, vypracaval Kontroloval
Ing. Peter Polagek ﬂ/j - Sergll Melnyk Cote£~ | Ing. Peter Poladek /7'/&7
Potat listov Mierka Stupef PD Datum
TxA4 1:1000 DSPRS 04.2024
Objekt | stbor Cislo zakazky
19BR11001
Koordinaéné situacie Stabe MhIﬂTQBRH{Jm-DSPRS
Cast dokumenticle
D.3
NI UGS 07 Tratovy Gsek Velké Levére - Ciglat Coarny 15/25
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Koordinadné situacie stavby, UCS 07 Trat'ovy Gsek Vel'ké Levare - Ciglat (km 40,3 — 40,5)
k.u. Moravsky Svaty Jan
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Priloha ¢. 6
MINISTERSTVO DOPRAVY SLOVENSKEJ REPUBLIKY
Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava
Cislo ziznamu: Bratislava
20357/2024/SSD/59581-M 23.07.2024

Osvedcenie o strategickej investicii

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky podla § 4 ods. 10 zakona ¢. 142/2024 Z. z.
o mimoriadnych opatreniach pre strategické investicie a pre vystavbu transeurdpskej dopravne;j
siete a 0 zmene a doplneni nektorych zakonov (d’alej len ,,zakon o strategickych investiciach™)
a na zaklade uznesenia vlady Slovenskej republiky ¢. 402 z 10. jila 2024

vydava

osvedGenie o strategickej investicii na investiény projekt,, ZSR, Modernizicia felezniénej trate
Devinska Novd Ves — §tdtna hranica SR/CR, usek Malacky (mimo) — Kuity*.

%

CL1I

Realizaciu investiéného projektu,, ZSR, Modernizdcia teleznicnej trate Devinska Novd Ves —
Statna hranica SR/CR, usek Malacky (mimo) — Kuty“, bude zabezpecovat’ investor:

Nazov: Zeleznice Slovenskej republiky
Sidlo: Klemensova 8, 813 61 Bratislava
ICO: 31 364 501
(dalej len ,investor)

LI
Popis strategickej investicie

Projekt rie$i modernizaciu useku Zelezniénej trate ¢. 126 A (trat’ - Bratislava - Kuty — Statna
hranica SR/CR — Lanzhot CR) siete ZSR v useku Malacky (mimo) — Kuty (szkm 25,670 —
68,248). Zadiatok modemnizacie Zeleznicénej trate bude za ZST Malacky v nzkm 25,671 184
/s7km 25,670/. Koniec modernizacie v trati Bratislava - Kuty - Lanzhot (CZ) bude za ZST Kty
v nzkm 68,247 685 /szkm 68,248 226/. Koniec modernizacie v trati Trnava - Katy bude v nzkm
66,520 000 /szkm 66,518 205/. Koniec modernizacie v trati Kuty - Skalica na Slovensku bude
v nzkm 51,767 785 /szkm 51,756 130/ (uvedené stanic¢enia sa vzt'ahuji na kol’aj ¢.1). Celkova
dizka modemizovane;j zeleznicne; trate je 26,021 km (stanicenie v kolaji ¢.1).

Strana 1z 3
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CL. 111
Ucel strategickej investicie

Utclom investicie je modernizacia ZelezniSnej trate, ktora spotiva v skvalitneni technickych
parametrov trate zvySenim jej technickej vybavenosti integraciou modernych systémov a
systémov riadenia dopravy. Navrh modermnizacie tratového tiseku siiasne zoh[adfiuje zvysenie
tratovej ryvchlosti na rychlost’ do 200 kmvh (s vynimkou ZST Kity). Na tseku budi odstranené
vietky troviove krizovania (zrusenie Zelezniénych priecesti a priechodov).

Na trati bude implementovany systém ERTMS/ETCS L2 v spojitosti s novymi
zabezpecovacimi zariadeniami v stlade s platnymi TSI TCC, ¢o zabezpeéi vysiiu bezpeénost’
a spolahlivost’ prevadzky. Sucast'ou projektu bude aj vybudovanie sietového systému na
diagnostiku Zeleznicnych kol'ajovych vozidiel za Gcelom efektivnejsej udizby a prevadzky.

CLIV
Urcenie verejného zaujmu na realizacii strategickej investicie

Investiény projekt je obsahom prilohy & 1, ¢asti B., bodu 2. Zelezniéné trate, pism. a) zikona
o strategickych investiciach. Slovenskej republike ako clenskému Statu Europskej unie
vyplyvaji povinnosti v oblasti modemizacie dopravnej infrastruktiny zaradenej do
transeuropskej dopravnych koridorov (TEN-T). Vzhl'adom na to, Ze ide o Zelezniénu trat’, ktora
je z medzinarodného hl'adiska sucastou zakladnej siete TEN-T podl'a Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2024/1679 z 13. juna 2024 o usmerneniach Unie pre 1ozvoj
transeurdpskej dopravnej siete, o zmene nariadenia (EU) 2021/1153 a nariadenia (EU) &.
913/2010 a o zruSeni nariadenia (EU) ¢. 1315/2013 je nevyhnutné vykonat modernizaciu
zelezniéne) trate so subeZnou inovaciou zabezpecCovacich systémov a systémov radenia
dopravy, a to s cielom dosiahmutia zjednotenia technickych a kvalitativnych parametrov so
Zelezniénym systémom v EU.

CLV
Uzemie investicie

Investicia sa nachadza v Bratislavskom a Tmavskom samospravnom kraji, v okrese Malacky a
Senica. Liniova stavba prechadza cez katastralne tizemia Malacky, Vel'ké Levare, Zavod,
Moravsky Svaty Jan, Sekule, Borsky Svaty Jur, Kuklov, Kuty, Cary. Uzemie investicie je
blizsie Specifikované v prilohe ¢. 1 tohto osvedéenia zobrazené na képiach z katastralnych
map.

CLVI
Informacia o hodnoteni studie uskutoc¢nitel’nosti

Vlada Slovenskej republiky uznesenim ¢. 402 z 10. jala 2024 uréila, Ze hodnotenie studie
uskutoénitel'nosti podla zakona ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov nevykona Ministerstvo
financii Slovenskej republiky.
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CL VI
Platnost’ osvedéema

Toto osvedcemie straca platnost, ak investor nezacne realizovat® strategick investiciu
do $tyroch rokov od jeho vydania.

Priloha €. 1 — kopie katastralnych map

JUDr. Ing. Jozef Rai !
minister

Rozdel’ovnik:

1. Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava

2. Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, sekcia stratégie dopravy

3. Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, sekcia pravnej podpory a majetkovych
prav

! Podpisané elektronicky v sulade so zakonom ¢. 305/2013 Z. z. elektronickej podobe vykonu pdsobnosti
organov verejnej moci a o zmene a doplneni niektory ch zak onov (zakon o e-Governmente) v zneni neskorsich
predpisov.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov, timoc¢nikov
a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetviach Odhad hodnoty nehnutel'nosti a Odhad hodnoty stavebnych prac, pod evidencnym cislom
900197.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod cislom 34/2025.

Znaleckd organizacia si je vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

g, Radovan Kostelnik

Podpis Statutarneho organu

g, Lucia Mastrova

Podpis zodpovednej osoby



