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ZNALECKY POSUDOK

95/2025

Vo veci: Stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov, urcenych na trvaly zaber pre liniovu stavbu: ,ZSR,
Modernizacia Zelezni¢nej trate Devinska Nova Ves - Statna hranica SR/CR, Usek Malacky (mimo) -
Katy”, podla GP €. 54-29/2024, 54-30/2024, 54-31/2024, 54-32/2024, k.4. Velké Levare, obec
Vel'ké Levare, okres Malacky.

Pocet stran (z toho priloh): 38 (23)
Pocet vyhotoveni: 6



I. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania y
Stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov, urenych na trvaly zaber pre liniovu stavbu: ,ZSR,
Modernizacia zeleznicnej trate Devinska Nova Ves - statna hranica SR/CR, usek Malacky (mimo) - Katy”,
podl'a GP ¢. 54-29/2024, 54-30/2024, 54-31/2024, 54-32/2024, k.0. Velké Levare, obec Velké Levare,
okres Malacky.

2. Uéel znaleckého posudku
Majetkopravne vysporiadanie pozemkov, k.U. Vel'ké Levare.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu)
13.06.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje 13.06.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku
a) podklady dodané zadavatel'om

Objednavka ¢. 215-M/2025-Ba zo dria 30.05.2025 5

Geometricky plan €. 54-29/2024 na oddelenie pozemkov pre trvaly zaber stavby ,ZSR, Modernizacia
Zelezni¢nej trate Devinska Nova Ves - Statna hranica SR/CR, usek Malacky (mimo) - Katy”, k.u. Velké
Levare, obec Velké Levare, okres Malacky, vyhotovil GEOKOD s.r.o., Zitna 21, 831 06 Bratislava diia
19.03.2025, Uradne overeny 25.03.2025 pod Cislom G1-285/2025. y

Geometricky plan €. 54-30/2024 na oddelenie pozemkov pre trvaly zaber stavby ,ZSR, Modernizacia
ZelezniCnej trate Devinska Nova Ves - Statna hranica SR/CR, usek Malacky (mimo) - Kity”, k.u. Velké
Levare, obec Velké Levare, okres Malacky, vyhotovil GEOKOD s.r.0., Zitna 21, 831 06 Bratislava dna
19.03.2025, Uradne overeny 26.03.2025 pod Cislom G1-284/2025. y

Geometricky plan €. 54-31/2024 na oddelenie pozemkov pre trvaly zaber stavby ,ZSR, Modernizacia
Zelezni¢nej trate Devinska Nova Ves - Statna hranica SR/CR, usek Malacky (mimo) - Kuty”, k.u. Velké
Levare, obec Velké Levare, okres Malacky, vyhotovil GEOKOD s.r.o., Zitna 21, 831 06 Bratislava diia
19.03.2025, Uradne overeny 26.03.2025 pod cislom G1-283/2025. y

Geometricky plan ¢. 54-32/2024 na oddelenie pozemkov pre trvaly zaber stavby ,ZSR, Modernizacia
ZelezniCnej trate Devinska Nova Ves - Statna hranica SR/CR, usek Malacky (mimo) - Kuty”, k.u. Velké
Levare, obec Velké Levare, okres Malacky, vyhotovil GEOKOD s.r.0., Zitna 21, 831 06 Bratislava diia
23.05.2025, Uradne overeny 05.06.2025 pod Cislom G1-583/2025.

Osvedcenie o strategickej investicii: ,ZSR, Modernizacia ZelezniCnej trate Devinska Nova Ves — Statna
hranica SR/CR, usek Malacky (mimo) - Katy", vydalo Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky,
Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava, pod Cislom 20357/2024/ SSD/59581-M diia 23.07.2024.
KoordinaCna situacia stavby ,ZSR Modernizacia Zeleznicnej trate Devinska Nova Ves — Statna hranica
SR/CR, Usek Malacky (mimo) - Kuty", stupen PD: DSPRS, UCS 05 Trat'ovy Usek Malacky - Velké
Levare, generdlny projektant: Valbek SK spol. sr.o., Eurovea Central 1, Pribinova 4, 811 09
Bratislava, Cast’ dok. D.1, C. prilohy 4/25, vyhotovena 04/2024.

KoordinaCna situacia stavby ,ZSR Modernizacia ZelezniCnej trate Devinska Nova Ves — Statna hranica
SR/CR, Usek Malacky (mimo) - Kity", stupen PD: DSPRS, UCS 06 ZST Velké Levare, generalny
projektant: Valbek SK spol. s r.o., Eurovea Central 1, Pribinova 4, 811 09 Bratislava, Cast’ dok. D.2,
¢. prilohy 5/25, vyhotovena 04/2024.

b) podklady ziskané znalcom

Vypisy z LV €. 5946, 2019, 5750, k.U. Vel'ké Levare, obec Velké Levare, okres Malacky, vytvorené cez
katastralny portal.

Mapky ZBGIS, mapovy klient (www.geoportal.sk).

Ortofotomapa lokality, k.U. Velké Levare.

Uzemny plan obce Velké Levére - http:// www.levare.sk/vyhladavanie?q=lzemny+plan).
Fotodokumentacia, k.U. Velké Levare.


http://www.geoportal.sk/

6. Pouzité pravne predpisy a literatdra

e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
€. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach
vydavkov a nadhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timocnikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich
predpisov.

Zakon ¢. 200/2022 Z.z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov.
Zakon €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon),
Gcinnost’ od 01.04.2025.

e Zakon €. 26/2025 Z.z. Zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov v slvislosti so zmenami
vyvolanymi Stavebnym zakonom, Gc¢innost’ od 01.04.2025.

e Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutelmostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska ¢. 74/2011 Z.z., ktorou sa meni a doplia vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

e Zakon €. 513/2009 Z.z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych predpisov v zneni neskorsich
predpisov.

e Zakon €. 142/2024 Z. z. o mimoriadnych opatreniach pre strategické investicie a pre vystavbu
transeuropskej dopravnej siete a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

7. Definicie posudzovanych velicin a pouzitych postupov
Podl'a prilohy ¢. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z.z. v plathom zneni:

Definicie:

Vseobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driu ohodnotenia, ktor( by tieto mali dosiahnut’ na trhu
v podmienkach vol'nej sut'aze, pri poctivom predaji, ked’ kupujlci aj predavajuci budi konat' s patri¢nou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sucasnej hodnoty budlcich disponibilnych vynosov z vyufZitia
nehnutel'nosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Vseobecn( hodnotu pozemku (VSHroz) mozno stanovit’

e porovnavacou metddou, ked hlavné faktory porovnavania su: ekonomické (napriklad datum
prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.), polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita,
pristup a pod.) a fyzické (napriklad infrastruktdra a moznost’ zastavby pri stavebnych pozemkoch),
Na porovnanie je potrebny stbor aspori troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat’ na mernt jednotku
(1m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt’ identifikovatelné. Pri porovnani sa musia vylucit' vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti (pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujlcim, stav tiesne predavajiceho alebo
kupujiceho a pod.)

 vynosovou metddou a to kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas neobmedzeného
obdobia podla vztahu VSHroz = 0Z/k, kde OZ je odCerpatel'ny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny
vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou prenajmu pozemku a k je urokova miera.
Urokova miera zohl'adfiuje aj zat'aZenie dariou z prijmu. y y

¢ metddou polohovej diferenciacie, kedy sa vypocita podla vzt'ahu VSHpoz = M * VSHw).


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2004/491/

Pozemky metddou polohovej diferenciacie

Pozemky sa pri pouziti metddy polohovej diferenciacie podla vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov (vyhlaska ¢. 213/2017 Z.z., platna od 01.09.2017), priloha ¢. 3, delia na skupiny.
Hodnotené pozemky su zaradené do skupiny uvedenej pod bodom E.3.1.1.

E 3.1.1 Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného Uzemia obci (vyhlaska €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 162/1995 Z.z.
o katastri nehnutel'nosti), pozemky v zriadenych zahradkovych osadéach (zakon €. 64/1997 Z.z. o uZivani
pozemkov v zriadenych zdhradkovych osadach a vysporiadanie vlastnictva k nim v zneni neskorsich
predpisov), pozemky mimo zastavaného Uzemia obci uréené na stavbu (§ 43h zakona ¢. 50/1976 Zb. -
stavebny zakon v zneni zakona ¢. 237/2000 Z.z.), pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych
pozemkovych Uprav na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa
nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch (§ 2 ods.
4 a 5 zdkona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov).

VsSeobecna hodnota sa vypocita podl'a zakladného vzt'ahu:
VSHpoz = M * VSHmy (Eur),

kde:

M. - vymera pozemku v m?,

VSHwm; - jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v Eur/m?.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa moZze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova vseobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vzt'ahu:

VSHwm3 = VHwm * kep (Eur/m?2),
kde:

VHw - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je stanovena podla tabulky s klasifikaciou
obci vo vyhlaske €. 213/2017 Z.z. (ktorou sa meni vyhlaska ¢. 492/2004 Z.z.)

Klasifikacia obce — nazov alebo udaj podl'a poctu obyvatel'ov VHm; €/m?2
a) | Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trendin, Trnava, Zilina, Kosice, Banska Bystrica a 26.56
mesta: Piestany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice !

C) | Mestd: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) | Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych Uradov 9,96
e) | Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64
f) | Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98
g) | Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov 3,32

kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita podla vztahu:

kep = ks * kv * kp * kr * ki * kz * kr
kde:
ks- koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00);

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00);
Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podla skutocného vyuzitia pozemkov k rozhodnému

datumu.
ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);
kr - koeficient funk¢éného vyuzitia tzemia (0,80 - 2,00);

Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuZitia sa posudzuje podla Uzemnoplanovacej
dokumentdcie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa
urcuje v nadvaznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.



ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50);
Technicka infrastruktdra pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez
vlastné, pripadne obecné pozemky (napr. komunikacie). Hodnota koeficientu v odporic¢anom
intervale je zavisla od narocnosti (financnej, technickej a pod.) suvisiacej s napojenim.

kz - koeficient povysujucich faktorov (1,00 - 3,00);
PovysSujlce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajlcich koeficientoch.

Kr - koeficient redukujdcich faktorov (0,20 - 0,99);
Redukujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajlcich koeficientoch.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na Gcely vysporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi
vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujlcich faktorov neprihliada na zataze
sposobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).

Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujlcich faktorov stanovi s ohladom
na predpokladant hodnotu zavady.

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kupu nehnutel'nosti na byvanie alebo rekreaciu moézu
mat’ jednotkovu vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, pol'nohospodarske
vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych
dvoroch polnohospodarskych podnikov mézu mat’ jednotkovd vychodiskovd hodnotu do 60 %
z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky
v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch pol'nohospodarskych
podnikov m6zu mat’ jednotkovd vychodiskovi cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta),
z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na
obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a
Neboli uréené.

I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni. Na vypocet vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti je aplikovand metdda polohovej diferenciacie, vzhl'adom na to, Ze na pouzitie vynosovej
metddy a porovnavacej metody neboli k dispozicii relevantné Udaije.

Prakticky vypocet sa v posudku vykonava pomocou vypoctového programu HYPO.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje

Ohodnocované pozemky sa nachadzaju v k.U. Velké Levare, obec Velké Levare, okres Malacky, parcely
su registra KN-C, umiestnené si mimo zastavaného Uzemia obce. Vypisy z listov vlastnictva boli
vytvorené cez katastralny portal. Uvedené su len relevantné Udaje.

GP ¢. 54-29/2024

Vypis z LV ¢. 5946

o parcela reg. KN-C €. 10881/2 — vodna plocha, umiestnenie mimo zastavaného Gzemia obce, vlastnik
— 1 FO, tarchy: v zmysle znenia § 6 ods. 1 Zakona €. 142/2024 Z.z. o mimoriadnych opatreniach pre
strategické investicie a pre vystavbu transeurdpskej dopravnej siete sa k nehnutelnosti C KN parc.



¢. 10881/2 zriad'uje predkupné pravo v prospech Slovenska republika - v sprave Zeleznice Slovenskej
republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava, ICO: 31 364 501 na zaklade osvedcenia o strategickej
investicii ¢. 20357/2024/SSD/59581-M zo dna 23.07.2024.

GP ¢. 54-30/2024

Vypis z LV ¢. 2019

e parcela reg. KN-C C. 10810/2, 10810/3 — vodna plocha, umiestnenie mimo zastavaného uzemia
obce, vlastnik — MAGAT, spol.s.r.o.,, Velké Levare, ¢. 1123, PSC 908 73, SR, ICO: 35736194, tarchy:
v zmysle znenia § 6 ods. 1 Zakona ¢. 142/2024 Z.z. o mimoriadnych opatreniach pre strategické
investicie a pre vystavbu transeurdpskej dopravnej siete sa k nehnutelnosti C KN parc. ¢. 10810/2,
10810/3 zriad'uje predkupné pravo v prospech Slovenska republika - v sprave Zeleznice Slovenskej
republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava, ICO: 31 364 501 na zaklade osvedcenia o strategickej
investicii ¢. 20357/2024/SSD/59581-M zo dna 23.07.2024.

GP €. 54-31/2024

Vypis z LV ¢. 5750

* parcela reg. KN-C €. 10690/2 — vodna plocha, umiestnenie mimo zastavaného Uzemia obce, viastnik
— 2 FO, spravca: SLOVENSKY POZEMKOVY FOND, Budkova 36, Bratislava, 817 47, SR, ICO:
17335345, tarchy: v zmysle znenia § 6 ods. 1 Zakona ¢. 142/2024 Z.z. o mimoriadnych opatreniach
pre strategické investicie a pre vystavbu transeuropskej dopravnej siete sa k nehnutelnosti C KN
parc. €. 10690/2 zriad'uje predkupné pravo v prospech Slovenskd republika - v sprave Zeleznice
Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava, ICO: 31 364 501 na zaklade osvedCenia o
strategickej investicii ¢.20357/2024/SSD/59581-M zo dna 23.07.2024.
Iné Udaje: Pravo prechodu a prejazdu cez p.C. 10688, 10765 v prospech vlastnikov pozemku
p.C. 10690/1, 10690/2.

GP ¢.54-32/2024

Vypis z LV ¢. 2019

e parcela reg. KN-C ¢. 10809, 10810/1 — vodna plocha, umiestnenie mimo zastavaného Gzemia obce,
vlastnik — MAGAT, spol.s.r.0., Velké Levére, ¢. 1123, PSC 908 73, SR, ICO: 35736194, tarchy:
k predmetnym parceldm bez tiarch.

V zmysle znenia § 11 Zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov sa k zatazenej
nehnutel'nosti E KN parc. ¢. 4876/10 (povodne E KN p.¢. 5085/1, 5081/2) zriad'uje vecné bremeno
zo zakona zodpovedajice pravu zriadovat' na zatazen.ch nehnutelnostiach elektroenergetické
zariadenie a v pr.ve vstupu na zatazené nehnutelnosti v rozsahu nevyhnutnom na vykon povolenej
¢innosti, v stlade s GP c. 45697337-41-E/2023 (G1- 1341/2023) z dovodu obmedzenia vlastnickeho
pr.va k zataZzenym nehnutelnostiam vybudovanym elektroenergetického zariadenia, v_prospech
vlastnika elektroenergetickeho zariadenia, spolocnost’ Zapadoslovenska. distribucna., a.s. ICO:36 361
518, Culenova 6, 816 47 Bratislava.

Podl'a vyhlasky €. 228/2018 Z.z. MS SR, priloha ¢. 7, II. Posudok, bod b) vlastnicke a evidencné Udaje,
najma identifikacia predmetu postdenia podla dokladu o vlastnictve, ak je znalecky posudok
vypracovany v suvislosti s vystavbou dial'nic alebo liniovych stavieb, postacuje len identifikacia predmetu
posudenia podl'a overeného geometrického planu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia )
Miestne Setrenie a obhliadku lokality vykonali zamestnanci znaleckej organizacie UEOS - Komercia, a.s.
dna 13.06.2025. V ramci obhliadky bola vyhotovena fotodokumentacia.

d) Technicka dokumentacia, najmad porovnanie suladu projektovej dokumentacie a
stavebnej dokumentacie so zistenym skutoc¢nym stavom
Technickd dokumentacia nie je predmetom porovnania.



e) Udaje katastra nehnutel'nosti, najmé porovnanie suladu popisnych a geodetickych
udajov katastra nehnutel'nosti so zistenym skutocnym stavom

Udaje KN st v stlade so skutonym stavom. V katastri nehnutelnosti je zapisany novy stav podla GP

€. 54-29/2024, GP C. 54-30/2024, GP ¢. 54-31/2024, doterajsi stav podl'a GP ¢. 54-32/2024, k.u. Velké

Levare.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré st predmetom ohodnotenia
Pozemky podl'a GP €. 54-29/2024, 54-30/2024, 54-31/2024, 54-32/2024, k.U. Velké Levare, obec Vel'ké
Levare, okres Malacky, stav podla KNC.

Trvaly zaber:

Doterajsi stav Novy stav
Cislo
PK Parcely Druh Cislo Vymera poI::_lrl:ku
vioZky pozemku parcely m?2
Lv KN
GP ¢.54-29/2024
5946 l 10881 vodna pl. 10881/2 66 ostatna plocha
Spolu 66
GP ¢. 54-30/2024
2019 10810 vodna pl. 10810/2 1 ostatna plocha
2019 10810 vodna pl. 10810/3 16 ostatna plocha
Spolu: 17
GP C. 54-31/2024
5750 ‘ 10690 vodna pl. 10690/2 41 ostatna plocha
Spolu: 41
GP C. 54-32/2024
2019 10809 vodna pl. 10809/2 223 ostatna plocha
2019 10810/1 vodna pl. 10810/4 6 ostatna plocha
Spolu: 229

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmet/om ohodnotenia
Parcely vedené na LV €. 5946, 2019, 5750, k.U. Vel'ké Levare, obec Velké Levare, okres Malacky, okrem
parciel uvedenych v bode f).

h) Informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a
funk¢ného vyuzZivania pozemkov, nazov Uzemného planu k rozhodnému datumu a
identifikacia, kde je Uzemny plan verejne pristupny (internetova stranka)

Ide o pozemky mimo zastavaného Uzemia obce. V Uzemnom plane je vyznacena Zelezni¢na trat’ (plochy

ZelezniCnych trati a kol'ajisk), ktord prechadza cez zastavané Uzemie obce a je naznacené jej

pokraCovanie mimo zastavaného Uzemia v smere na Malacky a smere na Kuty. Podla Osvedcenia

o strategickej investicii bude trvaly zaber rozsireny na trvaly zaber Casti parciel podi'a GP C. 54-29/2024,

GP C. 54-30/2024, GP C. 54-31/2024, GP €.54-32/2024, ktoré budu vyuZité v suvislosti so stavbou ,ZSR,

Modernizacia Zelezni¢nej trate Devinska Nova Ves — Statna hranica SR/CR, usek Malacky (mimo) - Katy".

Uzemny plan obce Velké Levére - (http:// www.levare.sk/vyhladavanie?q=uzemny+plan).




2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY POZEMKOV

Ide o projekt modernizacie (podla Cerveného FIDIC-u) v Useku trate Malacky (mimo) - Katy, ktory je
sucast'ou zeleznicnej trate €. 126 A (Bratislava - Kuty - Lanzhot, CZ). Modernizacia bude prebiehat’ od
ZST Malacky v szkm 25,670. Koniec bude v ZST Kty v szkm 68,248.

Projekt je dolezity aj z globalneho hl'adiska, pretoze modernizacia prispieva k dokonceniu prepojenia
koridorov Transeuropskej dopravnej siete (TEN-T) a zabezpeceniu interoperability medzi jednotlivymi
manazérmi infrastruktur.

Na predmetnom Useku modernizacie zahffia projekt aj zavedenie eurdpskeho systému zabezpecenia
jazdy vlakov ETCS aplikacnej Urovne 2 v zmysle europskej legislativy podla smernice Europskeho
parlamentu a Rady EU €. 2016/797 zo dia 11. maja 2016 o interoperabilite Zeleznicného systému v
Eurdpskej unii (dalej len ETCS L2). Sucast'ou projektu je aj modernizacia Zelezni¢nych stanic Vel'ké
Levare a Klty, zastavok Zavod, Moravsky Svaty Jan, vystavba novej vyhybne Horka a takisto prestavba
Zelezni¢nej stanice Sekule na zastavku Sekule.

Navrh modernizacie tratového useku sticasne zohl'adfiuje zvysenie tratovej rychlosti na rychlost’ do 200
km/h (s vynimkou ZST Kuty). Na uUseku budi odstranené vsetky uUroviiové krizovania (zrusSenie
ZelezniCnych priecesti a prechodov). Planovany termin zaciatku vystavby je rok 2026 a planovany termin
ukoncenia vystavby je rok 2029. Dizka modernizovanej ZelezniCnej trate je vySe 26 km.

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky podla § 4 ods. 10 zakona ¢. 142/2024 Z. z. o mimoriadnych
opatreniach pre strategické investicie a pre vystavbu transeurdpskej dopravnej siete a o zmene
a doplneni niektorych zakonov a na zaklade uznesenia vlady Slovenskej republiky €. 102 z 10.jula 2024
vydalo osvedCenie o strategickej investicii na investicny projekt , ZSR, Modernizacie ZelezniCnej strate
Devinska Nova Ves — Statna hranica SR/CR, usek Malacky (mimo) — Kuty". Investorom stavby su
Zeleznice Slovenskej republiky. Investi¢ny projekt je obsahom prilohy €. 1, ¢asti B, bodu 2. pismen. a)
zakona o strategickych investiciach. Ciel'om pravnej normy je urychlit’ vystavbu projektov vo verejnom
zaujme.

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Ohodnocované parcely sa nachadzaju v k.U. Velké Levare, obec Velké Levare, okres Malacky, mimo
zastavaného (zemia obce. Pozemky su situované v mieste kriZovania vodnych tokov (Stary kandl,
Kocurkovsky kanal, Simkovsky kanal) so Zelezni¢nou trat'ou., v juznej Casti katastralneho Gzemia.
Pristup je po pol'nych cestach, cez pole a lesnych cestach, v sticasnosti hlavne pri Zelezni¢nej trati husto
zarastenych naletovymi drevinami.

Obec Velké Levare sa nachadza cca 40 km od hlavného mesta SR Bratislava. Cez Uzemie obce preteka
rieka Rudava. V severnej Casti Uzemia je Statna prirodnd rezervacia Abrod, zapadnym okrajom
katastralneho Uzemia preteka hrani¢na rieka Morava.

V obci sa nachadza zakladna obcianska vybavenost’ - lekarske ambulancie, zakladna skola, materska
Skola, obchody, restauracie. Vel'ké Levare maju 3 762 obyvatelov (stav v 31.12.2024).


https://www.georeal-ba.sk/wp-content/uploads/2024/09/osvedcenie-o-strategickej-investicii_MoMaKu.pdf

Velka Vask
=

o b RE

4
. "Kadlbak

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti

Podl'a vypisu z listu vlastnictva je druh pozemkov: - vodna plocha (Vodny tok (prirodzeny - rieka, potok;
umely - kanal, nahon a iné). Dotknuté parcely st OsvedCenim o strategickej investicii uréené pre trvaly
zaber liniovej stavby: ,ZSR, Modernizacia Zeleznicnej trate Devinska Nova Ves — Statna hranica SR/CR,
Usek Malacky (mimo) - Katy", UCS 06 ZST Velké Levare a jej sucasti.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce
na nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel’'nost’'ou
Miestnou obhliadkou neboli zistené Ziadne rizika, ktoré by branili vyuZitiu pozemkov na uvedeny ucel.
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2.1 POZEMKY METODOU POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Na pozemkoch vyuzitych na trvaly zaber budu podia OsvedCenia o strategickej investicii realizované
stavebné objekty v ramci stavby ,ZSR, Modernizacia Zelezni¢nej trate Devinska Nova Ves — Statna
hranica SR/CR, usek Malacky (mimo) - Kuty", z tohto dévodu si ohodnocované ako pozemky urcené na
stavbu.

Z titulu zvySeného zaujmu vyplyvajlceho z blizkosti hlavného mesta Bratislava sa zvolila vychodiskova
hodnota pozemku vo vyske 30 % z Bratislavy (66,39 Eur/m?). VSeobecna situacia — pol'nohospodarske
oblasti miest nad 50 000 obyvatelov. Intenzita vyuzitia — pozemky v blizkosti inzinierskej stavby
(zelezni¢na trat’). Dopravné vztahy — autobusova primestska doprava, Zelezni¢na zastavka. Funkcéné
vyuzitie Uzemia - plochy uréené pre verejné dopravné a technické vybavenie. Bez technickej
infrastruktary. Pri aplikacii jednotlivych koeficientov polohovej diferenciacie s zohladnené vsetky
okolnosti, ktoré na vSeobecnu hodnotu maju vplyv a su v Case hodnotenia, pre dané miesto a Cas,
zname. Povysujuci ani redukujuci faktor sa nevyskytuje.

2.1.1 GP C. 54-29/2024, 54-30/2024, 54-31/2024, 54-32/2024, k.. Vel'’ké Levare
obec Vel'ké Levare, okres Malacky

Parcela Druh pozemku S"°"[‘n‘1"2"]'“ era Spolt;\::da;setr icky vv[':::;a
10881/2 ostatna plocha 66,00 1/1 66,00
10810/2 ostatna plocha 1,00 1/1 1,00
10810/3 ostatna plocha 16,00 1/1 16,00
10690/2 ostatna plocha 41,00 1/1 41,00
10809/2 ostatna plocha 223,00 1/1 223,00
10810/4 ostatna plocha 6,00 1/1 6,00
Spolu vymera 353,00
Obec: Velké Levare
Vychodiskova hodnota: VHw; = 30,00% z 66,39 Eur/m? (Bratislava) = 19,92 Eur/m?
Oznaéen_ig a nazov Hodnotenie Hoc_in_ota
koeficientu koeficientu

4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
ks miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient véeobecnej | odinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych 1,00
stavieb v dolezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a

situacie f —_—
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
ky 2. - inZinierske stavby, chranené loziskové Gzemia
v .. 0,85
koeficient intenzity vyuzitia | pozemky v blizkosti inZinierskej stavby (Zeleznicnd trat)
ko 2. obce so zelezninou zastavkou alebo autobusovou primestskou
koeficient dopravnych | dopravou, doprava do mesta este vyhovujuca 0,85
vztahov autobusova primestska doprava, Zeleznicnd zdstavka
4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnd vyrobu a sklady
ke - (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a
koeficient funkéného technické vybavenie 1,00

vyuzitia Uzemia — — - — -
plochy urcené pre verejnée dopravne a technické vybavenie
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K 1. bez technickej infrastruktury (vlastné zdroje alebo moznost’
koeficient technickej napojenia iba na jeden druh verejnej siete) 0,90
infrastruktary pozemku verejnd elektrina
kz
koeficient povysujlcich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujlcich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 * 0,85 * 0,85 * 1,00 * 0,90 * 1,00 * 1,00 0,6503

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku

VSHM = VHw * kep = 19,92 Eur/m? * 0,6503

12,95 Eur/m?2

VYHODNOTENIE

Nazov Vypodet Vseobecna hodnota

[Eur]

parcela ¢. 10881/2 66,00 m?2 * 12,95 Eur/m?2 * 1/1 854,70
parcela ¢. 10810/2 1,00 m2 * 12,95 Eur/m?2 * 1/1 12,95
parcela ¢. 10810/3 16,00 m? * 12,95 Eur/m2 * 1/1 207,20
parcela ¢. 10690/2 41,00 m2 * 12,95 Eur/m2 * 1/1 530,95
parcela ¢. 10809/2 223,00 m? * 12,95 Eur/m2 * 1/1 2 887,85
parcela ¢. 10810/4 6,00 m2 * 12,95 Eur/m2 * 1/1 77,70
Spolu 4571,35
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III. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATEL'A

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov, urlenych na trvaly zaber pre liniovl stavbu: 2SR,
Modernizacia zeleznicnej trate Devinska Nova Ves - statna hranica SR/CR, usek Malacky (mimo) - Katy”,
podl'a GP ¢. 54-29/2024, 54-30/2024, 54-31/2024, 54-32/2024, k.0. Velké Levare, obec Velké Levare,
okres Malacky.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Véeobecnd hodnota pozemkov, uréenych na trvaly zaber pre liniovi stavbu: ,ZSR, Modernizacia
Yelezni¢nej trate Devinska Nova Ves — &tatna hranica SR/CR, Usek Malacky (mimo) - Kity"”, podla GP
¢. 54-29/2024, 54-30/2024, 54-31/2024, 54-32/2024, k.4. Velké Levare, obec Velké Levare, okres
Malacky, bola stanovena podla vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v platnom zneni a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu obhliadky,
ktor( by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sttaze, pri poctivom predaiji, ked’ kupujici
aj predavajlci budu konat’ s patricnou informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie
je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vzhladom k absencii pristupnych preukazatelnych dokladov o zrealizovani podobnych obchodnych
pripadov v danej lokalite, bola zvolend ako najvhodnejsia pre stanovenie VSH pozemkov metdda
polohovej diferenciacie.

a) Rekapitulacia vSeobecnych hodnot pozemkov

GP C. 54-29/2024, 54-30/2024, 54-31/2024, 54-32/2024, k.(. Vel'ké Levare,
obec Vel'ké Levare, okres Malacky

Cislo . v
listu viastn. parcely K parcele V\({::::)ra }’ES:_";JI‘;I% V(S:u:-)z
LV PK | KN

GP C. 54-29/2024
5946 | | 10881 | 108812 | 66 | 1205 | 854,70

GP & 54-30/2024
2019 10810 10810/2 1 12,95 12,95
2019 10810 10810/3 16 12,95 207,20

GP ¢. 54-31/2024
5750 | 10690 10690/2 41 12,95 530,95

GP ¢. 54-32/2024
2019 10809 10809/2 223 12,95 2 887,85
2019 10810/1 10810/4 6 12,95 77,70
Spolu 353 4 571,35
Vseobecna hodnota pozemku celkom 4 571,35

b) Stucet vSeobecnych hodnot pozemkov so zaokrihlenim

Celkom VSH pozemkov 4 571,35 Eur

Zaokruhlena VSH pozemkov 4 570,00 Eur
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Slovom: Styritisicpit'stosedemdesiat Eur

Znalecky posudok vypracoval: kolektiv internych a externych spolupracovnikov znaleckej organizacie
pod vedenim Statutarneho organu Ing. Tomasa Dubovca.

Pred sidom alebo inym orgdnom verejnej moci moze osobne potvrdit’ spravnost’ a podat’ Ziadané
vysvetlenia: Ing. Lucia Masarova.

V Bratislave, dia 20.06.2025

ng. Miroslav vallo

Podpis Statutarneho organu

ng, Lucia Mastrovh

Podpis zodpovednej osoby
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IV. PRILOHY

Objednavka €. 215-M/2025-Ba zo dna 30.05.2025

Geometrické plany €. 54-29/2024, 54-30/2024, 54-31/2024, 54-32/2024, k.. Velké Levare,
obec Vel'ké Levare, okres Malacky

Ortofotomapa lokality s vyznacenim TZ, k.u. Vel'ké Levare

Koordinacna situacia stavby - UCS 05 Tratovy usek Malacky - Velke Levare — vybrana Cast’
Koordinacna situacia stavby, UCS 06 ZST Velké Levare- vybrana Cast’

OsvedCenie o strategickej investicii: ,ZSR, Modernizacia ZelezniCnej trate Devinska Novd Ves —
statna hranica SR/CR, Usek Malacky (mimo) - Kuty", vydalo Ministerstvo dopravy Slovenskej
republiky, Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava, pod cislom 20357/2024/ SSD/59581-M dna
23.07.2024

7. Fotodokumentacia, k.U. Vel'ké Levare

N

ouhw
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Priloha ¢. 1

Ing. Viadimir HRONCEK-GEOREAL

previdzka: Karadfi¢ova 24A, 821 08 BRATISLAVA
ICO: 10919 511, IC DPH: SK 1020198388, IBAN: SK68 1100 0000 0026 2802 2511
e-mail: georeal ba@gmail.com, tel: 0903 403419

V4§ list/zo diia NaSa znacka Vybavuje/telefén V Bratislave diia
215-M/2025-Ba Ing. Batova /0911-403-419 30.5.2025

UEOS - Komereia, a.s.
Kocelova 9
821 08 Bratislava

VEC : objedndvka znaleckého posudku na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku —
Trvaly zaber

Objednavame si u Vas znalecky posudok na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov
na trvaly zaber pre stavbu ,,ZSR, Modernizicia Zelezniénej trate Devinska Nova Ves — §tatna
hranica SR/CR, tisek Malacky (mimo) — Kity“ podFa GP & 54-29/2024, 54-30/2024, 54-
31/2024, 54-32/2024 v k.a. Velké Levire.

Ziadame vypracovat’ jeden znalecky posudok pre vietky vymenované GP.

Znalecky posudok poZadujeme dodat’ v poéte 6 ks.

S pozdravom

Ing. Vladimir Hronéek

) -y
v A
Prilohy : geometricky plan 54-29/2024 g
54-30/2024
54-31/2024 .
54-32/2024 Ing. Viadimir Hrongek
GEOREAL ..

Mejemikova 1, 841 05 BRATIS
160: 10919611, 16 DPH: smozmeiggg
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Priloha €. 2

| Spoplatneng v zmysle

zakona &1 r'|-5_'gb ity 19
Gascrnaliick plie o pockiadem na peivos tkony, ked Gdaje doberaiEisha stans vwikans wimer s 2hodné o (dajmi plssgeh visisay 2 k et
Wyheterital Kra| Dlras Dbz
GEOKOD, s.r.o. Bratlslavsky Maiaciy Velki Levdne
Zitng 21 fat, il Mapoeg
831 06 Bratislava fizemie Velkd Lavérs plem £4-20/2024 fiz2 2. Aalacky 0-1/34

na addelanie poznmioy pre rvaly siber sty 25R,
e Mo Vs - Srdma

rchard skuckgeakod. sk r ¢
GEOMETRICKY PLAN oanics e rms coviats v

(=} 35 715 456
Yyhalowl Autonzadme cverl Ukradns cverd
i Ing. Pefra Valentova
Difia: Meno: Déa: Mana: Dha: Ciskx
15.03.2025 Peter Kokies 20.03.2025 Ing. Richard Shici 15 -03- W05 | o L2 ;J 02y~
Mead hramice bol v prirods oznadond wmrﬂmln__ﬁaan@[m oadEicnaed Uradne cvereng podia S48 adkona MR SH & 21AM 008
neboll oznatend B T o 2.2 0 geadazl s HERDgan
[Zdznam pedrobného marania (meratsky nadrt) & ' ]
2280
smszmmf-hrz:mMmumm Pzt padpis %‘.—'—

L& BBO . 1997
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VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmeny Movy stav
Cisio —_—
Px Vymera ouh | o | K . ™ teio | Vimer VizEInik,
parcey parcele | m° parcely m* pozemi {ina cprav. osoba)
Ay | pozemEU | SRR | T tislo parczly - adraza, (5ida)
LV PK EM na m ra m ki
Srav pravey je rtotolng 5 regismrom
O EW
Jde 10581 1008 | vodng pi. 108811 240 | wodna pl. Dhatergisi
I
108812 aa ost.pl. SR-Z5R, Brassiava
e
spoie- | || Jawes | | T T e T

Poznamka £ - Sarvha "25E Modernizacia Seleznicne rave Divinska Nova Fes - Srdtaa kranica SRACE, iisek Malacky (mima) - Eiity” e zaradend do seznamu
Isratesickych iverticdi podlia £ 4 ods. I0 sakona £ 1422024 Z. 2. o mimoriadnych opatreniach pro sirategicks mvesnicle a pre vitkndy ranseurapsiyl dopravng
siate o o zmend a dopinend nigkrorych zakoney a na sakiade uznesensa viady Slovenshg repubiiky & 402 £ 10 juila 2024
(Pornamka £.1 - Na mmeny drishu posemfu p. & 108812 reba dolodir' liztinu prisiuinihe spravaeho organi.

Lgzonda: kod spasoby vyuinaniy | 11 - Fodny rak (privodoeny — rieka, potak; umely — kanal, nakon a md)
99 - Pozemak vyusivany pedia druhu pocemin

LE 576 1 1997
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Oslobodené podia
zékona ¢. 145/95 Zb.
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k¥ plan je podkladom na pravne ukony, ked Udaje dotaraSeho stavu vkazu vymer sd zhodné s dajmi plamych vyplsoy 2 katastra nehnutainost!

G
Vyhotovital Kraj Okres Obec
GEOKOD, s.r.o. Bratislavsky Malacky Velké Levére
Zitna 21 Kat. Cisto Mapary
831 06 Braltislava (izemie Velké Levars |pianu 54-30/2024 flst & Malacky 0-1/21
richard.skuci@geokod.sk , . e ddatand
pozemkov pre wvaly z4ber stavby 2SR,
Modemizdcla 2eleznitnef trats Devinska Novéa Ves - Stétna
co 35715 456 GEOMETRICKY PLAN poceraico zeemine] vats bovinsta o
Vyhatavi Aubrizaéne overt Uradne oved| §
Mano: Ing. Lubica KoZuchova
Dha: Meno: Dria: Meno: Dfa: Cisloc 4 F
19.03.2025 Petar Koklos 20.03.2025 Ing. Richard Skici 26 -B3-UBoher- 28 / 200 [~
Nowé hranioa boll v prirede aznadena : 1dla §19. z0kona NR SR &, 21517995
neboli 0znadené iy 0o
|Z3znem podrobnaha marana (maratsky naé) . - ) o
p ;
2279 JAchenn
[Stragnke bodav aznabanych Elami a ostaine meradske Odaje s
Iuio:nné v visobeone| dokumentac|

L8.6.50 - 1997
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VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Ciglo Druh .
PK | Vymera Druh Diel k . od I Vmer | ek | Viasmik,
viosky parcely pozemku | zisia parcele m parcely m parcely (ina oprav. osoba)
tislo Eisko adresa, (sidlo)
v | PK KN ha | m? ha m kod
Stav pravuy je totoiny s registrom
C KNV
2019 10810 696 | vodnd pl 1081041 679 | vodnd pl. Doterajsi
i1
1081072 1 ostpl. SR-Z5R, Bratislava
a9
108103 16 ostpl. SR-Z5R, Brafislava
a9
Spolu: Tees | il - 696 N

(Pozndmka é.1 : Stavba "ZSR, Modernizdcia Zeleznicnef trate Devinska Novd Ves - ftdma hranica SR/CR, tisek Malacky (mimo) - Kiity" fe zaradend do zoznamu
strategickych investicii podla § 4 ods. 10 zakena €. 142/2024 Z. z. o mimoriadnych opatreniach pre stratsgické investicie a pre vistavbu transeurépskej dopravnef
siefe 1 0 Zmene a doplnent niektorveh zakonov a na zaklade uznesenia viady Slovenskej republiky . 402 z 10 jiila 2024.
(Pozndmba ¢.2 : Na zmenu druhu pozemkov p.¢. 10810/2-3 treba doloZit’ listinu prisluiného spravneho orgdnu.

Legenda: kod spésobu vyuzivania | 11 - Vodny fok (prirodzeny — rieka, potok; umely — kandl, nahon a ing)
99 - Pozemok vyuZivany podla druhu pozemku

L& 8.76 /1997 str. 11
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Geometricky plén je podkladom na pravne Ukony, ked udaje doterajsieho stavu vykazu vymer sti zhodné s Udajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti

richard.skuci@geokod. sk

Vyhotovitel Kraj Okres Obec
GEOKOD, s.r.o. Bratislavsky Malacky Velké Levare
Zitné 21 Kat. Cislo Mapovy
831 06 Bratislava izemie Velké Levare planu 54-31/2024 list &. Malacky 0-0/43

GEOMETRICKY PLA

na oddelenie pozemkov pre tivaly zéber stavby "ZSR,
Modernizacia Zeleznicnej trate Devinska Nové Ves - Statna

1C0: 35715 456 hranica SR/CR, tisek Malacky (mimo) - Kuty."
Vyhotovil Autorizacne overil Uradne overil i
Meno: Ing. Lubica KoZuchova
Diia: Meno: Diia: Meno: Dria:, Cislo:
-17- oy
19.03.2025 Peter Kokles 20.03.2025 Ing. Richard Skci Z b 03 20,25 - \l G1- Z X ‘/ 20

{

Nové hranice boli v prirode oznadené
neboli oznacené

NaleZitostami a presnostou zodpoveda predpisom

Zaznam podrobného merania (meracésky nacrt) ¢.

2278

uloZené vo vieobecnej dokumentdcil

Stradnice hodov oznacenych Gislami a ostatné meraéske udaje su

Uradne mverepé'pm‘dl’é§/9 zakona'NR SR &. 213/1995
2.2. 0 geadéZil a kartografi ¢

SPAY
2\ )
N A~
i -\/"*it'— 1NN

{
Peciatka'a podpis /

t.&.6.50 - 1997
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VYKAZ VYMER

L& B.76 /1997

Lagenda: kéd spésobu vyusivania

[Poznamka ¢.2 : Na zmenu druhu pozemiou p.¢. 10690/2 freba doloZif' listinu prishuingho spravneho orgamu.

11 - Vodny tok (privodzeny — rigka, potok; umeli — kanal, nahon a ing)
99 - Pozemok vyuitvany podla druhu pozemiu

Pozndmbka é 1 - Stavba "ZSR, Modernizdcia Zeleznicnej trate Devinska Nové Ves - tdma hranica SR/CR, tisek Malacky (mimo) - Kiity" je zaradend do zoznamu
strategickyich imvesticii podla § 4 ods. 10 zakona & 142/2024 Z. = o mimoriadnych opatveniach pre strategické imvesticie a pre vistavbu transeurdpskef dopravangf
sicte a o zmene a doplneni niektoryeh zakonov a na zdklade uznesenia viady Slovenskef republiky & 402 = 10. jiila 2024,

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo Druh i
PK Vymera . k od e Vymera Wiasinik,
- parcely Drun PIEI parcele m? parcely m? Cislo pozemku {in& oprav. osoba)
viaZky pozemku | Eislo o o parcely L
Cizlo Cislo adresa, (sidio)
LV PK KN ha m ha m* kod
Stav pravay je totoiny s registrom
CEN
5750 10690 775 | vodna pl 10690/1 734 | vodnd pL Doterajsi
11
10690:2 41 ost.pl. SR-Z5R, Bratislava
29
Spolu: - 775 o T T 1775 T

str. 11
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iyt 145195Zb:

Oslobodené podla

Geometricky plén je podkladom na pravne ukony, ked tdaje doterajSieho stavu vykazu vymer st zhodné s Udajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti

Vyhotovitel Kraj Okres Obec
GEOKOD s.r.o. Bratislavsky Malacky Velké Levare
Zitna 21 Kat. Cislo Mapovy
831 06 Bratislava (zemie Velké Levare planu 54-32/2024 list . VKM

klaudia.komanicka@geokod.sk
1co: 35715456

/, ¥ £ "ZSR, Modernizacia zeleznicnej Devinsk:
GEOMETRICKY PLAN 05 vee  ttsins memive Srrees doeh

na oddelenie pozemkov pre frvaly zaber slavby

Malacky {mimo) - Kuty."

23.05.2025 Ing. Klaudia Komanicka

Vyhotovil Autorizacne overil Uradne overil ‘n Petra Valentové
i Meno: g B8
Diia: Meno: Dda: Meno: Cislo:

23.05.2025 Ing. Richard Skuci

oa _ 5 _{5- 15 G1-583)2024

Nové hranice boli v prirode oznacené
neboli oznadené

Zaznam podrobného merania (meracsky nacrt) &.

2293

Suradnice bodov oznacenych islami a ostalné meracské Udaje su
ulozené vo vieobecnej dokumentacii

NaleZitostami a presnostou zadpoveda pr

¢ = 1 'Eeéiatkéépcdpi

Uradne overené podi'a<§ 9 iékpne NR SR &. 215/1995

Z.2. 0 geodézii a kartografii. /™,

L S R N A

\

Petiatka a podpis

L.¢. 6.50 - 1997
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VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo Druh
Vymera . k od =, Vymera Viastnik,
IPF parcely Drun EIEI parcele | m? parcely m? Cisio pozemku | ins oprav. osabal)
wloZky pozemku | Cislo ar . parcely P
tislo tislo " - adresa, (sidlo)
Lv PK KM ha m* ha m kod
Stav podla C KV
2019 10509 477 | vodna pL 10309/1 234 | vedna pl. Doterajsi
11
108092 223 ostpl SR - Zeleznice SR
99
2019 1081071 679 | vodnd pl 10810:1 673 | vodnd pl. Doterajsi
11
108104 6 ost.pl. SR - Zeleznice SR
99
Spolu: 1156 1156

Poznamka é.1 - Stavba "ZSR, Modemizdcia Zeleznicnej rate Devinska Nova Ves - Stdtma hranica SR/CR, uisek Mualacky (mimeo) - Kiity" je zaradena do zoznamu
strategickych investicii podla § 4 ods. 10 zakona ¢. 142/2024 Z. z. o mimoriadnych opatreniach pre strategicke investicie a pre vystavbu transeurépskej dopravnej
sigte a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a na zdklade uzmesenia viddy Slovenskef republiky & 402 z 10, jila 2024.

FPoznamba €.2 : Na zmenu drihu pozemkov p.¢. 10809/2 a 10810/4 treba doloZif’ listinu prisluiného spravmeho orgamu.

Legenda: kod spdsobu vyuZtvania | 11 - Vodny tok (privedzeny — rieka, potok; umely — kandl, ndhon a iné)
99 - Pozemok vyuZivany podla druhu pozemku

té 676/ 1987
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Priloha ¢. 3

Ortofotomapa lokality, k.0. Vel'ké Levare
s vyznacenim trvalého zaberu podl'a GP ¢. 54-29/2024, 54-30/2024, 54-31/2024, 54-32/2024

GP 54-30/2024

GP 54-32/2024

§

GP 54-29/2024
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Priloha ¢.4
Spolufinancované Eurdpskou uniou
Mastroj na prepajanie Eurdpy
Vithradrn zodpovednas! za lifo publkacis nesie autar, Eurdeska dnia nenesic
Hadhny zodpovednost za akékalvek powdis informécd, kiord sa v ne] nachadzajil,
Prahlad kladovich listov
F4
g
e Dtar Mens- Padshi; Teat ervomy:
Vyskovy systém: Baltsky po vyrovnani
Stradnlcovy systém: JTSK
- Zeleznice ke el
aovenee | Valbek
ZSR :35::1-.“'“1;@“. Walbek 5K, spol. & o, Eurovea Gantral 1, Bribdnowa & 811 (8 Bralsla
Cub o=y A 19158 | 2 19BR11001 | ™™™ 19BR11001-DSPRS
Ehh 1 i 1 w 1w 1
ZSR, Modernizacia Zeleznitnej trate Valbek “
Devinska Nova Ves - 5tatna hranica SRICR, Ll hfm —
ljsek Malack}; {mimn) - K':It}'- Prilnowa 4 511 (8 Bralsksa
Hiaemg Indinks prejeklu Zeedparendny projtant FIE0 Warethul, vygracavel Fanirooal
Ing. Pator Polatak fﬁ'j - Sargl Malnyk i | Ing. Paler Poldbek W
Pedal laky Misrka Shipah FQ) Cigdum
xhd 1:1000 DEPR3 04,2024
Dbyl I wibar Clalo pikssky
198R11001
Koordinaéné situacie stavhy me?ggm 1001-DSPRS
Casl dobumentick
DA
s UCS 05 Trafovy dsek Malacky - Velké Levire okt 4/25
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Priloha ¢.5

Spolufinancované Eurdpskou vniou
HNastroj na prepdjanie Eurdpy

‘Wfiemalol rodpovadnost” ma il pubhbdor sasl avior. Ewdpsha dnfa nenaslr
fisdru Todnovasnost 7o ahkn’al poutie infbrmdcd ond s v oaf nachddraii

S

(S CiaT! e Fodph! Tadl Gwad

Vigkowy systém; Ballsky po wyrovnanl
Stradnlcovy systém: JTSK

- % %?Iaznlcl_? rm— “
sovenese | Valbek

ZER WTHE ELATISLAN, FLEMEREIA & Wbl 53 fiped 6, Earomish Covnad 1 Priblnevad, §°1 080 Brackle

e eniy A 19158 | S == 198R11001 | ***™**  18BR11001-DSPRS
| ! | ! *™ 2SR, Modemnlzacla Zeleznline| trate Vabek Sl
| | 7 Devinska Nova Ves - §tatna hranica SRICR, | VaReK — Wi
| g | g sek Malacky (mlmo) - Kiity Pl W Badden

Hiwri | etk poieit Iotpavdry pobiant FIE0 Masrte], vyrncres Fosirglzal

g, Paar kit ST |- soalhiobt Coal | ng, P osess ST

Poslist i L] Epsh PO [l

11xAd 1: 1000 DSPRS 04,2024
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198R11001
Koordinaéné situacie stavby e BBR11001-DSPRS
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D.2
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Priloha ¢. 6
MINISTERSTVO DOPRAVY SLOVENSKEJ REPUBLIKY
Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava
Cislo ziznamu: Bratislava
20357/2024/SSD/59581-M 23.07.2024

Osvedcenie o strategickej investicii

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky podla § 4 ods. 10 zakona ¢. 142/2024 Z. z.
o mimoriadnych opatreniach pre strategické investicie a pre vystavbu transeurdpskej dopravne;j
siete a 0 zmene a doplneni nektorych zakonov (d’alej len ,,zakon o strategickych investiciach™)
a na zaklade uznesenia vlady Slovenskej republiky ¢. 402 z 10. jila 2024

vydava

osvedGenie o strategickej investicii na investiény projekt,, ZSR, Modernizicia felezniénej trate
Devinska Novd Ves — §tdtna hranica SR/CR, usek Malacky (mimo) — Kuity*.

%

CL1I

Realizaciu investiéného projektu,, ZSR, Modernizdcia teleznicnej trate Devinska Novd Ves —
Statna hranica SR/CR, usek Malacky (mimo) — Kuty“, bude zabezpecovat’ investor:

Nazov: Zeleznice Slovenskej republiky
Sidlo: Klemensova 8, 813 61 Bratislava
ICO: 31 364 501
(dalej len ,investor)

LI
Popis strategickej investicie

Projekt rie$i modernizaciu useku Zelezniénej trate ¢. 126 A (trat’ - Bratislava - Kuty — Statna
hranica SR/CR — Lanzhot CR) siete ZSR v useku Malacky (mimo) — Kuty (szkm 25,670 —
68,248). Zadiatok modemnizacie Zeleznicénej trate bude za ZST Malacky v nzkm 25,671 184
/s7km 25,670/. Koniec modernizacie v trati Bratislava - Kuty - Lanzhot (CZ) bude za ZST Kty
v nzkm 68,247 685 /szkm 68,248 226/. Koniec modernizacie v trati Trnava - Katy bude v nzkm
66,520 000 /szkm 66,518 205/. Koniec modernizacie v trati Kuty - Skalica na Slovensku bude
v nzkm 51,767 785 /szkm 51,756 130/ (uvedené stanic¢enia sa vzt'ahuji na kol’aj ¢.1). Celkova
dizka modemizovane;j zeleznicne; trate je 26,021 km (stanicenie v kolaji ¢.1).

Strana 1z 3
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CL. 111
Ucel strategickej investicie

Utclom investicie je modernizacia ZelezniSnej trate, ktora spotiva v skvalitneni technickych
parametrov trate zvySenim jej technickej vybavenosti integraciou modernych systémov a
systémov riadenia dopravy. Navrh modermnizacie tratového tiseku siiasne zoh[adfiuje zvysenie
tratovej ryvchlosti na rychlost’ do 200 kmvh (s vynimkou ZST Kity). Na tseku budi odstranené
vietky troviove krizovania (zrusenie Zelezniénych priecesti a priechodov).

Na trati bude implementovany systém ERTMS/ETCS L2 v spojitosti s novymi
zabezpecovacimi zariadeniami v stlade s platnymi TSI TCC, ¢o zabezpeéi vysiiu bezpeénost’
a spolahlivost’ prevadzky. Sucast'ou projektu bude aj vybudovanie sietového systému na
diagnostiku Zeleznicnych kol'ajovych vozidiel za Gcelom efektivnejsej udizby a prevadzky.

CLIV
Urcenie verejného zaujmu na realizacii strategickej investicie

Investiény projekt je obsahom prilohy & 1, ¢asti B., bodu 2. Zelezniéné trate, pism. a) zikona
o strategickych investiciach. Slovenskej republike ako clenskému Statu Europskej unie
vyplyvaji povinnosti v oblasti modemizacie dopravnej infrastruktiny zaradenej do
transeuropskej dopravnych koridorov (TEN-T). Vzhl'adom na to, Ze ide o Zelezniénu trat’, ktora
je z medzinarodného hl'adiska sucastou zakladnej siete TEN-T podl'a Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2024/1679 z 13. juna 2024 o usmerneniach Unie pre 1ozvoj
transeurdpskej dopravnej siete, o zmene nariadenia (EU) 2021/1153 a nariadenia (EU) &.
913/2010 a o zruSeni nariadenia (EU) ¢. 1315/2013 je nevyhnutné vykonat modernizaciu
zelezniéne) trate so subeZnou inovaciou zabezpecCovacich systémov a systémov radenia
dopravy, a to s cielom dosiahmutia zjednotenia technickych a kvalitativnych parametrov so
Zelezniénym systémom v EU.

CLV
Uzemie investicie

Investicia sa nachadza v Bratislavskom a Tmavskom samospravnom kraji, v okrese Malacky a
Senica. Liniova stavba prechadza cez katastralne tizemia Malacky, Vel'ké Levare, Zavod,
Moravsky Svaty Jan, Sekule, Borsky Svaty Jur, Kuklov, Kuty, Cary. Uzemie investicie je
blizsie Specifikované v prilohe ¢. 1 tohto osvedéenia zobrazené na képiach z katastralnych
map.

CLVI
Informacia o hodnoteni studie uskutoc¢nitel’nosti

Vlada Slovenskej republiky uznesenim ¢. 402 z 10. jala 2024 uréila, Ze hodnotenie studie
uskutoénitel'nosti podla zakona ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov nevykona Ministerstvo
financii Slovenskej republiky.

Strana 2z 3
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CL VI
Platnost’ osvedéema

Toto osvedcemie straca platnost, ak investor nezacne realizovat® strategick investiciu
do $tyroch rokov od jeho vydania.

Priloha €. 1 — kopie katastralnych map

JUDr. Ing. Jozef Rai !
minister

Rozdel’ovnik:

1. Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava

2. Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, sekcia stratégie dopravy

3. Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, sekcia pravnej podpory a majetkovych
prav

! Podpisané elektronicky v sulade so zakonom ¢. 305/2013 Z. z. elektronickej podobe vykonu pdsobnosti
organov verejnej moci a o zmene a doplneni niektory ch zak onov (zakon o e-Governmente) v zneni neskorsich
predpisov.
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Priloha ¢. 7
Fotodokumentacia

GP C. 54-30, GP €. 54-32, k.u. Vel'ké Levare, obec Vel'ké Levare, okres Malacky
—km 30,5-30,7

GP ¢. 54-29, k.0. Vel'ké Levare, obec Vel'ké Levare, okres Malacky - km 29,4
(krizovanie ZelezniCnej trate so Simkovskym kanalom)

GP C. 54-31, k.U. Vel'ké Levare, obec Vel'ké Levare, okres Malacky , km 31,3
(krizovanie Zelezni¢nej trate so Starym kanalom)
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov, timoc¢nikov
a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetviach Odhad hodnoty nehnutel'nosti a Odhad hodnoty stavebnych prac, pod evidencnym cislom
900197.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod cislom 95/2025.

Znaleckd organizacia si je vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

nwg, Miroslav vallo

Podpis Statutarneho organu

ng. Lucia Masérovi

Podpis zodpovednej osoby



