Zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III
v oddieli: Sa, vo vlozke 465/B

g . UEOS - Komercia, a.s.
r| I U EOS Kocel'ova 9, 821 08 Bratislava - mestska Cast’ Ruzinov, Slovenska republika

Znalec: UEOS - Komercia, a.s.
Kocel'ova 9
821 08 Bratislava

Zadavatel’: Ing. Vladimir Hroncek — GEOREAL
KaradziCova 24A
821 08 Bratislava

Cislo spisu/objednavky: Objednavka €.: 589-M/2025-Le

ZNALECKY POSUDOK

180/2025

Vo veci: Stanovenia vseobecnej hodnoty vecného bremena ulozenia inZinierskych sieti pre stavbu: JZSR,
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Pocet vyhotoveni: 6



I. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania 5
Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena uloZenia inZinierskych sieti pre stavbu: ,ZSR,
Modernizacia zeleznicnej trate Devinska Nova Ves - statna hranica SR/CR, usek Malacky (mimo) - Katy”,
podla GP C. 54-207/2024, k.U. Velké Levare, obec Velké Levare, okres Malacky.

2. Ucel znaleckého posudku
Majetkopravne vysporiadanie pozemkov — jednorazova odplata za zriadenie vecného bremena, k.U.
Vel'ké Levare.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu)
25.09.2025.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje
25.09.2025.

5. Podklady na vypracovanie posudku

a) podklady dodané zadavatel'om

¢ Objednavka ¢. 589-M/2025-Le zo diia 18.09.2025.

o Geometricky plan ¢. 54-207/2024 na vyznacenie vecného bremena na parc. ¢. reg. E-KN 5162/1,
5165/1 a parc. ¢. reg. C-KN 5295/41, 101§0/2, 10131/2, 10166/1, 10176/1, 10199, 10200, 10256/1,
10256/2, 10257/1, 10257/2 pre stavbu ,ZSR, Modernizacia zelezniCnej trate Devinska Nova Ves -
Statna hranica SR/CR, usek Malacky (mimo) - Kuty”, k.. Vel'ké Levare, obec Velké Levare, okres
Malacky, vyhotovil GEOKOD s.r.0., Zitnd 21, 831 06 Bratislava dia 01.09.2025, Uradne overeny
02.10.2025 pod ¢islom G1'1024/2025;

» Osvedcenie o strategickej investicii: ,ZSR, Modernizacia ZelezniCnej trate Devinska Nova Ves — Statna
hranica SR/CR, Usek Malacky (mimo) - Kuty", vydalo Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky,
Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava, pod Cislom 20357/2024/ SSD/59581-M diia 23.07.2024.

* KoordinaCna situacia stavby ,ZSR Modernizacia zelezniCnej trate Devinska Nova Ves — Statna hranica
SR/CR, usek Malacky (mimo) - Katy", stupenn PD: DSPRS, UCS 06 ZST Velké Levare, generalny
projektant: Valbek SK spol. s r.o0., Eurovea Central 1, Pribinova 4, 811 09 Bratislava, Cast’ dok. D.2,
¢. prilohy 5/25, vyhotovena 04/2024.

b) podklady ziskané znalcom

e Vypisy z LV C. 3027, 3028, 3794, 5433, 4105, 6234, k.U. Velké Levare, obec Velké Levare, okres

Malacky, vytvorené cez katastralny portal.

Mapky ZBGIS, mapovy klient (www.geoportal.sk).

Ortofotomapa lokality, k.U. Vel'ké Levare.

Uzemny plan obce Velké Levére - http:// www.levare.sk/vyhladavanie?q=Uzemny-+plan).

VSeobecne zavazné nariadenie obce Velké Levare €. 4/2023 o miestnych daniach, Gcinnost’ od 1.

januara 2024.

e Vklady prijaté v eurach - priemerné Urokové miery zo stavu a novych obchodov (web stranka NBS).
https://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/financne-trhy/urokove-sadzby/priemerne-urokove-miery-
vkladov-v-bankach/, rok 2024-2025, verejne dostupny doklad.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira

e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

o Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.
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o Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach
vydavkov a ndhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timocnikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich
predpisov.

e Zakon ¢. 200/2022 Z.z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov.

e Zakon €. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon),
Gcinnost’ od 01.04.2025.

e Zakon ¢. 26/2025 Z.z. Zakon o zmene a doplneni niektorych zdkonov v slvislosti so zmenami
vyvolanymi Stavebnym zakonom, Gcinnost’ od 01.04.2025.

e Zakon C. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov. )

o Vyhlaska ¢. 74/2011 Z.z., ktorou sa meni a doplna vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

e Zakon ¢. 513/2009 Z.z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych predpisov v zneni neskorsich
predpisov.

e Zakon C. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v platnom zneni.

e Zakon C. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni
zdkona €. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v platnom zneni.

e Zakon ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni.

e Zakon C. 142/2024 Z. z. o mimoriadnych opatreniach pre strategické investicie a pre vystavbu
transeuropskej dopravnej siete a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

7. Definicie posudzovanych velicin a pouzitych postupov
Podl'a prilohy ¢. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z.z. v plathom zneni:

Definicie:

Vseobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovanad hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu
v podmienkach vol'nej sut'aze, pri poctivom predaji, ked’ kupujlci aj predavajuci budi konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sucasnej hodnoty budlcich disponibilnych vynosov z vyufZitia
nehnutel'nosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Vseobecn( hodnotu pozemku (VSHroz) mozno stanovit’

e porovnavacou metddou, ked hlavné faktory porovnavania su: ekonomické (napriklad datum
prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.), polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita,
pristup a pod.) a fyzické (napriklad infrastruktdra a moznost’ zastavby pri stavebnych pozemkoch),
Na porovnanie je potrebny stbor aspori troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat’ na mernt jednotku
(1m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt’ identifikovatelné. Pri porovnani sa musia vylucit' vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti (pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo
kupujiceho a pod.)

e vynosovou metddou a to kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov poCas neobmedzeného
obdobia podla vztahu VSHroz = 0Z/k, kde OZ je odéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny
vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou prenajmu pozemku a k je Urokova miera.
Urokovéa miera zohl'adfiuje aj zat'aZenie dafiou z prijmu.

o metddou polohovej diferenciacie, kedy sa vypocita podla vztahu VSHpoz = M * VSHw.

Pozemky metodou polohovej diferenciacie
Pozemky sa pri pouZziti metdédy polohovej diferenciacie podla vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. v zneni


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2004/491/

neskorsich predpisov (vyhlaska ¢. 213/2017 Z.z., platna od 01.09.2017), priloha €. 3, delia na skupiny.
Hodnotené pozemky su zaradené do skupiny uvedenej pod bodom E.3.1.1.

E 3.1.1 Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného Uzemia obci (vyhlaska €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 162/1995 Z.z.
o katastri nehnutel'nosti), pozemky v zriadenych zahradkovych osadach (zakon ¢. 64/1997 Z.z. o uZivani
pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a vysporiadanie vlastnictva k nim v zneni neskorsich
predpisov), pozemky mimo zastavaného Uzemia obci urcené na stavbu (§ 43h zakona ¢. 50/1976 Zb. -
stavebny zakon v zneni zdkona ¢. 237/2000 Z.z.), pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych
pozemkovych Uprav na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa
nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch (§ 2 ods.
4 a 5 zdkona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov).

Vseobecna hodnota sa vypocita podl'a zakladného vzt'ahu:
VSHpoz = M * VSHmy (Eur),

kde:

M - vymera pozemku v m?,

VSHwm; - jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v Eur/m?.

Jednotkova vseobecna hodnota pozemku sa moze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vzt'ahu:

VSHm; = VHm * kep (Eur/m2),
kde:

VHw - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je stanovena podla tabulky s klasifikaciou
obci vo vyhlaske €. 213/2017 Z.z. (ktorou sa meni vyhlaska ¢. 492/2004 Z.z.)

Klasifikacia obce — nazov alebo Gdaj podl'a poctu obyvatel'ov VHm; €/m?2
a) | Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trendin, Trnava, Zilina, Kosice, Banska Bystrica a 26.56
mesta: Piestany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice !
c) | Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) | Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych Uradov 9,96
e) | Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64
f) | Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98
g) | Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov 3,32
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita podla vztahu:
kep = ks * kv * kp * kr * ki * kz * kr
kde:

ks- koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00);
kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00);
Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podla skutocného vyuzitia pozemkov k rozhodnému

datumu.
ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);
kr - koeficient funkéného vyuzitia tzemia (0,80 - 2,00);

Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuZitia sa posudzuje podla Uzemnoplanovacej
dokumentdcie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa
urcuje v nadvaznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.



ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50);
Technicka infrastruktdra pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez
vlastné, pripadne obecné pozemky (napr. komunikacie). Hodnota koeficientu v odporic¢anom
intervale je zavisla od narocnosti (financnej, technickej a pod.) suvisiacej s napojenim.

kz - koeficient povysujucich faktorov (1,00 - 3,00);
PovysSujlce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajlcich koeficientoch.

Kr - koeficient redukujdcich faktorov (0,20 - 0,99);
Redukujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajlcich koeficientoch.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na Gcely vysporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi
vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujlcich faktorov neprihliada na zataze
sposobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).

Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujlcich faktorov stanovi s ohladom
na predpokladant hodnotu zavady.

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kupu nehnutel'nosti na byvanie alebo rekreaciu moézu
mat’ jednotkovu vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, pol'nohospodarske
vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych
dvoroch polnohospodarskych podnikov mézu mat’ jednotkovd vychodiskovd hodnotu do 60 %
z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky
v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch pol'nohospodarskych
podnikov m6zu mat’ jednotkovd vychodiskovi cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta),
z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na
obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.

Najom pozemkov
Vypocet objektivneho najomného sa riadi ustanoveniami Prilohy €. 3 vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z v platnom

zneni, pod bodom ,G" je uvedeny ,Vypocet vSeobecnej hodnoty najmu za pozemok". VSeobecnu
hodnotu najmu za pozemok mozno stanovit’ porovnavanim alebo vypoctom podla vztahu:

. . (1+k)" * k
VSHnpm1 = VSHpozmy * [-===========-- 1* kn (Eur/m?, rok)
(1+k)"- 1
kde:
VSHpozms - vSeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku (Eur/m?),
k - Urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100),
kn - koeficient zohl'adnujlci danové zat'aZenie darou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N
vyjadruju naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach),
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla v intervale 15 az 40 rokov, v zavislosti

od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov.

Vecné bremena (prava a zavady)

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena je podla ustanoveni Prilohy €. 3 vyhlasky ¢. 492/2004
Z.z. v platnom zneni - bod F) vSeobecna hodnota zavad. Pri vypocte hodnoty vSeobecnej vecného
bremena sa vychadza zo vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a z hodnoty jej najmu.

Hodnoty zavad viaznucich na nehnutelnosti sa odhadnd podla vel'kosti hospodarskej ujmy, ktora
vyplyva zo zavady pre zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy
(rozdielu buducich zniZzenych odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom) pocas
¢asovo obmedzeného obdobia. Pri zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu
obdobie 20-tich rokov, pri zavadach presne obmedzeného trvania toto obdobie. Trvalo od¢erpatelny
zdroj (hospodarska ujma) predstavuje rozdiel medzi budldcim odCerpatelnym zdrojom a beznym
odcerpatelnym zdrojom (OZnu = OZsu — OZge). BeZny odcCerpatelny zdroj (OZse) sa vypocita ako hruby



vynos z najmu pozemku, ktory je znizeny o beznu stratu vynosu z nadjomného (stanovena %-nou vyskou
z hrubého vynosu) a o naklady (dan z pozemku, spravne naklady a pod., ak ich zabezpecuje vlastnik).
Pri buddcom odcerpatelnom zdroji (OZsu) sa od hrubého vynosu z ndgjmu pozemku odpocita okrem
nakladov a straty vynosu z najomného aj odhadovana strata z dovodu ocakavaného zriadenia vecného
bremena vo vyske odhadovaného %, zohladnujice budlce vyuZitie siCasnym vlastnikom.

Vypocet vSseobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona podl'a vzorca

n 0Z:
VSHvg = X * [---m-nmn-- 1 (Eur)
t=1 (1+k)t
kde:
0Z:  je trvalo odcerpatelny zdroj (eur/rok), ktory sa vypocita ako rozdiel buducich znizenych
odcerpatel'nych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo
znizenia rocnej ndjomnej sadzby vyplyvajlca z vecného bremena)
n je Casové obdobie trvania vecného bremena (pri neobmedzenom trvani plati n = 20 rokov)
k Urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a
Neboli urcené.



I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody

Pri ohodnoteni boli pouZzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni. Na vypocet vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti je aplikovand metdda polohovej diferenciacie, vzhladom na to, Zze na pouzitie vynosovej
metddy a porovnavacej metddy neboli k dispozicii relevantné Udaje. Najom je stanoveny vypoctom.
Hodnota vecného bremena je vypocitana podla bodu F. VSeobecna hodnota zavad prilohy ¢. 3 Vyhlasky
¢. 492/2004 Z.z. v platnom zneni.

Prakticky vypocet sa v posudku vykonava pomocou vypoctového programu HYPO.

b) Vlastnicke a evidencné udaje
Ohodnocované pozemky sa nachadzaji v k.u. Velké Levare, obec Velké Levare, okres Malacky. Vypisy
z listov vlastnictva boli vytvorené cez katastralny portal. Uvedené su len relevantné Udaje.

GP ¢. 54-207/2024

Vypis z LV &. 3027
e parc. KN-E €. 5162/1 — orna p6da, umiestnenie - mimo zastavaného Uzemia obce, vlastnik - fyzické
osoby (16 FO), tarchy - bez tiarch.

Vypis z LV ¢. 3028
e parc. KN-E ¢. 5165/1 — orna poda, umiestnenie - mimo zastavaného Gzemia obce, vlastnik - fyzické
osoby (3 FO), tarchy - bez tiarch.

Vypis z LV ¢. 3794

e parc. KN-C ¢. 5295/41 - zastavana plocha a nadvorie, umiestnenie - mimo zastavaného Uzemia
obce, vlastnik - Cemix, s.r.o., 908 73 Velké Levéare & 1304, , SR, ICO: 36398527, tarchy —
k predmetnej parcele bez tiarch.

Vypis z LV ¢. 5433

e parc. KN-C ¢. 10130/2, 10200 - zastavana plocha a nadvorie, ¢. 10131/2, 10199, 10256/1, 10256/2,
10257/1, 10257/2 - ostatna plocha, parc. KN-C, umiestnenie - mimo zastavaného tzemia obce,
vlastnik - Obec Vel'ké Levare, Velké Levare 747, 908 73 Velké Levare, SR, ICO: 310115, tarchy:
predkupné pravo k nehnutelnosti C-KN parc. €. 10130/2, 10131/2, 10256/2, 10257/2, 10200
v prospech SR - spravca Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava, ICO:
31364501; vecné bremeno - na pozemok C-KN parc. ¢. 10200, tykajlce sa elektroenergetického
zariadenia 1x22 kV VN linka ¢. 467 na trase Rz Malacky - Rz Holi¢ v prospech spolocnosti
Zapadoslovenska distribucng, a.s., ICO: 36361518, Culenova 6, Bratislava; vecné bremeno - na
pozemok C-KN parc. ¢. 10200, tykajlce sa elektro-energetického zariadenia: 1x22 kV VN linka ¢.
136 na trase Rz Malacky - Prefa Velké Levare v prospech spoloCnosti Zapadoslovenska distribucna,
a.s., ICO: 36361518, Culenova 6, Bratislava.

Vypis z LV ¢. 4105
e parc. KN-C ¢. 10166/1 - trvaly travny porast, umiestnenie - mimo zastavaného Uzemia obce, vlastnik
- fyzické osoby (2 FO), tarchy — k predmetnej parcele bez tiarch.

Vypis z LV ¢. 6234
e parc. KN-C ¢. 10176/1 - zastavand plocha a nadvorie, umiestnenie - mimo zastavaného Uzemia
obce, vlastnik - fyzicka osoba (1 FO), tarchy — bez tiarch



Podl'a vyhlasky €. 228/2018 Z.z. MS SR, priloha ¢. 7, II. Posudok, bod b) vlastnicke a evidencné Udaje,
najma identifikacia predmetu posldenia podla dokladu o vlastnictve, ak je znalecky posudok
vypracovany v suvislosti s vystavbou dial'nic alebo liniovych stavieb, postacuje len identifikacia predmetu
posUdenia podla overeného geometrického planu.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia )
Miestne Setrenie a obhliadku lokality vykonali zamestnanci znaleckej organizacie UEOS - Komercia, a.s.
diia 25.09.2025.

d) Technickd dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a
stavebnej dokumentacie so zistenym skutoc¢nym stavom
Technicka dokumentacia nie je predmetom porovnania.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, najma porovnanie siladu popisnych a geodetickych
_ udajov katastra nehnutel'nosti so zistenym skutoénym stavom
Udaje KN su v stlade so skutoénym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré st predmetom ohodnotenia

Pozemky podla GP ¢. 54-207/2024, k.u. Velké Levare, obec Velké Levare, okres Malacky, stav pravny.
Stavebné objekty:

e SO 06-35-05 - ZST Velké Levére, prelozka 6 kV kabla ZSR

e SO 06-35-06 - ZST Velké Levare, distribu¢ny rozvod 22 kV ZSR

e SO 06-35-15 - ZST Velké Levére, Upravy verejného osvetlenia

e SO 06-37-01 - ZST Velké Levére, prelozka vodovodu BVS v zkm 32,705

e SO 06-37-03 - ZST Velké Levare, podchod pre chodcov a cyklistov v zkm 32,712, dazd'ovéa kanalizacia

Doterajsi stav v _Zmeny podra G,P
a vycislenie rozsahu vecného bremena
Cislo
listu viast. Parcely pog::l:‘ku g::, od “I;i:rgely Vmera
Lv KN-E KN-C

3027 5162/1 orna pbda 1 5162/1

3028 5165/1 orna pbda 2 5165/1
3794 5295/41 zastavana plocha 3 5295/41 4
5433 10130/2 zastavana plocha 4 10130/2 32
5 10130/2 6
6 10130/2 4
5433 10131/2 ostatna plocha 7 10131/2 231
4105 10166/1 trvaly travny porast 8 10166/1 191
6234 10176/1 zastavana plocha 9 10176/1 4
5433 10199 ostatna plocha 10 10199 18
5433 10200 zastavana plocha 11 10200 262
5433 10256/1 ostatna plocha 12 10256/1 1
5433 10256/2 ostatna plocha 13 10256/2 11
14 10256/2 10
5433 10257/1 ostatna plocha 15 10257/1 21
5433 10257/2 ostatna plocha 16 10257/2 4
17 10257/2 2
Spolu 808




g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia
Parcely vedené na LV €. 3794, 5433, 4105, 6234, k.u. Velké Levare, obec Velké Levare, okres Malacky,
okrem parciel uvedenych v bode f).

h) Informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a
funk¢éného vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a
identifikacia, kde je izemny plan verejne pristupny (internetova stranka)

Ide o pozemky mimo zastavaného Gzemia obce. V Uzemnom plane je vyznacena Zelezni¢na trat’ (plochy

Zeleznicnych trati a kol'ajisk), ktora prechadza cez zastavané Uzemie obce a je naznacené jej

pokracovanie mimo zastavaného Uzemia v smere na Malacky a smere na Kuty. Podla Osvedcenia

o strategickej investicii bude vecné bremeno na predmetnych parcelach zriadené v suvislosti so stavbou

»ZSR, Modernizacia Zelezni¢nej trate Devinska Nova Ves — Statna hranica SR/CR, Usek Malacky (mimo)

- Katy",

Uzemny plan obce Vel'ké Levare - (http:// www.levare.sk/vyhladavanie?q=uzemny+plan).
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY POZEMKOV

Ide o projekt modernizacie (podla Cerveného FIDIC-u) v Useku trate Malacky (mimo) - Katy, ktory je
sucastou Zeleznicnej trate C. 126 A (Bratislava - Kty - Lanzhot, CZ). Modernizacia bude prebiehat’ od
ZST Malacky v sZzkm 25,670. Koniec bude v ZST KUty v szkm 68,248.

Projekt je dolezity aj z globalneho hl'adiska, pretoze modernizacia prispieva k dokonceniu prepojenia
koridorov Transeuropskej dopravnej siete (TEN-T) a zabezpeceniu interoperability medzi jednotlivymi
manazérmi infrastruktur.

Na predmetnom Useku modernizacie zahffia projekt aj zavedenie eurdpskeho systému zabezpecenia
jazdy vlakov ETCS aplikacnej Urovne 2 v zmysle eurdpskej legislativy podla smernice Eurépskeho
parlamentu a Rady EU €. 2016/797 zo dia 11. maja 2016 o interoperabilite Zeleznicného systému v
Eurdpskej unii (dalej len ETCS L2). Sucastou projektu je aj modernizacia zelezni¢nych stanic Velké
Levare a Klty, zastavok Zavod, Moravsky Svaty Jan, vystavba novej vyhybne Horka a takisto prestavba
Zeleznicnej stanice Sekule na zastavku Sekule.

Navrh modernizacie tratového useku sticasne zohl'adfiuje zvysSenie tratovej rychlosti na rychlost’ do 200
km/h (s vynimkou ZST Kuty). Na Useku budi odstranené vsetky Uroviiové krizovania (zruSenie
Zelezni¢nych priecesti a prechodov). Planovany termin zaciatku vystavby je rok 2026 a planovany termin
ukoncenia vystavby je rok 2029. Dizka modernizovanej Zelezni¢nej trate je vyse 26 km.

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky podla § 4 ods. 10 zakona ¢. 142/2024 Z. z. o mimoriadnych
opatreniach pre strategické investicie a pre vystavbu transeurdpskej dopravnej siete a o zmene
a doplneni niektorych zakonov a na zaklade uznesenia vlady Slovenskej republiky €. 102 z 10. jula 2024
vydalo osvedCenie o strategicke]j investicii na investicny projekt ,ZSR, Modernizacia Zeleznicnej trate
Devinska Nova Ves — Statna hranica SR/CR, usek Malacky (mimo) - Kuty". Investorom stavby su
Zeleznice Slovenskej republiky. Investi¢ny projekt je obsahom prilohy €. 1, ¢asti B, bodu 2. pism. a)
zakona o strategickych investiciach. Cielom pravnej normy je urychlit’ vystavbu projektov vo verejnom
zaujme.

a) Analyza polohy nehnutel'nosti
Ohodnocované parcely sa nachadzaju v k.U. Velké Levare, obec Velké Levare, okres Malacky, mimo
zastavaného Uzemia obce. Pozemky su situované vo vychodnej Casti katastralneho Uzemia.

Jedna Cast’ pozemkov predstavuje zastavanu plochu cestnej komunikacie — Nadraznej ulice a prilahlé
ostatné plochy pri Zeleznicnom priecesti (krizovanie Nadraznej ulice so Zelezni¢nou tratou). Druh
pozemkov je zastavana plocha a nadvorie, ostatna plocha.

Druhd Cast' pozemkov je za zelezniCnou tratou, v blizkosti Zeleznicnej stanice, v priemyselnej zone.
Pozemky su situované po oboch stranach miestnej komunikacie veducej pri aredli firmy Cemix, s.r.o..
V sUcasnosti je pristup po Zeleznicnej ulici cez Zelezni¢né priecestie, ktoré bude zrusené. V buddcnosti
bude prejazd cez ZelezniCnu trat’ rieSeny nadjazdom nad ZelezniCnou trat'ou, severne od Zeleznicnej
stanice. Druh pozemkov je zastavana plocha a nadvorie, ostatna plocha, trvaly travny porast, orna poda.

Obec Velké Levére sa nachadza cca 40 km od hlavného mesta SR Bratislava. Cez tzemie obce pretekd
rieka Rudava. V severnej Casti Uzemia je Statna prirodnd rezervacia Abrod, zapadnym okrajom
katastralneho Uzemia preteka hrani¢na rieka Morava.

V obci sa nachadza zakladna obcianska vybavenost’ - lekarske ambulancie, zakladna Skola, materska
Skola, obchody, restauracie. Velké Levare maju 3 762 obyvatel'ov (stav v 31.12.2024).


https://www.georeal-ba.sk/wp-content/uploads/2024/09/osvedcenie-o-strategickej-investicii_MoMaKu.pdf

TN

T

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti

Podl'a vypisu z listu vlastnictva je druh pozemkov: - orna pdda, - trvaly travny porast (pozemok liky a
pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne nevyuZzivany pre trvaly travny porast), -
ostatna plocha (pozemok, na ktorom je manipulacnd a skladova plocha, objekt a stavba sliziaca
lesnému hospodarstvu; pozemok, na ktorom je dvor; pozemok vyuzivany podla druhu pozemku), -
zastavana plocha a nadvorie (pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a
Ucelova komunikacia, lesna cesta, pol'na cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stucasti).

Vecné bremeno na dotknutych parcelach je sicCastou investicie stavby: +ZSR, Modernizdcia ZelezniCnej
trate Devinska Nova Ves — Statna hranica SR/CR, Usek Malacky (mimo) - Katy", UCS 06 ZST Velké
Levare, SO 06-35-05, SO 06-35-06, SO 06-35-15, SO 06-37-01, SO 06-37-03.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce
na nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nost’'ou
Miestnou obhliadkou neboli zistené Ziadne rizika, ktoré by branili vyuzitiu pozemkov na uvedeny Gcel.



12

2.1 POZEMKY METODOU POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Na pozemkoch vyuzitych na vecné bremeno budl podl'a OsvedCenia o strategickej investicii realizované
stavebné objekty v ramci stavby ,ZSR, Modernizacia ZelezniCnej trate Devinska Nova Ves - Statna
hranica SR/CR, usek Malacky (mimo) - Kuty", z tohto dévodu st ohodnocované ako pozemky urcené na
stavbu.

Vzhl'adom na rozdielnu polohu, sicasné a budice funkéné vyuzitie pozemkov a vybavenost’ technickou
infrastruktdrou su predmetné pozemky rozdelené na tri skupiny a pre kazdu skupinu je stanovena ina
jednotkova vSeobecna hodnota pozemku. Z GP ¢. 54-207/2024 su jednotlivé diely pridelené podla polohy
ku prislusnej skupine.

1. Skupina - Diely ¢. 1-3, 8-10 - druh pozemkov: orna poda, trvaly travny porast, zastavana plocha
a nadvorie, ostatna plocha, vyuzivané su ako stcast’ firemnych aredlov - nebytové stavby
pre priemysel, umiestnené pri cestnej komunikacii v priemyselnom parku,

2. Skupina - Diel ¢. 11 - druh pozemkov: zastavana plocha - cesta, vyuzivana ako miestna komunikacia
v priemyselnom parku.

3. Skupina - Diely ¢. 4-7, 12-17 - druh pozemkov: ostatna plocha, zastavana plocha, vyuzivané su ako
inZinierske stavby.

2.1.1 GP C. 54-207/2024, k.u. Vel'ké Levare obec, Vel'ké Levare, okres Malacky
1. skupina (diely ¢. 1-3, 8-10)

Z titulu zvySeného zaujmu vyplyvajlceho z blizkosti hlavného mesta Bratislava sa zvolila vychodiskova
hodnota pozemku vo vyske 30 % z Bratislavy (66,39 Eur/m?). VSeobecna situacia — priemyslové oblasti
miest nad 50 000 obyvatelov. Intenzita vyuZitia — nebytové stavby pre priemysel so Standardnym
vybavenim. Dopravné vztahy — autobusova primestska doprava, Zelezni¢na zastavka. Funkéné vyuzitie
Uzemia - plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie. Stredna vybavenost’ technickou
infrastruktdrou  (miestne rozvody vody, elektriny). Pri aplikacii jednotlivych koeficientov polohovej
diferenciacie si zohl'adnené vsetky okolnosti, ktoré na vSeobecnu hodnotu maji vplyv a si v Case
hodnotenia, pre dané miesto a ¢as, zname. Povysujuci ani redukujuci faktor sa nevyskytuje.

Spolu vymera | Spoluvlastnicky , 2
Parcela Druh pozemku [m2] podiel Vymera [m?]
5162/1, diel 1 Orné pdda 4,00 1/1 4,00
5165/1, diel 2 Orné pdda 3,00 1/1 3,00
5295/41, diel 3 Zastavana plocha 4,00 1/1 4,00
10166/1, diel 8 Trvaly travny porast 191,00 1/1 191,00
10176/1, diel 9 Zastavana plocha 4,00 1/1 4,00
10199, diel 10 Ostatna plocha 18,00 1/1 18,00
Spolu vymera 224,00
Obec: Vel'ké Levare
Vychodiskova hodnota: VHw; = 30,00% z 66,39 Eur/m? (Bratislava) = 19,92 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
ks miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient véeobecnej  |rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreaCnych 1,00
situacie stavieb v dblezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
priemyslové oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
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5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
ky - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu,
koeficient intenzity vyuzitia |- Nebytove stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, 1,00
Sport so Standardnym vybavenim
nebytove stavby pre priemysel so standardnym vybavenim
ko 2. obce so ZelezniCnou zastavkou alebo autobusovou primestskou
koeficient dopravnych |dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujlca 0,85
vztahov autobusova primestska doprava, Zeleznicna zastavka
4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnu vyrobu a sklady
. ke ., (priemyselna poloha), plochy urené pre verejné dopravné a
koeﬁasa_n_t fL,mkcr)eho technické vybavenie 1,10
vyuzitia uzemia y ; s ;
plochy pre verejné dopravné a technické vybavenie
ki 2. stredna vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,20
infrastruktiry pozemku voda, elektrina
kz
koeficient povysujucich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich  |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 * 1,00 * 0,85 * 1,10 * 1,20 * 1,00 * 1,00 1,1220
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku |VSHwm; = VHM; * kep = 19,92 Eur/m? * 1,1220 22,35 Eur/m?
VYHODNOTENIE
. , Vseobecna hodnota
Nazov Vypocet [Eur]
parc. €. 5162/1, diel 1 4,00 m? * 22,35 Eur/m2 * 1/1 89,40
parc. ¢. 5165/1, diel 2 3,00 m2 * 22,35 Eur/m? * 1/1 67,05
parc. €. 5295/41, diel 3 4,00 m? * 22,35 Eur/m2 * 1/1 89,40
parc. €. 10166/1, diel 8 191,00 m2 * 22,35 Eur/m? * 1/1 4 268,85
parc. €. 10176/1, diel 9 4,00 m? * 22,35 Eur/m2 * 1/1 89,40
parc. €. 10199, diel 10 18,00 m2 * 22,35 Eur/m2 * 1/1 402,30
Spolu 5 006,40

2.1.2 GP C. 54-207/2024, k.u. Vel'ké Levare obec, Vel'ké Levare, okres Malacky
2. skupina (diel €. 11)

Z titulu zvySeného zaujmu vyplyvajlceho z blizkosti hlavného mesta Bratislava sa zvolila vychodiskova
hodnota pozemku vo vyske 30 % z Bratislavy (66,39 Eur/m?). VSeobecna situacia — priemyselné oblasti
miest nad 50 000 obyvatelov. Intenzita vyuzitia — inZinierske stavby cesta. Dopravné vztahy —
autobusova primestska doprava, Zeleznicna zastavka. Funkcné vyuZzitie Uzemia - plochy urené pre
verejné dopravné a technické vybavenie. Stredna vybavenost’ technickou infrastruktdrou (miestne
rozvody vody, elektriny). Pri aplikacii jednotlivych koeficientov polohovej diferenciacie s zohl'adnené
vSetky okolnosti, ktoré na vSeobecnl hodnotu maju vplyv a st v ¢ase hodnotenia, pre dané miesto a
¢as, zname. Povysujlci ani redukujlci faktor sa nevyskytuje.
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Spolu vymera | Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku [m2] podiel [m2]
10200, diel 11 Zastavana plocha 262,00 1/1 262,00
Spolu vymera 262,00
Obec: Vel'ké Levare
Vychodiskova hodnota: VHw; = 30,00% z 66,39 Eur/m? (Bratislava) = 19,92 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
ks miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient véeobecnej rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych 1,00
situdcie stavieb v ddleZitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
priemyslové oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
ky 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové Uzemia 0.85
koeficient intenzity vyuZzitia | jnZinjerske stavby - cesta !
kp 2. obce so Zeleznitnou zastavkou alebo autobusovou primestskou
koeficient dopravnych  |dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujlca 0,85
vztahov autobusova primestska doprava, Zeleznicna zastavka
4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnu vyrobu a sklady
. ke ., (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a
koef|C|§_n_t fl,mkcr_\eho technické vybavenie 1,00
vyuzitia uzemia y . o ;
plochy pre verejne dopravné a technické vybavenie
ki 2. stredna vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej  |verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1,00
infraStruktlry pozemku | voda, elektrina
kz
koeficient povysujlcich  |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich  |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 * 0,85 * 0,85 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,7225
Jednotkové véeobecna hodnota pozemku [VSHM; = VHwm; * kep = 19,92 Eur/m?2 * 0,7225 14,39 Eur/m?2
VYHODNOTENIE
. , Vseobecna hodnota
Nazov Vypocet [Eur]
parc. ¢. 10200, diel 11 262,00 m? * 14,39 Eur/m? * 1/1 3770,18
Spolu 3770,18

2.1.3 GP C. 54-207/2024, k.u. Vel'ké Levare obec, Vel'ké Levare, okres Malacky
3. skupina (diely ¢. 4-7, 12-17)

Z titulu zvySeného zaujmu vyplyvajlceho z blizkosti hlavného mesta Bratislava sa zvolila vychodiskova
hodnota pozemku vo vyske 30 % z Bratislavy (66,39 Eur/m?). VSeobecna situacia — pol'nohospodarske
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oblasti miest nad 50 000 obyvatelov. Intenzita vyuZitia — pozemky v blizkosti inzinierskej stavby
(zeleznicna trat). Dopravné vztahy — autobusova primestska doprava, zeleznicna zastavka. Funkéné
vyuzitie Uzemia - plochy uréené pre verejné dopravné a technické vybavenie. Bez technickej
infrastruktdary. Pri aplikacii jednotlivych koeficientov polohovej diferenciacie st zohl'adnené vsetky
okolnosti, ktoré na vSeobecnu hodnotu maju vplyv a su v Case hodnotenia, pre dané miesto a Cas,
zname. Povysujuci ani redukujuci faktor sa nevyskytuje.

Parcela Druh pozemku S"°"['I:1’¥]"‘ era Spolt:)\:)ldais:r icky Vv[l::za;a
10130/2, diel 4 zastavana plocha 32,00 1/1 32,00
10130/2, diel 5 zastavana plocha 6,00 1/1 6,00
10130/2, diel 6 zastavana plocha 4,00 1/1 4,00
10131/2, diel 7 ostatna plocha 231,00 1/1 231,00
10256/1, diel 12 ostatna plocha 1,00 1/1 1,00
10256/2, diel 13 ostatna plocha 11,00 1/1 11,00
10256/2, diel 14 ostatna plocha 10,00 1/1 10,00
10257/1, diel 15 ostatna plocha 21,00 1/1 21,00
10257/2, diel 16 ostatna plocha 4,00 1/1 4,00
10257/2, diel 17 ostatna plocha 2,00 1/1 2,00
Spolu vymera 322,00

Obec:

Vychodiskova hodnota:

Velké Levare

VHwm; = 30,00% z 66,39 Eur/m? (Bratislava) = 19,92 Eur/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest
Ks nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych
koeficient véeobecnej | domoV v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v 1.00
situcie dolezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a '
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
kv 2. - inzinierske stavby, chranené loZiskové Uzemia
koeficient intenzity i 3 B . 0,85
vyuZitia pozemKky v blizkosti inZinierskej stavby (Zeleznicna trat)
ko 2. obce so zZelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou
koeficient dopravnych dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujlca 085
vztahov autobusovd primestskd doprava, Zeleznicnd zastavka
4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady
ke - (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické
koeficient funkcného | vybavenie 1,00
vyuzitia Gzemia — - - -
plochy urcene pre verejne dopravné a technické vybavenie
ki 1. bez technickej infrastruktdry (vlastné zdroje alebo moznost/
koeficient technickej napojenia iba na jeden druh verejnej siete) 0,90
infrastruktlry pozemku | yereing efektrina
kz
koeficient povysujlcich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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Kr
koeficient redukujucich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 * 0,85 * 0,85 * 1,00 * 0,90 * 1,00 * 1,00 0,6503

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku

VéHMJ = VHMJ * ka = 19,92 Eul‘/l’\’l2 * 0,6503

12,95 Eur/m?2

VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet V§eobe|<::2lé:rlllodnota

parc. ¢. 10130/2, diel 4 32,00 m? * 12,95 Eur/m2 * 1/1 414,40
parc. ¢. 10130/2, diel 5 6,00 m2 * 12,95 Eur/m? * 1/1 77,70
parc. ¢. 10130/2, diel 6 4,00 m2 * 12,95 Eur/m? * 1/1 51,80
parc. & 10131/2, diel 7 231,00 m2 * 12,95 Eur/m?2 * 1/1 2 991,45
parc. & 10256/1, diel 12 1,00 m2 * 12,95 Eur/m?2 * 1/1 12,95
parc. ¢. 10256/2, diel 13 11,00 m2 * 12,95 Eur/m2 * 1/1 142,45
parc. €. 10256/2, diel 14 10,00 m2 * 12,95 Eur/m2 * 1/1 129,50
parc. ¢. 10257/1, diel 15 21,00 m2 * 12,95 Eur/m? * 1/1 271,95
parc. ¢. 10257/2, diel 16 4,00 m2 * 12,95 Eur/m2 * 1/1 51,80
parc. & 10257/2, diel 17 2,00 m2 * 12,95 Eur/m? * 1/1 25,90
Spolu 4 169,90

3. NAJOM POZEMKOV

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

Rocné najomné za m? pozemku je stanovené vypoctom podla platnej pravnej Upravy. Pri vypocte najmu
je pouzitad priemerna Urokova miera pri novych vkladoch domacnosti s dohodnutou splatnost'ou od 1 do
2 rokov vo vyske 2,52 %, priemer za 12 mesiacov VIII/2024 - VII/2025). Uvazuje sa so zakladnou
sadzbou dane z prijmu pre fyzické osoby vo vyske 19 %. Uvazované obdobie predpokladanej navratnosti
investicii je 20 rokov. Pri vypocte najmu pozemku sa vychadza zo vSeobecnej hodnoty pozemku.

3.1.1 Cena za 1 m?: GP ¢. 54-207/2024, k.u. Vel'ké Levare, obec Vel'ké Levare, okres
Malacky, 1. skupina (diely ¢. 1-3, 8-10)

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou:
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie:

Urokova miera:

22,350 Eur
20 rokov
2,52 %

Dan z prijmu:

Koeficient zohl'adnujuci dafnové zat'azenie:

Pocet MJ pozemku:

19 %
1,19
1,00 m?



Najom za rok na m?;

Najom za rok spolu:
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(1 + kN * k} .

1+kn-1] 1

(1 + 0,0252)20 * 0,0252
(1+0,0252)20 - 1

VSHNpM3 = VSHpozM) * {

VSHNpMJ = 22,350 * [ } * 1,19 = 1,709 Eur/m2/rok

VSHNp = M * VSHNpM = 1,00 m2 * 1,709 Eur/m2/rok = 1,709 Eur/rok

3.1.2 Cena za 1 m* GP ¢. 54-207/2024, k.u. Vel'ké Levare, obec Vel'’ké Levare,
okres Malacky, 2. skupina (diel ¢. 11)

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 14,390 Eur
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov

Urokova miera: 2,52 %
Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adnujuci danové zat'azenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 1,00 m?

. . n x
Najom za rok na m?: VSHypMmj = VSHpozMy * l}ﬁﬁ:} *Kn

Najom za rok spolu:

(1 + 0,0252)20 * 0,0252
(1 +0,0252)20 - 1

VSHNpMJ = 14,390 *{ } *1,19 = 1,101 Eur/m2/rok

VSHNp = M * VSHNpM3 = 1,00 m2 * 1,101 Eur/m2/rok = 1,101 Eur/rok

3.1.3 Cena za 1 m%: GP ¢. 54-207/2024, k.4. Vel'ké Levare, obec Vel'ké Levare,
okres Malacky, 3. skupina (diely ¢. 4-7, 12-17)

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 12,950 Eur
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov

Urokova miera: 2,52 %
Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adiujici danové zat'azenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 1,00 m?

v v g + )n %
Najom za rok na m?:  VSHypMmj = VSHpozMy * l:(ll' N l;)n ;(:l *Kn

Najom za rok spolu:

(1 + 0,0252)20 * 0,0252
(1 + 0,0252)20 - 1

VSHNpMJ = 12,950 * { } * 1,19 = 0,990 Eur/m2/rok

VSHNp = M * VSHNpM3 = 1,00 m2 * 0,990 Eur/m2/rok = 0,990 Eur/rok
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4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

Stanovuje sa vSeobecna hodnota vecného bremena, ako jednorazova nahrada za priznanie prava
uloZenia inzinierskych sieti:

e SO 06-35-05 - ZST Velké Levére, prelozka 6 kV kabla ZSR (v rozsahu dielov ¢&. 5, 7, 12, 14, 15, 17),

e SO 06-35-06 - ZST Velké Levare, distribuény rozvod 22 kV ZSR (v rozsahu dielov &. 5, 7, 12, 14, 15, 17),

e SO 06-35-15 - ZST Velké Levare, Gpravy verejného osvetlenia (v rozsahu dielov &. 4, 7, 11),

e SO 06-37-01 - ZST Vel'ké Levére, prelozka vodovodu BVS v zkm 32,705 (v rozsahu dielov & 1-4 , 7- 11),

e SO 06-37-03 - ZST Vel'ké Levére, podchod pre chodcov a cyklistov v zkm 32,712, dazd'ové kanalizacia
(v rozsahu dielov €. 6, 7, 11, 13, 16)

v rozsahu podia GP C. 54-207/2024, k.u. Velké Levare, obec Velké Levare, okres Malacky, v ramci
stavby ,ZSR, Modernizacia zeleznicnej trate Devinska Nova Ves - Statna hranica SR/CR, Usek Malacky
(mimo) - Katy”.

Bezny hruby prijem predstavuje prijem z ndjmu pozemku. Naklady spojené s dosiahnutim hrubého
prijmu su dan z pozemku vypocitané podla VSeobecne zévazného nariadenia obce Velké Levare ¢.
4/2023 o miestnych daniach. Podl'a tohto VZN pre prevazujuci druh pozemku ostatna plocha, zastavana
plocha a nadvorie je zaklad dane hodnota 1,85 Eur/m?, ro¢na sadzba dane je 1,20 %. Stanovena je
jednotkova vSeobecna hodnota vecného bremena - jednorazova odplata za zriadenie vecného bremena
v Eur/m?,

4.1 Cena za 1 m2: GP ¢. 54-207/2024, k.u. Vel'ké Levare, obec Vel'ké Levare,
okres Malacky, 1. skupina (diely ¢. 1-3, 8-10)

4.1.1 Zakladné adaje

Zadelenie vecného bremena: %évada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 2,52 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

. Ly v Hruby prijem/MJ Hruby prijem spolu

Nazov Vypocet MJ MJ Pocet MJ [Eur/rok] [Eur/rok]
Prijem z prenajmu |1 m?2 1,00 1,709 1,71
4.1.3 Bezny odcerpatel’'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

. . , Naklady vzorcom Naklady spolu

Nazov vynalozeného nakladu [Eur/rok] [Eur/rok]

Dail z pozemku 1,85*1,20/100 0,02
Predpokladané bezné naklady spolu: 0,02

Odhadovana strata: 30 %

BeZny odcerpatel'ny zdroj (OZse):
OZge = 1,71 - 0,02 — 0,51 (30% strata) — 0 (0% obmedzenie) = 1,18 Eur/rok
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4.1.4 Budci znizeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

. v . . Naklady vzorcom Naklady spolu
Nazov vynalozeného nakladu [Eur/rok] [Eur/rok]
Daii z pozemku 1,85*1,20/100 0,02
Predpokladané budice naklady spolu: 0,02
Odhadovana strata: 30 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 35%

prepocitané vo vzt'ahu k beznému odcCerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
35 * (100 - 30) / 100 = 24,50 %

Buduci odcerpatel'ny zdroj (0OZsu):
0OZsy = 1,71 - 0,02 - 0,51 (30% strata) — 0,42 (24,5% obmedzenie) = 0,76 Eur/rok

4.1.5 Hospodarska ujma

OZwu = |0Zsu - OZse| = |0,76 — 1,18 = 0,42 Eur/rok

4.1.6 Vseobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k = 2,52/ 100 = 0,0252

Vseobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

v n.
(1 + k)N *k
(1+0,0252)1 -1
(1 + 0,0252)1 * 0,0252

VSHyg = 0,42 *

VSHve = 0,41 Eur
VSHvem; = VSHve/ MJ = 0,41 / 1 = 0,41 Eur/m?

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

. n.
(1 + KN *k
(1 +0,0252)20 - 1
(1 + 0,0252)20 * 0,0252

VSHyg = 0,42 *

VSHve = 6,54 Eur

VSHvem; = VSHvs/ MJ = 6,54 / 1 = 6,54 Eur/m?
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4.2 Cena za 1 m?: GP ¢. 54-207/2024, k.u. Vel'ké Levare, obec Vel'ké Levare,
okres Malacky, 2. skupina (diel ¢. 11)

4.2.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: gévada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 2,52 %

4.2.2 Bezny hruby prijem

B L v Hruby prijem/MJ Hruby prijem spolu

Nazov Vypocet MJ MJ Pocet MJ [Eur/rok] [Eur/rok]
Prijem z prenajmu |1 m? 1,00 1,101 1,10
4.2.3 Bezny odcerpatel’'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

N v . . Naklady vzorcom Naklady spolu

Nazov vynalozeného nakladu [Eur/rok] [Eur/rok]

Dan z pozemku 1,85%1,20/100 0,02
Predpokladané bezné naklady spolu: 0,02

Odhadovana strata: 30 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):
OZse = 1,10 - 0,02 - 0,33 (30% strata) — 0 (0% obmedzenie) = 0,75 Eur/rok

4.2.4 Budici znizeny odcCerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nézov vynalozeného nakladu Néklady vzorcom Nakiady spolu
Danl z pozemku 1,85%1,20/100 0,02
Predpokladané budtice naklady spolu: 0,02
Odhadovana strata: 30 %

Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 35%

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
35 * (100 - 30) / 100 = 24,50 %

Buduci odcerpatel'ny zdroj (0OZsu):
OZsy = 1,10 - 0,02 - 0,33 (30% strata) — 0,27 (24,5% obmedzenie) = 0,48 Eur/rok

4.2.5 Hospodarska ujma

OZnu = |0Zpu - OZse| = |0,48 — 0,75| = 0,27 Eur/rok
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4.2.6 Vseobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k = 2,52 / 100 = 0,0252

VsSeobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

v n.
(1 + KN *k
(1+0,0252)1 -1
(1 + 0,0252)1 * 0,0252

VSHyB = 0,27 *

VSHve = 0,26 Eur
VSHvems = VSHvs/ MJ = 0,26 / 1 = 0,26 Eur/m?

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

. n.
(1+ KN *k
(1 +0,0252)20 - 1
(1 + 0,0252)20 * 0,0252

VSHyg = 0,27 *
VSHve = 4,20 Eur
VSHvems = VSHvs/ MJ = 4,20 / 1 = 4,20 Eur/m?

4.3 Cena za 1 m2: GP ¢. 54-207/2024, k.u. Vel'ké Levare, obec Vel'ké Levare,
okres Malacky, 3. skupina (diely ¢. 4-7, 12-17)

4.3.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 2,52 %

4.3.2 Bezny hruby prijem

. . v Hruby prijem/MJ Hruby prijem spolu

Nazov Vypocet MJ MJ Pocet MJ [Eur/rok] [Eur/rok]
Prijem z prenajmu |1 m?2 1,00 0,990 0,99
4.3.3 Bezny odcerpatel’'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

. . . Naklady vzorcom Naklady spolu

Nazov vynalozeného nakladu [Eur/rok] [Eur/rok]

Dan z pozemku 1,85%1,20/100 0,02
Predpokladané bezné naklady spolu: 0,02

Odhadovana strata: 30 %
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BeZny odcerpatel'ny zdroj (0OZse):
OZse = 0,99 - 0,02 — 0,30 (30% strata) — 0 (0% obmedzenie) = 0,67 Eur/rok

4.3.4 Budci znizeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

B . . B Naklady vzorcom Naklady spolu
Nazov vynalozeného nakladu [Eur/rok] [Eur/rok]
Daii z pozemku 1,85*1,20/100 0,02
Predpokladané budtice naklady spolu: 0,02
Odhadovana strata: 30 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 35%

prepocitané vo vzt'ahu k beznému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
35 * (100 - 30) / 100 = 24,50 %

Buduci odcerpatel’'ny zdroj (0Zsu):
OZsy = 0,99 - 0,02 — 0,30 (30% strata) — 0,24 (24,5% obmedzenie) = 0,43 Eur/rok

4.3.5 Hospodarska ujma

OZwu = |0Zsu - OZse| = |0,43 — 0,67| = 0,24 Eur/rok

4.3.6 Vseobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k = 2,52/ 100 = 0,0252

Vseobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

1+KN-1

(1 + k)N *k
(1+0,0252)1 -1

(1 + 0,0252)1 * 0,0252

VSHyg = 0Z *

VSHyg = 0,24 *

VSHve = 0,23 Eur
VSHvems = VSHvs/ MJ = 0,23 / 1 = 0,23 Eur/m?

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

1+KN-1
(1 + KN *k
(1 +0,0252)20 - 1
(1 + 0,0252)20 * 0,0252

VSHyg = OZ *

VSHypg = 0,24 *

VSHvs = 3,73 Eur

VSHvems = VSHvs/ MJ = 3,73 / 1 = 3,73 Eur/m?
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III. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATEL'A

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena uloZenia inZinierskych sieti pre stavbu: 2SR,
Modernizacia ZelezniCnej trate Devinska Nova Ves - Statna hranica SR/CR, Usek Malacky (mimo) - Katy”,
podla GP ¢. 54-207/2024, k.. Velké Levare, obec Velké Levare, okres Malacky.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Zriad'uje sa vecné bremeno podl'a Zakona ¢. 251/2012 Z.z., § 43, ods.) 7, pism. a) v platnom zneni vo
vyznacenom rozsahu vo vzdialenosti 1 m od osi podzemného vedenia na parc. reg. C-KN ¢. 10130/2,
10131/2, 10256/1, 10256/2, 10257/1, 10257/2 v rozsahu dielov ¢&. 5, 7, 12, 14, 15, 17 v prospech
opravnenej osoby (SO 06-35-05).

Zriad'uje sa vecné bremeno podla Zakona ¢. 251/2012 Z.z., § 43, ods.) 7, pism. a) v plathom zneni vo
vyznacenom rozsahu vo vzdialenosti 1 m od osi podzemného vedenia na parc. reg. C-KN ¢. 10130/2,
10131/2, 10256/1, 10256/2, 10257/1, 10257/2 v rozsahu dielov C. 5, 7, 12, 14, 15, 17 v prospech
opravnenej osoby (SO 06-35-06).

Zriad'uje sa vecné bremeno podla Zakona ¢. 251/2012 Z.z., § 43, ods.) 7, pism a) , v platnom zneni vo
vyznacenom rozsahu vo vzdialenosti 1 m od osi podzemného vedenia na parc. reg. C-KN ¢. 10130/2,
10131/2, 10200 v rozsahu dielov €. 4, 7, 11 v prospech opravnenej osoby (SO 06-35-15).

Zriad'uje sa vecné bremeno podla Zakona €. 442/2002 Z.z., § 19, ods.) 2, pism. a) v platnom zneni vo
vyznacenom rozsahu vo vzdialenosti 1,8 m od osi podzemného vedenia na parc. reg. KN-E ¢. 5162/1,
5165/1 a na parc. reg. C-KN ¢. 10130/2, 10131/2, 10166/1, 10176/1, 10199, 10200, 5295/41 v rozsahu
dielov ¢.1-4, 7-11 v prospech opravnenej osoby (SO 06-37-01).

Zriad'uje sa vecné bremeno podla Zakona ¢. 442/2002 Z.z., § 19, ods.) 2, pism. a) v platnom zneni vo
vyznacenom rozsahu vo vzdialenosti 1,8 m od osi podzemného vedenia na parc. reg. C-KN ¢.10130/2,
10131/2, 10200, 10256/2, 10257/2 v rozsahu dielov ¢.6, 7, 11, 13, 16 v prospech opravnenej osoby
(SO 06-37-03).

VSeobecnd hodnota vecného bremena ako jednorazovéa nahrada za priznanie prava ulozZenia
iqiinierskych sieti (SO 06-35-05, SO 06-35-06, SO 06-35-15, SO 06-37-01, SO 06-37-03) pre stavbu:
»ZSR, Modernizacia zelezni¢nej trate Devinska Nova Ves — Statna hranica SR/CR, Usek Malacky (mimo)
- Katy", podla GP &. 54-207/2024, k.U. Vel'ké Levare, obec Velké Levare, okres Malacky, bola stanovena
podla Prilohy ¢. 3, bod F. VSEOBECNA HODNOTA ZAVAD, vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. v platnom zneni.

VSeobecna hodnota vecného bremena bola stanovend vypoctom.

a) Rekapitulacia vSseobecnych hodnot vecného bremena pozemkov

Vecné bremeno je na stavebné objekty podla GP ¢. 54-207/2024:

e SO 06-35-05 - ZST Velké Levére, prelozka 6 kV kabla ZSR

e SO 06-35-06 - ZST Vel'ké Levére, distribuény rozvod 22 kV ZSR

e SO 06-35-15 - ZST Velké Levére, Upravy verejného osvetlenia

e SO 06-37-01 - ZST Velké Levare, prelozka vodovodu BVS v zkm 32,705

e S0 06-37-03 - ZST Vel'ké Levére, podchod pre chodcov a cyklistov v zkm 32,712, dazd'ové kanalizacia
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GP ¢. 54-207/2024, k.u. Vel'ké Levare, obec Vel'ké Levare, okres Malacky

&islo Cislo parcely _ od Rozsah | VSH vecného ve‘::?\Zho
LV KN-E KN-C Blel p‘a,ilrcely VE bremenza bremena
cislo cislo (m?) (Eur/m?) (Eur)

3027 5162/1 1 5162/1 4 6,54 26,16
3028 5165/1 2 5165/1 6,54 19,62
3794 5295/41 3 5295/41 4 6,54 26,16
5433 10130/2 4 10130/2 32 3,73 119,36
5 10130/2 6 3,73 22,38

6 10130/2 4 3,73 14,92

5433 10131/2 7 10131/2 231 3,73 861,63
4105 10166/1 8 10166/1 191 6,54 1249,14
6234 10176/1 9 10176/1 4 6,54 26,16
5433 10199 10 10199 18 6,54 117,72
5433 10200 11 10200 262 4,20 1 100,40
5433 10256/1 12 10256/1 1 3,73 3,73
5433 10256/2 13 10256/2 11 3,73 41,03
14 10256/2 10 3,73 37,30

5433 10257/1 15 10257/1 21 3,73 78,33
5433 10257/2 16 10257/2 4 3,73 14,92
17 10257/2 2 3,73 7,46

Spolu 808 3766,42
Vseobecna hodnota vecného bremena pozemkov celkom 3 766,42

b) Sucet vSeobecnych hodnot vecného bremena so zaokrihlenim

Spolu VSH vecného bremena pozemkov

3 766,42 Eur

Zaokruhlena VSH vecného bremena pozemkov

3 770,00 Eur

Slovom: Tritisiccedemstosedemdesiat Eur

VSeobecna hodnota vecného bremena je stanovena s DPH.

Znalecky posudok vypracoval: kolektiv internych a externych spolupracovnikov znaleckej organizacie

pod vedenim Statutarneho organu Ing. Tomasa Dubovca.

Pred sidom alebo inym organom verejnej moci moZe osobne potvrdit’ spravnost’ a podat’ Ziadané

vysvetlenia: Ing. Lucia Masarova.

V Bratislave, dia 14.10.2025

ng, Radovan Kostelnik

Podpis Statutarneho organu

ng. Lucia Masérova

Podpis zodpovednej osoby
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IV. PRILOHY

Objednavka €. 589-M/2025-Le zo dna 18.09.2025.

Geometricky plan ¢. 54-207/2024, k.U. Vel'ké Levare, obec Velké Levare, okres Malacky
Ortofotomapa lokality, k.u. Velke Levare

KoordinaCna situacia stavby, UCS 06 ZST Velke Levare, Cislo prilohy 5/25

Osvedcenie o strategickej investicii: ,ZSR, Modernizacia ZelezniCnej trate Devinska Nova Ves — Statna
hranica SR/CR, Usek Malacky (mimo) - Kuty", vydalo Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky,
Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava, pod cislom 20357/2024/ SSD/59581-M dna 23.07.2024

N =
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Priloha ¢. 1

Ing. Viadimir HRONCEK-GEOREAL
prevdadzka: Karadiicova 244, 821 08 BRATISLAVA

ICO: 10919 511, IC DPH: SK 1020198388, IBAN: SK68 1100 0000 0026 2802 2511
e-mail: georeal.ba@gmail.com, tel: 0903 403419

Vid list/zo diia Naga znadka Vybavuje/telefom V Bratislave diia
589-M/2025-Le Ing. Lengyelova/0902-285-999 18.09.2025

UEOS - Komercia, a.s.
Kocel’'ova 9
821 08 Bratislava

VEC : Objednivka znaleckého posudku na stanovenie vieobecnej hodnoty veeného
bremena

Objedndvame si u Vés znalecky posudok na stanovenie v8eobecnej hodnoty vecného
bremena uloZenia inZinierskych sieti pre stavbu +ZSR, Modernizdcia Zeleznicnej trate
Devinska Nova Ves — §tatna hranica SR/CR, usek Malacky (mimo) — Kuaty“ v rozsahu podla
GP ¢, 54-207/2024 v k. . Vel'ké Levire.

Znalecky posudok pozadujeme dodat’ v pote 6 ks.

Ing. Viadimir Hron&ek
GEOREAL

Karadzitové 24A, 821 08 Bralislava
S pozdravom IC0: 10919511, IC DPH: SK1020198386

2 By —
Ing. Vladimir Hronéek

Priloha : geometricky plin 54-207/2024
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Priloha ¢. 2

| Oslobodené podla
‘
kona ¢. 145/95 Zb.

na prévne Gkony, ked (daja doterajSieho stavu vykazu vymer st zhodné s adajmi platnyeh vypisav z katastra nahnuteiosti

G <y plan ja packlad
Whatoviter : Kraj Okres Obac
GEOKOD s.r.o. Bratistavsky Malacky Velké Levérs
Zitna 21 Kat, Cislo Mapovy
831 06 Bratislava izemie Valké I avéra planu 54-207/2024 SxbR VI
na vyznadenie vecného by na p.C. reg. E-KN

dasa.podubinska@geokod.sk

GEOMETRICKY PLAN

5162/1, 5165/1 a p.¢. reg. C-KN 5205/41, 1013072,
10731/2, 10166/1, 10176/1, 16199, 10200, 10256/1,

€. 6.50- 1897

1c0: 35 715 456
1025672, 10257/1, 10257/2.
Vyhatovil Autorizatne overil Uradne overil >
e Ing. Jozef Lukaé&
Dia: Mena: Diia: Meno: Dia: 2 -J[}"iﬂifr Cislo!
01.09.2025 Ing. Dasa Podubinska 01.09.2025 Ing. Richard Skigj T 5 e G1- 4024 2028
Nové hranica boll v prirada oznadend Néleiitosfam!,ahr‘asn‘czgrqd:;bdqo\veda predpisom Uradne gvarans podla 8 zakona NR SR & 215/1965
neboli oznadensd /R0 09 8 | 22 0 geadézits kartografi
b / o X
Z&znam podrabnéha merania (meradsky naar) &. & & ,,.' "\
2337 |- C o )
Sdradnice badov cznadenyeh &skmi a astalnd meradsks Gdaj N Vot
nlorzaunnﬁ o vﬁez‘::;e{ ::ﬁmntézjl = i i "\ ‘-“.~ _Féc'am? a ]
\\ Fionc A /' 4
\ e
\ _J/’/
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VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmeny NMovy stav
Cislo
e . Druh T
pzin Istu 1l Vymera Druh Diel k 7 od 3 Cizglo Vymera pozemku P ) |3:..tnlk.
vizky viasin, parcely . parcele m parcely m (ina oprav. osoba)
. pozemku tislo .r o parcely PR
" tislo cislo " - adresa, (sidlo)
PK LV PK KN-E KN-C ha m ha m- kod
Stav prdavay
Vyéislenie rozsahn vecného bremena
3027 237 1 31621 E (316271 237 orna p.)
3028 J165/1 40 2 3165/1 3 (31631 40 ormap
379 329541 205 3 529541 4 3295:41 205
3433 101302 315 4 10130/2 32 101302 315
J 10130/2 6 22
6 101302 4
3433 101312 633 ost.pl. 7 10131/2 231 101312 633 ostpl Doter
99
4103 1016671 973 ttp 8 1016671 191 1016671 975 ttp.
6234 686 9 10176/1 4 1017841 686 zast.pl.
18
10199 1056 10 10199 18 10199 1036 ostpl Doter
4083 11 262 4053
3433 1025671 1234 ast.pl. 12 10256/1 I 1234 ast.pl Doteraysi
29 astpl. 13 11 9 ast.pl
14 10 99
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VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo
. . Druh r -
Y ) k od =. v Vlastnik,
pzkn Istu vymera Druh Diel 2 2 Cislo Vymera pozemku PP
viazxy wiasin, parcely ozemku tislo parcele m parcely m arcel (ina oprav. osoba)
" P tislo cislo P v N - adresa, (sidlo)
PK PK KN-E KN-C ha m" ha m" kod
1 360 ostpl. 15 21 860 astpl Dater
j433 1025772 3 16 4 23 ost.pl.
i7 2 99
Spo 1 396 808 1 396
Stav podPa registra C KN

704 3293/41 203 5295/41 205
32054 695 32093/4 695
1013002 315 315

3433 101312 633 ost.pl 1013172 633 ost.pl.

99
4103 1016671 a7y Lip 1016671 975
6234 1017671 686 1017671 686 zas
3433 10199 1036 ost.pl. 10199 1056 ost.pl.
j433 10200 4083 10200 4083 zas
3433 1025671 1234 1234 ost.pl.
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VYKAZ VYMER

Paznamial -

Pozndamina2:

Paznamia3:

Poznamiad:

Paznamioal:

Doterajsi stav Zmeny Nowy stav
Cislo
. . Druh F
Vymera . k od = Vymera Vlastnik,
.j:::y iy parcely D;uﬁku cl::;TcI: parcele m? parcely m? 2;2: pozemku (iné oprév. osoba)
poz tislo Eislo P ¥ adresa, (sidlo)

PK LV PK KN-E KN-C ha i ha i kod
3433 10256/2 29 ost.pl. 10236/2 29 ost.pl Doterajii

o9
SELE] 102571 860 ast.pl. 10237/1 860 ostpl Doterajii

34
3433 1025772 23 ostpl. 1025772 23 ost.pl Doterajsi

99

Spolu: 1 a14 1 814

3, ods.) 7, pism. a) v platnom zneni ve viznacenom rozsahu ve vzdialenosti Im od osi podzemného vedenia na pare. veg. C-EN 101302, 101312, 1025671,
, 17 v prospech opravnengj osoby (S0 06-33-03).

3, ods.) 7, pisim. a) v platnom zneni ve viznacenom rozsahu vo vzdialenosti 1m od osi podzemného vedenia na parc. reg. C-EN 101302, 101312, 10236/1,

3, ods.) 7, pism a) , v platnom zneni ve viznacenom rozsahu ve vzdialenosti 1 m od osi pod-emného vedenia na pare. reg. C-KN £.10130/2, 10131/2, 10200 v
3-13).

vozsahu dielov € 4, 7, 11 v prospech epravnensgf eseby (50 06-

Zriadie sa vecneé bremene podla Zakona €. 442/2002 Zz., £ 19, ods.) 2, pism. a) v platmom zneni vo vyvznacenom rozsahu ve vzdialenosti 1.8 m od osi podzemného vedenia na pare. reg. KN-E €. 516271, 3163/1 a na pare.

reg. C-KIN 10130/2, 101312, 1016671, 10176/1, 10199, 10200, 5295/41 v rozsahu dielov & 1-4, 7-11 v prospech oprdvnenef osoby (50 06-37-01).

Zriadife sa vecné bremens podla Zdakona & 442/2002 Zz sm. a) v platnom meni vo viznacenom rozsahu vo vzdialenosti 1.8 m od osi a podzemného vedenia na pare. reg. C-EN £ 10130/2, 10131/2, 10200,
10256/2, 102572 vrozsahu dielov €.6, 7, 11, 13, 16 v prospech oprawmengj osoby (S0 06-37-03).

Lagenda: kod spasebuvyusivania | 7 - Pozemok liky a pasienku tvale porasteny travami alebo pozemeok dodasne nevaZivany pre frvaly’ fravay porast
18 - Fozemok, na ktorom je dvor

34 - Pozemok, na ktorom je manipulacna a skladova plocha, objekt a stavba shiZiaca lesnému hosp.
99 - Pozemok vyuZivany pedla druhu pozemiu

22 - Pozemok, na ktorom

je postavend inZinierska stavba - cesing, miesma a ucelova komunikacia, lesna cesta, polna cesta, chodnik,
nekrté parkovisko a ich siiéasti
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Prehfad kladu vykresov
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Priloha ¢. 3

Ortofotomapa lokality, k.. Vel'ké Levare
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Priloha ¢. 4

Spolufinancované Eurépskou tniou

Nastroj na

prepajanie Eurdpy

iu nesie aufor.

informacil, ktaré

Prehlad kiadovjich Istov
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S £ 19158 ] == 19BR11001 [*™™** 19BR11001-DSPRS
== ZSR, Modernizcla Zeleznigne] trate K N
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Priloha ¢. 5
MINISTERSTVO DOPRAVY SLOVENSKEJ REPUBLIKY
Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava
Cislo zAznamu: Bratislava
20357/2024/S8SD/59581-M 23.07.2024

Osvedcenie o strategickej investicii

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky podlla § 4 ods. 10 zakona ¢ 142/2024 Z. z.
o mimoriadnych opatreniach pre strategickeé investicie a pre vystavbu transeurdpskej dopravnej
siete a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,.zakon o strategickych investiciach®)
a na zaklade uznesenia vlady Slovenskej republiky ¢. 402 z 10. jula 2024

vydava

osvedGenie o strategicke] investicii na investicny projekt,, ZSR, Modernizicia felezni¢nej trate
Devinska Novd Ves — §tdtna hranica SR/CR, usek Malacky (mimo) — Kuity*.

v

CL1I

Realizéciu investiéného projektu ,, ZSR, Modernizicia $elezni¢nej trate Devinska Novd Ves —
Stdtna hranica SR/CR, usek Malacky (mime) — Kuty“, bude zabezpecovat’ investor:

Nazov: Zeleznice Slovenskej republiky
Sidlo: Klemensova 8, 813 61 Bratislava
ICO: 31 364 501
(dalej len ,investor)

CL1II
Popis strategickej investicie

Projekt riesi modermizaciu useku Zeleznicnej trate ¢. 126 A (trat’ - Bratislava - Kuty — $tatna
hranica SR/CR — Lanzhot CR) siete ZSR v tiseku Malacky (mimo) — Kuty (szkm 25,670 —
68.248). Zadiatok modernizacie Zeleznidnej trate bude za ZST Malacky v nzkm 25,671 184
/szkm 25,670/. Koniec modernizacie v trati Bratislava - Kuty - Lanzhot (CZ) bude za ZST Kty
v nzkm 68,247 685 /szkm 68,248 226/. Koniec modernizacie v trati Trnava - Kuty bude v nzkm
66,520 000 /szkm 66,518 205/. Koniec modernizacie v trati Kuty - Skalica na Slovensku bude
v nzkm 51,767 785 /szkim 51,756 130/ (uvedene stanicenia sa vzt'ahuju na kol’aj ¢.1). Celkova
dizka modernizovanej Zelezniéne;j trate je 26,021 km (stanicenie v kolaji ¢.1).

Strana 1z 3



37

CL. 111
Ucel strategickej investicie

Utclom investicie je modernizacia ZelezniSnej trate, ktora spotiva v skvalitneni technickych
parametrov trate zvySenim jej technickej vybavenosti integraciou modernych systémov a
systémov riadenia dopravy. Navrh modermnizacie tratového tiseku siiasne zoh[adfiuje zvysenie
tratovej ryvchlosti na rychlost’ do 200 kmvh (s vynimkou ZST Kity). Na tseku budi odstranené
vietky troviove krizovania (zrusenie Zelezniénych priecesti a priechodov).

Na trati bude implementovany systém ERTMS/ETCS L2 v spojitosti s novymi
zabezpecovacimi zariadeniami v stlade s platnymi TSI TCC, ¢o zabezpeéi vysiiu bezpeénost’
a spolahlivost’ prevadzky. Sucast'ou projektu bude aj vybudovanie sietového systému na
diagnostiku Zeleznicnych kol'ajovych vozidiel za Gcelom efektivnejsej udizby a prevadzky.

CLIV
Urcenie verejného zaujmu na realizacii strategickej investicie

Investiény projekt je obsahom prilohy & 1, ¢asti B., bodu 2. Zelezniéné trate, pism. a) zikona
o strategickych investiciach. Slovenskej republike ako clenskému Statu Europskej unie
vyplyvaji povinnosti v oblasti modemizacie dopravnej infrastruktiny zaradenej do
transeuropskej dopravnych koridorov (TEN-T). Vzhl'adom na to, Ze ide o Zelezniénu trat’, ktora
je z medzinarodného hl'adiska sucastou zakladnej siete TEN-T podl'a Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2024/1679 z 13. juna 2024 o usmerneniach Unie pre 1ozvoj
transeurdpskej dopravnej siete, o zmene nariadenia (EU) 2021/1153 a nariadenia (EU) &.
913/2010 a o zruSeni nariadenia (EU) ¢. 1315/2013 je nevyhnutné vykonat modernizaciu
zelezniéne) trate so subeZnou inovaciou zabezpecCovacich systémov a systémov radenia
dopravy, a to s cielom dosiahmutia zjednotenia technickych a kvalitativnych parametrov so
Zelezniénym systémom v EU.

CLV
Uzemie investicie

Investicia sa nachadza v Bratislavskom a Tmavskom samospravnom kraji, v okrese Malacky a
Senica. Liniova stavba prechadza cez katastralne tizemia Malacky, Vel'ké Levare, Zavod,
Moravsky Svaty Jan, Sekule, Borsky Svaty Jur, Kuklov, Kuty, Cary. Uzemie investicie je
blizsie Specifikované v prilohe ¢. 1 tohto osvedéenia zobrazené na képiach z katastralnych
map.

CLVI
Informacia o hodnoteni studie uskutoc¢nitel’nosti

Vlada Slovenskej republiky uznesenim ¢. 402 z 10. jala 2024 uréila, Ze hodnotenie studie
uskutoénitel'nosti podla zakona ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov nevykona Ministerstvo
financii Slovenskej republiky.
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CL VI
Platnost’ osvedéema

Toto osvedcemie straca platnost, ak investor nezacne realizovat® strategick investiciu
do $tyroch rokov od jeho vydania.

Priloha €. 1 — kopie katastralnych map

JUDr. Ing. Jozef Rai !
minister

Rozdel’ovnik:

1. Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava

2. Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, sekcia stratégie dopravy

3. Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, sekcia pravnej podpory a majetkovych
prav

! Podpisané elektronicky v sulade so zakonom ¢. 305/2013 Z. z. elektronickej podobe vykonu pdsobnosti
organov verejnej moci a o zmene a doplneni niektory ch zak onov (zakon o e-Governmente) v zneni neskorsich
predpisov.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov, timoc¢nikov
a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetviach Odhad hodnoty nehnutel'nosti a Odhad hodnoty stavebnych prac, pod evidencnym cislom
900197.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 180/2025.

Znaleckd organizacia si je vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

ng, Radovan Kostelnik

Podpis Statutarneho organu

ng. Lucia Masérovi

Podpis zodpovednej osoby



