b E O SKomercia, a.s.
UEOS KoceOova 9, 82ne s0t8s kB§ altad ss§ aRwagi nov
r republika

Zap? s@umecHdnemregistiMe st sk®@thw Br dti sl ava
voddieli: Sa, vo vliogke 465/8B

Znalec : P E O-XKomercia, a.s.
KoceOova 9
821 08 Bratislava

Zadgvat eO: Ing. VI adi m2 ri GEOBEAL e k

Karadgilova 24A
821 08 Bratislava

L2sl o spisu/ obdlhjeeddmSB BI6-§/20R5-Le

ZNALECKHh POSUL

178 /20 25
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| . DVOD

1. Plohaapmadmwmat znal eck®ho sk¥mani a

Stanovenie v geobecnej veoord@®d y b ruel noegnean i a kych rsigti pré e stas/bu:
AModerni z8cia ¢geliekmgilme,j Wsreak et rGatldirro@mmalc Hya,t rlya g $ni
Vydrn2k i Mar ka)yovce ( nEPmdg204/2025.d Ola. Bmi gany, obec Smi ga
Spi gsk8&8 Novsg§ Ves.

2. Plel znaleck®ho posudku
Maj et kopr 8§vne vyspoirijedaoiraz pw&Z emklpVv at a Za z,ri adeni
k. 3mi gany.

3.D8§tum, ku ktor®mu je pé¢swahlbduypiamacomaani stenie stavel
20.09.2025

4. DS8tum, ku ktor®mu sa nehnuteOnosS alebo stavba oho
09.10.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku

aypodkl ady dodan® zadg§vateOom

f Obj edn § 888-8/20R5-Lez 0 @RROY.2025.

T Geometri ck20-204/208nna .zriadenie vecn®ho brE rA2365% na
1832/202, 1832/1, 1833/202, 2418/101 a parc.reg. KN-C | . 1820/ 4, 1820/ 64, 18
1820/65, 1820/67, 1820/69, 1820/70, 1758/25 , vyhotoviteO GEOKOD s.r.o.,
Bratisl ava,l4omgsnt ¢a @mdin e 2008.2025¢ n [l 2 s54162026.1

f Rozhodnuteou mi est nenMo ddrarvibzy8§ i a Jel é Kogi nej ®epméet Gl ien
Tatry (mimo) i Kr ompachy, | 2sl o stavby A06099, vydal o Me s
Yzemn®ho plégnmavamn®@ha p e2806/a00kFe, |dRa2014. 11.1007, pr 8
nadobudlo 2.1.2008.

T PredOgeni e modlesd metniz2a-233062006-Fel zo2@8Ra 14.11.2007 do
vydal o Mesto Spigsk8 Nov§§ Ves,sbpbadebe®he piaema®ko, p
3507-4/2017-J S, dRa 1.4.02.2018

T Osvedl snirat@egi ckej invest2ciM nla. i2nv3els7t/i2AnA 4 /pS D) /eKA6
geleznilnejKogate, GWib e kBatry(mim® i Ropmaachy, | asS A2 Mar
(mimo) T Vydrn2zk ( mi mo) , vydal o nskndjstreesulvioi kdyo,pr & me sStli
810 05 Bratislava, dRa 05.08.2024.

T Osvedl|l snirmtegi ckej invest2cMinh.i i OVESUIi RPORS5pBESPERBDS
gel ezni | neji Ktorgd tcee , Gi¥sierkaTatry @tme) i FKa pormepda c h y l asS A2 V
(mimo) -Mar kugovce ( mi mo), vydalms kM jnirsda pubsitivioy .d ohWg mer 1
6, 810 05 Bratislava, dRa 25.02.2025.

T Koordinal n8& siiMoudS8ecrinai zsStcaivibkypgate, Gizbekatratei Poprad
Krompachy, L a sAS2Vy dr (mfnk) i Mar k u g(mwme)el 2 sl o st avbwussviyy 6099,

UL S: A. 2/ ULS 06, IBBs 152 sd ook upmwenitydpuyiaecDd.viad, gener §l ny |
Valbek SK, spol. sr.o., Eurovea Central 1, Pribinova 4, 811 09Br at i s | a 2#82024.d 8t um
T Koordinal n8& siiMoudS8ecrinai zsStcaivibkypgate, Gizbekatratei Poprad

pa
20

Krompachy,L a sA2Vy dr n2 k fMmair ka)govce (mimo), | 2sl o stavby:
UL S: A.2/ULS 06, | asS dokument 8cowalB. denelr28sllnoy pprrol
Valbek SK, spol. sr . o . , Eurovea Central 1, Pribinova 4, 811

~

podklady z2skan® znalcom

V'bisy zL V 3435, 1, 3479, 3480, 4296, 4355, 4358, k .. %4 Smi gany, obec Smigany,
Novg§ Ves, vytvoren® cez katastr8lny port §lI

Mapky ZBIGSza lokaliuad ot knut ® parcel y.

PDzemnT opblc§n S mvzgraenny? z doplrkov 7/2002, 5/2018 a 6/2019, (https://
www.smizany.sk/uzemny-plan.html).

= =4 = T



T Vkl ady puirgph®ewmer n® %rokov®omilehy obae hotdaowu (aveb str
https://www.nbs.sk/sk/statisticke -udaje/financne-trhy/urokove -sadzby/priemerne-urokove-miery-
vkladov-v-bankach/, rok 2024-2025, ver ejne dostupnl dokl ad.

T VZN obce Smi ganyi esbhg@go6B4daniach a miestnom popl at|
drobn® stavebn® odpady. na %Y%zem2 obce Smigany

6. Pougit® pr §vlniet eprraetdpriasy a

1 Z8kon | . 382z/n2a0l0c4o ch.,z .t panek ha & acznéeahoml nen2 niektor
z8konmlvatvnom znen?2,.

T Vyhl 8gka Ministerstva spravodlivostsit aSloweads kgjeobher
hodnotyvznen2 neskorg2ch predpisov.

T Vyhl 8gka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej rept
| . 382/ 2@m&alZ.ox.h,o tpmekind kadznéaadopl nen2 niektorTch
vznen2 neskorg2ch predpisov.

T Vyhl 8gka Ministerstva spr avddida004Za.obidmE8hgecbnské&hrandpg
vidavknosvhradg§ch za stratu | asuprprkd azrmaneddadw, nwet sl kmorl gn22c
predpisov.

T Z28kon | . 200/ 2022 Z. z.znen%z ennersckno rpjl2&rho wa re2d pv sov .

1T Z8kon | . 25/2025 Z.ozmenechdapébheh2z8kektarTch z8konov
vpl atnom znen?2.,

T Z8kon | . 26/ 2025 Z. z. Z8kon 0O zmene a doplnen? ni e
vyvol anT mi St av epblnatn ozng kzonneonn? .v

T Z8kon | . 16%X/A1%%5% rZ. nedeoSyties@n ovsltastlacznc kperiBivu tke Onost i an

(kat astr 8lznnye nz28 knoens)k ovr g2 ch predpi sov

1 Vyhl 8gka 74/ 2011 Z.dopOFRa ovyhl Sdgk amehr2a dau kagastrad ®z i e ,
Sl ovenskej republ i ky |. 461/ 2009 Zkat astkrtior mah rswat evQ
aoz8pise vlaismnhékhkpeBunatkeOnostiam (kanastr §ilersyjkor §Kc
predpisov.

T Z8kon | . 44@/20®0&j iZl. ch vodovodoch a verejnlich kanal
z8kona | . 276/2001 Z. z. o rpda@uin®an iznengi.eSovich od

f 251/2012 Z.z. o energetke aozmeneadopl nen2? niektorTch z8&8konov platnq

§ 452/2021 Z.z.oel ekt r oknd nekrd ickh§pcli atcrhom znen? .

T Z28kdén 513/ 20dDr98 hZaczmeneadopl nen?2 ni ekt ozdern?2 pmesikpd rs¢pavc

predpisov.
T z8kon | . 142/ 2024 Z. z. o0 mimoriadnych opatreniach
transeur -pskej dopravnej siete a o zmene a doplnen?

7. Defin2cie posudzpoovwagnTtc hc hv eplois|t2unp oav
PodOa pr2lohy | . 3 vyhl 8gky Ministpratnamspnanddlivos

Definz2cie:

Vgeobecn§8 hodnota (VGH)

Vgeobecn§8 hodnota je visledn§8 objektivizovang§ hodnot :
odhadom ich najpravdepodobnej gej ceny ku dRu ohodnot
vpodmi enkach voOnej s¥%Sage, piriajpopcrte dvSovma jp¥eeitd ralj Ui o) 6 kkeoNn
informovapas3mwsiSou a s predpokladom, ge cena nie je

Vinosovg§ hodnota (HV)
Vinosovs§ hodnota je znal eckl odhad s% asnej hodnoty
nehnut eOnosti formou preng§jmu, diskontovanlch rizikov

Vgeobecn¥%ulpodreotk u pgzVGhHo gno stanovi S

T porovn8vacou met-dou, keN hlavn® faktory porovn8vani
forma prevodu, sptsob platby a pod.), polohov® (napr
a fyzick® (napr2klad infrraigtstuktédbml ah mpagnemiSo zig)s.t aN
potrebnl s¥%bor aspoR troch pozemkov. Porlpozemkuw)i e treb
sprihliadnut2m na odlignosbhopmooon@&v@md chopomleunk ol


https://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/financne-trhy/urokove-sadzby/priemerne-urokove-miery-vkladov-v-bankach
https://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/financne-trhy/urokove-sadzby/priemerne-urokove-miery-vkladov-v-bankach
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2004/491/

porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnut et
musia byS identifikovateOn®. Pri porovnan2 sa musi a
(pr2buzenskl vzSah medzi pr e ®§vparjevdcS§iviajdsclihpujalkeibm, k
a pod.)

f vinosovou met-dou a to kapitaliz8ciou bud%cich od]
obdobia podO@:=00Z/§kda0zj\eGHW d| erpateOnT zdroj, ktorTm s
vinos dosiahnuteOnlT pri riadnom hospgcaed84reonkzo vi§o rmm oeur

PDrokovg miera zohOadRujre jamu.zaSagenie daRou z
f met -dou polohovej diferenci8ci eppz=k@Mdy w¥&Hvypol2ta p

Pozemky met-dou polohovej diferenci 8ci e
Pozemky sa pri pougit?2 met -dy polohovej di ferenci 8c
neskorg?2ch predpisov (vyhl&g8&8gka | . 213/2017 Z.z., plat

Hodnoten® pozemky s¥% zaraden@nHEILIskupiny uvedenej pod

E 3.1.1 Pozemky na zastavanom Yzem? obc2, epoOnoh
zastavan®ho Yzemia obc?2 (vyhl & 8gka |. 461/2009 Z.z.,
kat astri nehnut eOnost?2), pozemky v z6rdi/ald9%e9n7l czh. zz.§ hor auddk
pozemkov v zriadenlTch z8hradkovich osad§ch a vyspori
predpi sov), pozemky mimo zastavan®ho Yzemia obc?2 ur]|e

stavebnl z8k®kowa zIn0®Z.2)3pbzedkyvpozemkovich obvodoch jed
pozemkovTich Yapr av na uspogiadahcke podmsmlodn,kKky &h ora®

nach8dzaj % pod os2dl eni ami mar givihalsippadgaskyk hs vp? o c
ods. 4 a 5 z8konzb.opMR elmk o3vi0c/hl ¥Plr a® §Ehz e mlsPw®h @ dwlna st
pozemkovTch Yar adoch, ppeemhmkoovomch ospgezinnelne2nshe§kbr gvd c
predpisov).

Vgeobecn§8 hodnota sa vypol2ta podOa z8kladn®ho vzSahu

VGHpoz= Mwm* (EMGH
kde:
M -vimera pozlemku v m
VG -j ednot kov8 vgeobecn8 hddnota pozemku v Eur/m

Jednotkov8 vgeobecn8 hodnota pozemku sa m!ge stanovi S

Jednotkov§8 vgeobecn8§8 hodnota pozemkov sa stanov2 podC

VG =VHwm *K pp (Eur/m?),
kde: B
VHw- jednotkov8 vichodi skov8 hodnota pozemku, ktor§ | e
obc2 vo vyhl 8gke | 213/ 2017 Z.z. (ktorou sa men?
Kl asi fi k&8ici&zowceael ebo %daj podOa poltu oby VHwG/
a) | Bratislava 66,39
b) Krajs!<® .me§tv§: Nitra, Pregov, Tren!z_n, 26,56
mest §: PiegSany, Vysok® Tatry, Trenlian
c) | Mest §: Poprad, Zvol en, LiptovskT Mikul § 16,60
d [ Ostatn® okresn® mest§8 so s2dlom okresnT 9,96
e) |[Ostatn® obce nad 15 000 obyvateOov 6,64
fl |Ostatn® obce od 5 000 do 15 000 obyvat ¢ 4,98
g |Ostatn® obce do 5 000 obyvateOov 3,32

kep - koeficient polohovej diferenci8cie, ktorT sa vypo



keo=ks*kv*kop*ker*ki*kz*kr

kde:

ks - koeficient vgeobe®gj situ8cie (0,70

kv - koeficient inten2dty vyugitia (0,50
Intenzita vyugitia pozemkov sa posudzuwjzehopand®da s k
d8t umu.

k- koeficient dopravnli2eh vzSahov (0,80

kr - koeficient funk| n®ho200,ugitia Yzemia (0, 80
Upl atnenie hodnoty koeficientu funk|n®ho vyugit.i
dokument §cireozpHh cmd m&mu kd 8§t umu. Hjoeldmdtal ikwled h cii etne ruv
urlupedv2znosti na atr akt i wastawvagepsdmenkyovanej | okal |

ki - koeficient technickej i nif50)a gt rukt Y%ry pozemku (0,
Technick8 infragtrukt Y%rpao hpGrazdeumknuo gsna® hpoo spur di zaunjeeh 0z n
vli ast n®, pr2padne obecn® pozemky ( naopdp.orki/dnmummink § c
intervale je z8visl &8 od n ®rodl.no sstVinmap(sfjiamanl.mej , t e

kz - koeficient povygu1&00)ch faktorov (1,00
Povyguj “ce faktory mogno pougi S, ak ug nebol i Zo|
vpredch8dzaj “cich koeficientoch.

kr - koeficient redukuj-24e9);ch faktorov (0,20
Redukuj %ce faktory mogno pougdgi S, ak ug neboli zol
vpredch8dzaj Yacich koeficientoch.

Pri stanoven? vgeobecnej spbodhatgnipazemamiemi@médfiehypwv§v
viastn2komlasanbkom pozemku sa pri rohmamritlelnizada dmu&k uj §
sptlsoben® vliastn2zkom stavby (napodk)kl|l ad stavba na cudz

Pri z8vadB8obhcich na pozemku sa hodnota koefhiOaidemt u r
na predpokladan¥% hodnotu z8vady.

Obce alokality vok ol 2 mi est so z WkI¥%peun Tnne hn&uujerdnmsd 2 na bl vani
migmaS jednot kov¥% vI cho d%zvklocvhve dhi osdknoovteuj dhoo d8nBiotey obce |
vyplTva zvi gept 2 mwa8dug e m Snu§Vmd r uoh y nehnut eOnost 2 (napr
poOnohospod8rske vyugizrimademRcdmzghzarnkowbhtbvbdbshddsa:
ahospod&8rskych dvoroch poOnohospod8&8rskych podni kov mt?
do60%zvichodi skovej hkagalabtgr ebceygiml va pvR2pandle zSwij enm
opozemky vzri adenlTch z8hradkovich osak@spodS8ats&ktyacwl cthvoa
poOnohospod8&rskych podni kov m!gu ma$S % zevd ncontokda vs¥k ow e ¢ h
hodnoty obce (mesta), zkt orej vyplTva zwkdeml pz & pjagmchVsa koef i
diferenci 8§cie vkSahej evynpl obaczvikgenl z8ujem.

N§jom pozemkov

|l et objekt2vneho n8jomn®ho sa riadi ustanoveni ami

2, Vo Ww3yW17ggke ,| ktdrou sa men? .vyhls§alkhaovlien24vyFHled
oty majetku v znen? neskorg2ch predpisov, je uved
u za pozemokh. Vgeobecn® hodnotu n8§jmu za pozem
I

Vi po
znen
hodn
nNgj m
vao tom podOa vzSahu:
(1+k) " *k

V Gkbws =V @y * [-----mmmmmmee- 1*k n (Eur/m2, rok)

kde:
VGhzvi-vgeobecng8 hodnota pozemku?)na mern¥% jednotku (Eur

k -%rokovs§ miera, ktor§& sa do vipoltu dosadzuje v d

Kn -koeficient zohOadRuj %ci daRov® zaSagenie daRou z
vyjadruj % n8klady spojen® s dosiahnut2m hrub®ho

n -obdobie predpokladanej n8vratnosti invest2zcie, sp
od ekonomicklch, polohovich a fyzicklch faktorov.



Vecn® br emen8z §wadyw)a a

Pri vipolte hodnoty vecn®ho bremena sa vyrchoddyga zo V¢
i ej ngj mu. Ak vecn® br emen§ pozemre dprug s/p evclha sitm®tka (sv ar
pr2padez8ivhalug predstavovamBsbpho@®hal shgpebiyermbkych si
ochrannlch p&shniem), pv2sitkPupatr ebKN. zri adenia bremena

Hodnoty z8vad viaznucich na nehnuteOnosti sa odhadn"
vyplTva zo z8vady pre zaSagen®ho (vliastn2ka). VIipole
(rozdielu bud%cich zn2genlch odberepapaDeDohmzddoppom
| asovo obmedzen®ho obdobi a. Pri z8vad8ch neobmedzeng
obdobie 20-t i ch r okov, proi z8vad8ch presne obmedzen®ho tryv

zdr o] (hospod§8rska u4jima) mededs tbauwduhcei mr oozd bergmd tme On T m
odl erpateOnT muzQZewd P&dgn. ( BEgnT od|l er pirte®niypdl df a( ®Ko

vinons§jzmu pozemku, kbteogn¥ jset rzamP8jjesniin@b a ¢ snawmowleqi§o W
zhrub®ho vdnn8okslua)dyp ¢ ek z, spr&pod. n§khkadygyhazabezpel uj
Pri bud¥%com od]| erO@at esGn ooard zhdrrwo®@&jomw I mozsemkku odpol 2t é

ngkladovaay wmBpomo®ho aj odhhidoodan SonRPbloSitami adeni a vec
bremena vo vigke odhadovan®ho %, zohOadRuj Y%ce bud%ce

Vipol et vgeobecnej hodnoty vecn®ho bremena sa vykong§
n OZ:
VGh= o [-H*--en ] (Eur)
t=1 (l+|()t

kde:

Oz je trvalo odlerpateOnl zdr o] (eur/rok), ktorl sc¢
odl erpateOnich zdrojov oproti begnTm od|lerpateOnl
zn2genia rolnej ngjomne¢n®hdzbyemgpa) vaj %ca z

n je lasov® obdobie trvania vecn®ho bremena (pri ne

k Yirokovs8 miera, ktor § sdesatthmomwdrg®@MNOO)u dosadzuje v

8. Osobitn® pogiadavky zad§vateOa
Neboli urlen®.



Il. POSUDOK

1. VGEOBECNE BDDAJE

a) Viber pou ej met - -dy

Pri ohodnot e bol i pougi tm®r 2med e ilc.k ® Pwish ludb§R BB L nR
ostanoven? vgeobecnej plhaotdmoom y z mean2e.t k Na vvipol et vge
nehnut eOnosti je aplikovang met -na tpol @hova|jpdidietrieac
met - doyoraovng§vacej meitspdyzneibiol i eNejvoanm tjne® <idanevenl vI
Hodnota vecn®ho bremena je vypol2tang podOa bodu F. V
| . 492/ 2®@04Aath.ozam zwmen?2.

git
n 2

Praktickl pbpoldé&u sgkon§§va pomocou vipoltov®ho progra

b) Vliastn2cke a eviden| n® ¥Ydaj e N
Ohodnocovan® pozemkk. %.a Smaictha8ndyz,ajdbevc Smi gaWypi ekres
zlistovvl astn2ctva boli vytvoren® cez katastr8lny port 8l

PodOa vipisseow x|l astn2ct k\CakKMEpascelygvar@®i i ma zast ava

obcejedna parcela (KN-E | . )9e2v¥ @53t avanom Yibveent?e no@® cse’s | en r el evant
VipilsVzl. 3435
1 parc. KNE | . 93686t nNn8g padvtchwanvom YiBEM2I oomBe,pr da mi mo

zastavan®ho %ZLerhial@ROd 67KNIBRPOAEG6PLI da8DMEOzast avane
obce, vl ast@B&c Smi gany, N&m. M Paj,dud 8k a wpsiadi pa hs5y0 , Sm
zmysl e ust anov8s.n.i6a2009Z4. vznik§ss.ol v2rejnom z8uj me pr8§vo z
vecn®mu bremenu, obsahom ktor®ho je drgba a ug2vani
l. 92365 pod inginierkou stavbou, vri8tane pr8va us|
i nginierslkejospteahbyKoyi ck®ho samospr8vneho kraja al
pozemnej k o nesty lll. kirfedy ineepozemkoch registra E KN parc.|.92365 v zmysle z8k.

l. 446/ 2001 Z. z chpwedpsaven? neskor g?

VI pilsv zl

§ parc. KN-C | .1820/4, 1820/64, 1820/65, 1758/25 - or n§8 mitha zastavan®ho Yzemi
vi ast ©blec Smi gany, N&8m. M Paj dlulg@:k a6.913342r/c5h0y,: Proidgx
ozn8menia Slovensk®ho Y4A£1hNU3 oz h® abylPI3 reoadypérc. |
vchr 8nenom Yzem?2.

VT pilsV z3479

1 parc. KNC| 1820/78-0r n8 mitm@ zastavan®hwl &aztSrMtidar emlske8 r epubl |
Obec Smi ganyP,ajN8m8&kk 13411/150:;, I G2ah,y; SKR.ovemrs&vc a
pozemkovI fond, B#“dkova cesta 36, Bratgsad éalbeg 1 1, P S

tiarch.

VT pilsV z3480

1 parc. KNE [11832/2027 zast avans8n $d warhiamm zast avan®hwl d&stemtika ob
Obec Smigany, N&m. M Paj dugsk a6 911374211/, 5 0K o g9 ncikdl a nsya mo
N8 mesti enunamiagr u 1, Kogi ce, PSL OdpRr Wca:SRSpril8lv@: ¢
Kojickcho samospr 8vneho kraja, N&meesetfi PSMarat - -nu mieru

T 04266, SR, | LsCGar clewbasch.7 7 7 .

VipilsVzl. 4296

1 parc. KN-E 1820m/s21a8 an 8n $d warhiae aa mi mo zastavan®ho Yize

!
Slovensk§, rkpagib¢kkasamospr&vny kraj, NE&§mestie marat
SR, I LO: 3P5484VveHB6, Gel eznice Slovenskej Republiky,



61, SR, I LO: 31364501, Spr8va ci estMakKoagi-cnku® hnoi esraumo:
Kogice, PSL 04266,s8RchylLObe356ba8ardh.

Vipilsvzl. 4355

1 parc. KNE | 18X&/sz2@ an 8n d warhiae aa mi mo zastavan®ho Yize
2FO,Kogi ckT samospr&vny kraj, N&mestie marat-nu mie
35541016.-S9porvBevncsak T pozemkovI fond, B¥%dkova cesta 3¢
I LO: 1733p84vha@ktn2zkovi por. | . 1, 3 ,4 ), Sprs8va ci
ng§mMarat -nu mieru 1, Kogi ce, PSlpr @A 6abs,t NSRoOVI LO:. 2

sarchy: bez tiarch.

VipilsvVzl| .8 435
 parc. KNNE [2418/101 i ost at n§ mpmochlast avan®ho Yzewbgi okble,

samospr8vny kraj, NE§mestie marat-nu mieru 1, Kogi ce
bez tiarch.
PodOa vyhl &8gky | . 228/2018 Z.zeviMGeSRn®pwdajoba haj m2 |
predmetu pos%deni avl  mesdd@abiokleadzmnad eckl paesavd sk osy pr .
svistavbou diaOnic alebo |2niovich stavieb, postaluj

overen®ho geometrick®ho pl 8nu.

c) bdaje o obhliadke predmetu pos¥%deni a
Obhliadku lokalityami est ne getrenie vykonali zdRBD9.2026nci znal ec
d) Technickg§ dokument 8§ci a, naj m2 porovnani e s Y%l adu

stavebnej dokument8cie so zistenim skutolnTm stavom
Technick8 dokument 8cia nie je predmetom porovnania.

e) bdaj e katastra nehnuteOnost 2, naj mdgepadreovicahicd s
wwdaj ov katastra nehnuteOnost2 so zistenim skutolnTm
Popi s;i®o daet i ck® s ajdee ss% wkutRrl e zamats@ ave m¥ud @2p-e podOa
204/2025, k. Y. Smi gany.

f) Vymenovanie | ednoptolzievnkcohv ,s tkatvoire® sa¥sa predmet om ohod
Geomet ri cROF2042025,n K. %. Smi gany, obec Smi goahnoyd, n oockorveasn TS p
jestav pr8g8vny.

1 SO0637-06 Prelogky vodovodov v gkm 175,852
! SO0637-01. 1 Krigovatka c. I 11/53612 s ¢gd&k.m 1117/55 363176 ( ul
Smi gachayg Nov 8 kanali z8&8cia a ORL

1 S0063522 Smigany, Yapr ava nn veden2 VSE na ulici S|l ove
f SO063509.1 Rozvod 22 kV GSR
1 SO0636-01. 3 Prelogka k8bl oviIT5S9®WAN v gkm 174, 300
7 SO0636-01. 4 Prelogka k8bl ovl79\0OBBSES v ¢gkm 174,300
1 SO0636-04 Prelogka k&bl ogvk 196,156/ 57883T el ecom v
Doteraj g2z stav Zmeny po_dOa-Z(MPZOZ,B. 20
avyl2slenie rozsahu ve
L2slo
listu arcel Druh Diel acr)((:jel m2
vlastn. P y pozemku | 2sl g pl Z;II o
LV KN-E KN-C ’
3435 92365 ost.pl. 1 92365 56
1 1820/4 orns 2 1820/4 39




3 1820/4 121
4 1820/4 1111
1 1820/64 orns§ 5 1820/64 76
6 1820/64 510
7 1820/64 581
3479 1820/78 orns§ 8 1820/78 4
3480 1832/202 zast.pl. 9 1832/202 75
3435 1832/1 orns§ 10 1832/1 10
4296 1820/218 zast.pl. 11 1820/218
12 1820/218
4355 1833/202 zast.pl. 13 1833/202
14 1833/202
4358 2418/101 ost.pl. 15 2418/101 21
1 1820/65 ornsg 16 1820/65 464
3435 1820/67 ornsg 17 1820/67 58
3435 1820/69 ornsg 18 1820/69 11
3435 1820/70 ornsg 19 1820/70 611
1 1758/25 ost. p. 20 1758/25 52
SPOLU 3824

g) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, kt or @
Parcely veden® na 34354¢1t3476,lk ..wd Sansit gna? iByin,iv gaheyc o kr es Spi gs
Ves,okrem parci ehbodaftedenT ch v

hylnform8cia z Yzemn®ho pl 8nu o z8vaznlch regulat2voc
funkl|l n®ho vyug2vania pozemkov, ngzov Yaz emn®h o pl §ni
identifik8cia, kde je Yzemnl pl&n verejne pr2stupnil (
PodOa wWzemn®ho pl &nu s¥% plochy ewrhing t@& ®p e opreajve® do
plochy), OV( ob | i ans k a ,CR(bcaevsetnoovs8)( vercé&j) n SG(HeloeR)), bez presne
vyznalenia pltch a ochra®dz®mpB somic&®o eSsniigd adrilyi d 3 250 e n 2
(https://lwww.smizany.sk/uzemny -plan.html).

PodOa rozhodmestin@nd stavby AModer niiKzo8jciicae ,J e/dseezkn it|rrae je
i Tatry (mimo) - Krompachya Osved| enirat®gi c kneaj iinnvveesstti2lcnilTi proj ekt A
geleznilnejKogiat e, G¥sé ¢ kb Batry(mim@® i Ropmpdchy, | asS A2 Vydr |
-Markugovcedo(tnkinnmnaa)® parcelpr ebumr/e kv y8udiut ® ngi ni er skyc
real i z § cstadby. tejto
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2. STANOVENI E VGEOBECNEJ HODNOTY |

Moderni z8cia ¢geleznilnlch trat? na severnom koridor
dopravnich koridorov. S¥% atlogi ¢e. Ydieaddernilpctho &shkaliv i Mi bk
uveden®ho YWiseku | e -Tavydnemohi Krdinpachay ,P owpiraazdan8 na Ysek gel ¢
| . 180. Rekongtrukcia-gpigeskhg| Ney8§t Vasej Popeaddl m z Kk
obnovy v tomredmedin8§ne.t avba je | 2niov§8 \eerselhlnaodper ospe

S 0 schvglenl mi Yazemnopl 8novac?2 mi dokument §ci ami ob
(Kogi chkrfegaovskl), cez ktor® prech8dza.

Vs ¥vi simosteir ns z8ci ou ¢geleznil nej trate bude okrem mod
novej ¢geleznil|l nej tr aNae gniemo npvievsotdnceije tnraa tseslaast i ach ¢
l 2nia na mapke predstavug et rnacSde rgnitz8 vliaznnk ag enl ae zmmai pl kne |
tras.

uCs 05 uCs 06
3. etapa

KROMPACHY POPRAD

VSpi gskej Novej Vsi v. km 173,6 sa stavba geleznilne
Mar kug-o&@xTe SPI GSKC NOVC VES a ULS 06, itYmSoSRPI OSKketk ¢
TOMCGOVCE. Za stanicou Spigskg&8 Nov§ Necselt¥adbeoksmi da

osi ptvodnich koOaj2. Na tomto %seku sa naichddQa Vi ac
ich typu sa nahradia mi mo¥%rovRovimi okgpgadl ami Skir ggoy:
dvomi ¢gelezni| nimivmestemde mMedecesxntoivd mi okrugnl mi ki
podchodom pre chodcov a cyklistov. Za okrudgnou krigov
na sever a novs§ traS pokraluje v jugnej .@Brpeélgekk®e pr
Tom§govce, ktor§& sa navrhuje ug v polohe starlTch koOa
ayAnalTza polohy nehnuteOnost?

Ohodnocovan® pozemkk. Ba Bmich&uyaj bbec Smi gany% okres
situovan® mi mo zast avan®hgdndqmaeeaivz asba®anom .YazEmi2e Dthrceen ® s
juyned ¢Gel ezniauddjcet rMidbyln2szkk8ost i , ubmee BlhgeaPertskalz dR &j

pozemkom je po ver ej mbcicVlokiie ude v kelce Zreihl nvom kori dor e
jestvuj aceho podjazdu postaven8 okru@Emd ghniogbv ptrlean8y
MHDzo Spi gskej Novej Vsi

Obec Smi 88 %o mpVv atk81dAa.2024(GP SMa) vIichodnej strane obec b
susedRresnim mestom Spi gsk8§8 Novs§ Ves. Spigsk8 Novsg§ Ve
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94 km a od krajsk®ho mesta Pregov 65 km. Smerom na z8
kmado Vysoklch Tatier je 39 km. NS8rodnl park Slovensk'

| I‘I'T’Jl}ﬂ]“g‘;lv"’:ll = bt AT S
DR pp ke B P

AnalTza vyudgitia nehnuteOnosti

Vs¥%vi smodeirnsz8ciou ¢geleznilnej trate s¥% potrebn® aj
trate ako prelodgky inginierskgghnseeskgadrdboeNd bparowal
kde bud¥% viesS trasy tlchto veden? sa zriaNuje wvecn
Samotng stavba geleznil| nej trate bola v dokument 8ci i
etapy pozost§vaj Y%ce z ucelenlTch |Jast?2 stavby (ULS) |1

(PS) a stavebn® objekty (SOénergetika, B6h&l abopradbm® wvede
Ingini erBkeOasiwvlpissowv 1l astn2orvwg ghdh apan®siplae alga,
plocha Vyu g2 vakotsr 88 ma dmpoOnoho%peldgyr skest a.

V lokalite bud¥arealizovan® stavebn® objekty:

1 SO0637-06 Prelogky vodovodov v gkm 175,852

1T SO063701.1 Krigovatka c. |l 11/53612 s §g&k.nr5887, 53616 (ul
Smi gachayg Nov & kanali z8cia a ORL

T SO063522Smi gany, Yaprava nn veden2 VSE na ulici Slovens:t
f SO063509.1 Rozvod 22 kV GSR

1 SO0636-01. 3 Prelogka k8bl ovl75®®WAN v gkm 174, 300

T SO0636-01. 4 Prelogka k&bl ovl79\0BBSES v gkm 174, 300

1 SO0636-04 Prelogka k&8bl ogvk 196,156/ b7683T el ecom v

c) AnallTza pr2padnich riz2k spojenich s vyiazgugevan2m ne

na nehnuteOnosti anph8vuaepossSon® s
Nie s¥ zn&o@®b®bir Bink i vy owniat iuw epdoeznel mk¥| e | .
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2.1 POZEMKY METE¢ DOU POLOHOVEJ DI FERENCI CCI [

Pozemky s¥% geomeothrnivokyrd enl®at aotbr Slzeaj®@ amiame® @arcel nl
| 2 s1 ami (-EaefNG.tPoorz ey s% situovan® jwughecoedMjghsesk8il
vbl 2 zHiceMa®@ mi mo zast avan®hmdndmedaaiva asbae anom Yzem2 obce

VzhOadom na rozdiywlawenpsBohwchnickou infragtrukt %ro
rozdel en® na dve kagpglnykapinu je stanoven8 in§ jec
pozemku.

21.1 GP 20-204/2025 , k. %. Smigany, obec Smigany,

Ves -dielyl -3,5-15

Pozemky s¥% hodnoten® ako .Pozemalk srl ekihgasmijgamwy, okt
Smi gany okres S@Eng§gas8y NoeBpnNWestredne susedia so Spig
mesto Spi gsk§g 3M2yt§r Walse mmll wa | %c31.420204 b gDaBBPbovdkskov §

hodnota pozemkow hopydm®dzyapze55%raj ssckRI/MEestloboPpegdyt 4286
1461 Eur/m2. Vgeobecn§ situ§cia poOnohospod&rakekbdbml ametsi § mi
Intenzitaorwnyugpsdat n® pProrcshtyup kuupaceelM8maj e MbgnosS
mestskej hromadnej dopravy. Funk | n® vy u ¢-idtoipe a¥ne®miani c k ® Stybadredhi e.

vybavenosS technickou infragtr wllektr Bui @amplgnks§Si napede
koeficientov polohovej diferenci8cie s¥% zohOadnen® vJ{
vplyv a s¥% v | ase hodnlod®enz a8 mpe.e ReavBkgmijdedeoakaoef i ci e
neapl i kuj %.

Spolu -
= Spoluvlas{ VI mer
Parcela Druh pozemku vIimer , 2
2 podiel [m?2]
[m~]
92365, diel 1 ostatn8 pl och 56,00 1/1 56,00
1820/4, diel 2 orng8 ptda 39,00 1/1 39,00
1820/4, diel 3 orn8 ptda 121,00 1/1 121,00
1820/64, diel 5 orn8 ptda 76,00 1/1 76,00
1820/64, diel 6 orng8 pltda 510,00 1/1 510,00
1820/64, diel 7 orng8 pltda 581,00 1/1 581,00
1820/78, diel 8 orng8 pltda 4,00 1/1 4,00
1832/202, diel 9 zastavang8 pl ochag 75,00 1/1 75,00
1832/1, diel 10 orng8 pltda 10,00 1/1 10,00
1820/218, diel 11 zastavang8 pl ochag 7,00 1/1 7,00
1820/218, diel 12 zastavang8 pl ochag 9,00 1/1 9,00
1833/202, diel 13 zastavang8 pl ochag 1,00 1/1 1,00
1833/202, diel 14 zastavang8 pl ochag 7,00 1/1 7,00
2418/101, diel 15 ostatn8 pl och 21,00 1/1 21,00
Spolu v me 1517 ,00
Obec: Smi gany
Vichodi skov8 hodnot a: VHws = 55,00% z 26,56 Eur/m 2 = 14,61 Eur/m 2
Oznal eni e @ . Hodnota
e Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
K 4 centr8 miest od 10 000 do 50 (
S 9
. . 50 000 obyvateOov, obytn® z-ny sce¢
koeficient o5 449 obyvateOov, prednostn® obl 1,30
situ8ci e ’ . .
v centre i mi mo centr a smeasvtiae,b obl
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centr8ch turistick®ho ruchu, price
mi est nad 50 000 obyvateOov
poOnohospod§rske oblasti
kv 2.-inginierske stavby, chr8nen® | c
koeficient intenzity 0,90
vyugitiaor”§ padaavansipdiorh agebto c h a
Ko 4. pozemky v mest§8ch s modgnosSou
koeficient dopravy 1,00
vzSahov do Smigian MHD zo Spigskej Novej
4. virobn® %zemia s prevahou pl ¢
_kF_ (priemyseln8 poloha), pl ochy ur/| e
koefI‘(.?I (.ent vybavenie 1,10
vyugi tia 3%
plochy ur/ en® pre verejn® techni
K, 2. stredn§8 vybavenosS (mognosS nc¢
koeficient technickej verejnlch siet?2, napr2klad miestr 1,20
infragtrukt mognosS napojenia najviac na dva
kz
koeficient 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVC HODNOTA POZEMKU
N§zov Vipol et Hodnota
Koeficient pol ohovkp=130*090*100*1,10*1,20*1,00*1,00 1,5444

Jednot kov §
pozemku

vgeobec

V Gid = VHw * kpp = 14,61 Eur/m 2 * 1,5444

22,56 Eur/m ?

VYHODNOTENIE

N§zov Vipol et Vgeo[gu?]cn§ h
parcel a | 92365, d|56,00m2*2256FEur/m2*1/1 1 263,36
parcel a | 1820/ 4, [39,00m2*2256Eur/m?2*1/1 879,84
parcel a | 1820/ 4, (121,00m2*2256 Eur/m2*1/1 2729,76
parcel a | 1820/ 64,|76,00m2*2256 Eur/m?2*1/1 1 714,56
parcel a | 1820/ 64,|510,00 m?*22,56 Eur/m?2*1/1 11 505,60
parcel a | 1820/ 64,|581,00m?* 22,56 Eur/m?2*1/1 13 107,36
parcel a | 1820/ 78,|400m2*2256 Eur/m2*1/1 90,24
parcel a | 1832/ 20 2|7500m?2*2256 Eur/m?*1/1 1692,00
parcel a | 1832/ 1, (10,00 m2*2256Eur/m?2*1/1 225,60
parcel a | 1820/ 218|7,00m2*2256 Eur/m2*1/1 157,92
parcel a | 1820/ 218/9,00m2*2256Eur/m2*1/1 203,04
parcel a | 1833/ 20 2|1,00m2*2256Eur/m2*1/1 22,56
parcel a | 1833/ 20 2(7,00m?2*22,56 Eur/m?2*1/1 157,92
parcel a | 2418/ 101[21,00m2*22,56Eur/m?2*1/1 473,76
Spolu 34 223,52
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2.1.2 GP| .20-204/2025 k. Y%. Smigany,, odkerce sSnS miagnsyk §
Ves i diely 4,16 -20
Parcela Druh pozemku Spolzu v Spoll_JvIas Vi mer a?] |
[m 2] podiel
1820/4, diel 4 I OT U PEAA 1111,00 1/1 1111,00
1820/65, diel 16 orng ptda 464,00 1/1 464,00
1820/67, diel 17 orng ptda 58,00 1/1 58,00
1820/69, diel 18 orng ptda 11,00 1/1 11,00
1820/70, diel 19 orng ptda 611,00 1/1 611,00
1758/25, diel 20 ostatng plo 52,00 11 52,00
Spolu vin 2307 ,00
Obec: Smi gany
Vichodi skov8 hodnot \Hw=5500% z 26,56 Eur/m ? = 14,61 Eur/m 2
Oznalenie 4 . Hodnota
S Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
4 centr8 miest od 10 000 do 50
nad 50 000 obyvateOov, obytn® 2z -
K miest nad 50 000 obyvateOov, pr ¢
koefiscient rodinnlTch domov v centre i mimo 1.20
Situ§Ciestavieb v dtlegitich centr&ch ¢t ’
poOnohospod8&8rske obl asti mi est 1
poOnohospods§rske oblasti
kv 2.-inginierske stavby, chr8nen® |
koeficient intenzity 0,95
vyugitiaong pitda, ostatn§ plocha
Ko 4. pozemky v mest§ch s mognosSol
koef i gi ent dopravy 1,00
vzsSahov |\go smigian MHD zo Spigskej Nove
4. virobn® %%zemia s prevahou pl?}
ke (priemyseln8 poloha), plochy wurl
koeficient |[technick® vybavenie 1,10
vyugitia 4
plochy ur/ en® pre verejn® techn
ki 1. bez technickeij infragtrukt Yr \y
koeficient technickej napojenia iba na jeden druh verejnej siete) 1,00
infragtrukt\per technickej infragtrukt %ry
kz
koeficient 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVC HODNOTA POZEMKU
N§zov Vipol et Hodnota
Koeficient pol ohov (kp=120%*095*1,00*1,10*1,00*1,00* 1,00 1,2540
Jednotkovs vgeobecty i vy, «kep= 1461 Eurfm2* 1,2540 18,32 Eur/m 2
pozemku




VYHODNOTENIE
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N§zov Vipol et Vgeo[téu(;.\]cn§ h
parcel a | 1820/ 4, 1111,00 m2*18,32 Eur/m2* 1/1 20 353,52
parcel a | 1820/ 65, |464,00m2*18,32 Eur/m2*1/1 8 500,48
parcel a | 1820/ 67,|5800m?2*18,32 Eur/m?2*1/1 1 062,56
parcel a | 1820/ 69,|11,00m?2*18,32 Eur/m?2*1/1 201,52
parcel a | 1820/ 70,(611,00m2*18,32 Eur/m2*1/1 11 193,52
parcel a | 1758/ 25,|52,00m?*18,32 Eur/m?2*1/1 952,64
Spolu 42 264,24
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3. NCJOM POZEMKOV
3.1 NCJOM POZEMKOV VhPOLTOM

Roln® n§j dmom®Remaumje stanoven® vipoltom podOa platnej
je pougit8§8 priemerng§ Y okov§ mi @dohopmiutoavisph at hioa o
2 rokov 248, prieingl xad2 mesiacov (1X/2024 - VIII/2025). Uva guj e s a sadlzbau§k!| adno

dane zpr2jmu pre fyzick® osoby vo vigke 19 %. Uvagova
invest2ci?2 je 20 rokov. Pri vipolte n§8jmu po2zemku sa
3.1.1Cenazalm 2. GP 20-204/2025 , k. ¥%. Smi gany, obec Smigany

Spi gskigyl-3,5-15

VGH 2mozemku polohovou dif e22B60EUr §ci ou:

Obdobie predpokl adane] n§v20akovo st i invest2cie:
Prokovs8 miera: 2,49 %
DaR z pr2jmu: 19 %
Koeficient zohOadRuj %ci daRW®Wv® zaSageni e:
Pol et MJ pozemku: 1,00 m?
: N : : *gl+k)”*kﬂ*
N§j om za r%ok Gypmam WHEOZMI e(1+k)”-1H Kn

. &1 + 0,0249)20 * 0,0249 @ 2
VE =22,560 * *1,19 =1,720 Eur/ m /rok
NPMJ & (1+00249)20-1 1]

N§jom za rokV@yps! M: Hypig 1,00 m**1,720 Eur/ m2/rok = 1,72 0 Eur/rok

3.1.2Cenazalm 2 GP | -20422025 |, k. %. Smigany, obec Smigany
Spi g skigy 4, 16 - 20

VGH?mozemku pol ohovou dif el8820Eur8§ci ou:

Obdobie predpokl adane] n8v2akovo st i i nvest2ci e:
brokov§ miera: 2,49 %
DaR z pr2jmu: 19 %
Koeficient zohOadRuj %ci daR®Wv® zaSageni e:
Pol et MJ pozemku: 1,00 m?
N§jom za r2o kv @Gy m Ve *Mﬁ’*k
j ! AMJ M &1 gn o1 K0

. &1 + 0,0249)20 * 0,0249 @ 2
VE =18,320 * *1,19 = 1,397 Eur/ m /rok
NPMJ & (1+00249)20-1 1]

N§jom za rokV@yps! M: Hypi$= 1,00 m* * 1,397 Eur/ m2/rok = 1,397 Eur/rok
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4. VECNE BREMENC (PRCVA A ZCVADY)

Stanovuje sa vgeobecn8 hodnota vecn®ho BO2084i2626,a ul ogen
k. %. Smigany vo vyznd{Psbmvebz®abbj dkeyy |

! SO06-37-06 Prelogky vodovodov v gkm 175,852

f SO06-37-07.1 ZAST SMI GANY, podchod pre chodcov, cykl i s
odvodnenie

SO06-35-22 Smi gany, Yapr ava nn veden2 VSE na ulici Sl ov
SO006-35-09. 1 Rozvod 22 kV GSR

SO06-36-01. 3 Prelogka k8bl owvl7H0MAN v gkm 174, 300
SO0636-01. 4 Prelogka k8bl ovl73\0BBSES v gkm 174, 300
SO00636-04 Prelogka k&bl oyk ny6,156i H’/€83T el ecom v

=A =4 =4 -89

BegnlT hrubl pr2jem mFjedstmpou¢ mk p.r 2 N Shkolsadyh nsip 8 jme ® ud G
pr2jmu spWzekanRuz vypol 2tan® pod@Pazemkoej ps @adzhlypa Rbame i E
2024.Prepr evagujuicipoz emk up eorzn88 Ipaldd ad ane ho?%am @t @ 8§80 ,s2@%b aE
dane z pozemkov je 0,39 %.

Stanoven8 je jednotkov§8 vgeojedmd®rmedndt o dwd can &h @ ab rzen
bremena v Eur/m?.

4.1 GH-204/2025 , k. ¥%. Smi gany, obec Smiga
Spi gsk§& Nbodidy 1v8,8§-15

4. 1.1 Z8kl adn® Wdaj e

Zadel enie vecn®hozZBrvaehanai aznuca na nehnut eOnosti

Obdobie: Lasovo neobmedzen®
Doba trvania: 20r.
brokovg miera: 2,49 %

4. 1. 2 Begnl hrubl pr2jem

Hrubl Hr ubT r2j e

N§zov Vipol et NMI|Polet pr2jem/ [Eur/rok]p J
[Eur/rok]

Pr2zjem z (1 m?2 1,00 1,72 1,72

4. 1.3 Begnl odlerpateOnl zdr o]
N§kl ady spojen® s dosiahnut2m hrub®ho pr2j mu

N§zov vynal o(¢ N8kl ady s
n8kl adu [Eur/rok]

DaR z nehnuteOno 0,2094*0,39/100 0,01

Predpokl adan®
ng8kl ady spol u:

N8kl ady vzorcom [ E

0,01

Odhadovang8 strata3%
Begnl odl|lerpate@nl zdroj (0Z
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Begnl odlerpate@nl zdroj (0Z
OZse=1,72 - 0,01 - 0,52 (30% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 1,19 Eur/rok

4. 1.4 Bud¥%ci zn2¢geni odlerpateOnl zdro
N8kl ady spojen® s dosiahnut2m hrub®ho pr2jmu so zohOa

N&8zov vynal og N8kl ady s
NSkl adu N8kl ady vzorcom [ E [Eur/rok]
DaR z nehnuteOno 0,2094*0,39/100 0,01
Predpokl adan®
ng§kl ady spol u: 0,01

Odhadovan8 strata30%

Obmedzenie z titulu z8vady:

skut ol n®: 35%

prepol2tan® vo vzSahu k begn®mu od|l erpateOn®mu zdroj u
35 * (100 - 30) /100 = 24,50 %

Bud%ci odlerpate@nl zdroj (0Z
OZsuy=1,72 - 0,01 - 0,52 (30% strata) - 0,42 (24,5% obmedzenie) = 0,77 Eur/rok

4.1.5 Hospod8rska uj ma
OZ = |0Zsu- OZsd = 0,77 - 1,19| = 0,42 Eur/rok

4. 1.6 Vgeobecn8 hodnota pr8va a z8vady

PDrokovs8 miera: k=2,49/100 = 0,0249
Vgeobecn8 hodnota rol nej odplaty za zriadenie vecn®ho
: 1+k)"N-1
VGVB=OZ*'(—)—
(A+Kk)NM*k

(1+0,0249)1 -1
(1 +0,0249)1 *0,0249
V G\ = 0,41 Eur
V Ghlw= V@MWMI=0,41/1= 0,41 Eur/m 2

\Y GVB =0,42*

Vgeobecn8 hodnota jednor8zovej odplaty za zriadenie v
(1+k)N-1
(1+Kk)NM*k
(1+0,0249)20 . 1
(1 +0,0249)20 * 90,0249

V G\H = 6,55 Eur
V GhHw= V@MWMI=655/1= 6,55Eur/m 2

VGVB: oz*

\Y/ GVB =0,42*
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4. 2 GP -204/2D025, Skni ¥hany, obec Smigany,
Spi gs8l&88 Wdey 4, 16-20
42.1 Z8kl adn® %¥daj e

Zadel enie vecn®hozZBrvemhanai aznuca na nehnut eOnosti

Obdobie: Lasovo neobmedzen®
Doba trvania: 20r.
Prokovsg8 miera: 2,49

4.2.2 Begnl hrubl pr2jem

HrublT HrubT rzje
N§zov Vipolet NMI|Polet pr2jem/ [Eur/rok]p J
[Eur/roK]
Pr2jem z 1 m?2 1,00 1,397 1,40

42.3 Begnl odlerpateOnl zdr o]
N8kl ady spojen® s dosiahnut2m hrub®ho pr2j mu

N§zov vynal o( Ng§kl ady s
n8kl adu [Eur/rok]

DaR z nehnuteOno 0,2094*0,39/100 0,01

Predpokl adan®
ng8klady spol u:

N8kl ady vzorcom [ E

0,01

Odhadovang8 strata3%

Begnl od|lerpate@nl zdroj (0OZ
OZse=1,40 - 0,01 - 0,42 (30% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 0,97 Eur/rok

4.2.4 Bud¥%ci zn2genl odlerpateOnT zdrc
Ng§kl ady spojen® s dosiahnut2m hrub®ho pr2jmu so zohOa

N8zov vynal ogen Ng§kl ady vzorcom [El N8kl ady spolu
DaRz nehnut eOnost 0,01 0,01

Predpokl adan® bu
n8klady spol u:

0,01

Odhadovan8 strata30%

Obmedzenie z titulu z8vady:

skut ol n®: 35 %

prepol2tan® vo vzSahu k begn®mu od|l erpateOn®mu zdroj u
35* (100 - 30)/ 100 = 24,50 %

Budwci odlerpates®nl zdroj (0Z
OZsuy=1,40 - 0,01 - 0,42 (30% strata) - 0,34 (24,5% obmedzenie) = 0,63 Eur/rok
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4. 2.5 Hospod8rska uj ma
OZw = |0Zeu- OZsd = 10,63 - 0,97 = 0,34 Eur/rok

4. 2.6 Vgeobecn8 hodnota pr8va a z8vady

PDrokovsg8 miera: k=2,49/100 = 0,0249
Vgeobecn8 hodnota rolnej odplaty za zriadenie vecn®ho
. 1+k)N-1
VGIVB:OZ*K—)—
(1+k)M*k

(1+0,0249)1 -1
(1+0,0249)1 *0,0249
V G = 0,33 Eur
VGw= V@MI=033/1= 033Eur/m 2

\Y/ GVB =0,34 *

Vgeobecn8 hodnota jednor8zovej odplaty za zriadenie v
1+Kk)N-1
(1+K)N*k
(1+0,0249)20 . 1
(1 +0,0249)20 * 90,0249

V G = 5,31 Eur
V GHw= V@WMWI=531/1= 5,31 Eur/m 2

VGVB: oz*

Vv GVB = 0,34 *
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111 . ZCVER

1. OTCzZKY ZADCVATEOA

Stanovenie v geobecnej vewoord@®d y b ruel noegnean i a kych rsigti pré e stas/bu:
AModerni z8cia ¢geliekmgilme,j %Wsreak et rGatldirro@mmalc Hrya,t rlya g $ni
Vydrnzk i Mair ka)yovce ( nGPmag=204/2p25d Ola. Y. Smi §any, obec Sm
Spi gsk8 Nov§ Ves.

2. ODPOVEA NA OTCZKY

f ZriaNuje sa vecn® bremeno podOa Z&kona | . 442/ 2002
znen2? vo vyznalenom rozsahu vo vzdialenosti 3 m po
KNE | . 1832/202, 1832/I1 d 8RO/ c7.82r0elB2OKMBHbzsaAhu dielo
7, 8, 9 10 v prospech37068.r 8vnenej osoby (SO 06

T Zri aNuj sa vecn® bremeno podOa Z&kona | . 442] 2002

j e
znen? vo vyznalenom rozsahu vo vzdialenost:i 3 m po
KNC | . 1820/64, 1820/ 4, 1820/ 65,/2518%9DVrezSahudigl®&20/ 69,
l. 4, 6, 7, 16, 17, 18, 19, 20, -32M.1))y prospech opr8v

f ZriaNuje sa vecn® bremeno pod@ad4B§komnas.). 725DpP 2k

znen? vo vyznalenom rozsahu vo vzdialenost:i 1 m po
KNE | . 92365 a -palrc.182®/.4,KN1820/64 v rozsahu diel
opr8vnenej 063%8%y (SO 06

f ZriaNuje sa vecn® bremeno podOa Z8kona | . 251/2012
znen2? vo vyznalenom rozsahu vo vzdialenosti 1 m po
KNE | . 2418/101, 183&/p02182pamdd8irepozkBdhl2, 14, 15
opr8vnenej 03%0%Yy (SO 06

f ZriaNuje sa vecn® bremeno podOa Z8&kona | . 452/ 2021
vyznal enom rozsahu vo vzdialenost:i 0,5 m po-Coboch s
| . 1820/ 4, 1820/ 64 v rozsahu di esbbhy (50 06:36-(B..3). 6, 7 Vv pr

f ZriaNuje sa vecn® bremeno podOa Z8&kona | . 452/ 2021
vyznalenom rozsahu vo vzdialenost:i 0,5 m po-Coboch s
| . 1820/ 4, 1820/ 64 v rozsahu di esbby(s500636-BA4). 6, 7 Vv pr

f ZriaNuje sa vecn® bremeno podOa Z8&kona | . 452/ 2021
vyznal enom rozsahu vo vzdial enost:i 0,5 m po-Eoboch s
| . 1833/ 202 aCplarcl182@/g4, KN820/ 64i,ell®@20/ 218, v6rozsa
prospech opr8§vnedef). osoby (SO 06

Vgeobecn§ hodnota Wvaeéh®hdabramemnmd znanie pr8&va uloge
apotrubia v r oz20-2804/8025pboodiCea sGPanoven§ vipoltom podOa P
VGEOBECNC HODNOTA ZCVAD, vyml&gkgm|zne®2/ 2004 Z.2z. v

a)Rekapitul §ci a vgeokanm®hoh bhredreinta poze

Geometr i cROF20402028,n K. %. Smi gany, obec Smigany, dkres Sp
stav pr8vny.

Stavebn® objekty:

T SO0637-06 Prelogky vodovodov v gkm 175,852

1 SO0637-01. 1 Krigovatka/&63b606/ 583612S$ ggkahklkk®h 8 3r7aj a) v
Smi gachayg Nov§ kanali z8&8cia a ORL

T SO063522Smi gany, Yaprava nn veden2 VSE na ulici Sl ovensc



1 S0063509.1 Rozvod 22 kV GSR
! SO063601. 3 Prelogka k8bl ovIT5S9®WAN v gkm 174,300
1 SO0636-01. 4 Prelogka k8bl ovl73\0BBSES v gkm 174, 300
7 SO0636-04 Prelogka k&8bl ogvk 196,156/ 57683T el ecom v
VGH VGH
) L2slo parc Diel Od RozsahvB | V€Ccn®l vecn®h
Lzslo | 2 sl parczely m?) bremena bremena
LV KN-E KN-C I == (Eur/m 2) (Eur)
3435 92365 1 92365 56 6,55 366,80
1 1820/4 2 1820/4 39 6,55 255,45
3 1820/4 121 6,55 792,55
4 1820/4 1111 5,31 5899,41
1 1820/64 5 1820/64 76 6,55 497,80
6 1820/64 510 6,55 3 340,50
7 1820/64 581 6,55 3 805,55
3479 1820/78 8 1820/78 4 6,55 26,20
3480 1832/202 9 1832/202 75 6,55 491,25
3435 1832/1 10 1832/1 10 6,55 65,50
4296 1820/218 11 1820/218 7 6,55 45,85
12 1820/218 9 6,55 58,95
4355 1833/202 13 1833/202 1 6,55 6,55
14 1833/202 7 6,55 45,85
4358 2418/101 15 2418/101 21 6,55 137,55
1 1820/65 16 1820/65 464 5,31 2 463,84
3435 1820/67 17 1820/67 58 5,31 307,98
3435 1820/69 18 1820/69 11 5,31 58,41
3435 1820/70 19 1820/70 611 5,31 324441
1 1758/25 20 1758/25 52 5,31 276,12
Spolu 3824 22 186,52
Vgeobecn8 hodnota vecn®ho br eme 22 186,52

b) S| et v geobec nvecchn Ghhood nbtste mem@ma k r ¥%4h | e n 2

Vdgeobecn8 hodnot a pozemkav®ho br emena 22 186,52 Eur

Zaokr %hl en§8 VGH vecn®ho bremena pozen 22 200,00 Eur
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Slovom:DvadsaSdvattirs2cdvesto

Vgeobecn8vbhod®bhbalhrememamovens8 s DPH.

Znaleckl posudok vypracexaérnkohegpdhbupmaeownikhova zn:
pod veden2m gtatut8&8rneho org8nu Ing. Tom8ga Dubovca.
Pred s¥%dom alebo inTm org8§nom verejnejpomba$ ¢nitacana
vysvetlenia: I ng. Lucia MasS8rovs§.

VBr ati s| @i®2025d Ra

Ing. Radovan Kostelnik

Podpisgt at ut 8rneho org8nu

Ing. Lucia Masarova

Podpis zodpovednejosoby
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V. PRCLOHY

Obj edn § 888-820R5-Lez 0  RR0Y.2025.

Geomet ri cRO20420286n K msgya® obec Smi gany, okiegpbiSan@®sks§
strany.

Ortofotomapa lokality, k . &mi g.any

Koordinal n8 siiMoud8ecrinai zs§tcaividbkpgace, Gisskiekatrate Poprad

i Krompachy,L a sA2Vy d r(miink-Mar kugovce (mimo), |2slo stavby:
ULS: A.2/ULS 06, | asS dokument8cie B.3, |2slo prz2lc
Koordinal n8 siiMoud8ecrinai zs§tcaividbkpgace, Gisskiekatrate Poprad
i Krompachy,L a s/A2Vy dr(mii&k-Mar kugovce (mimo), | 2sl o stavby:
ULS: A.2/ULS 06, | asS dokument8cie B.3, |2slo prz2lec

Pzemn® rozhodrewsttinend stavby Moder niiK®dgiia ede lVaszrki It me
Popradi Tatry (mimo) - Krompachy, p od | 2&23@642007, vydalo mesto Spi gs k&8 Nov§ Ve
(viber. strgn)

PredOgeni erozhpdntia nwmit € st nen?2 s2806/2007yF e| .z 020dRa 14. 11. 2
do 02.01.2023.

Osvedl|l eateategi ckej invest2cii-M | na 208%¢@520241 SSPu
AModerni z8cia ¢gelikormiilcreeg| Yisre&Tary(@im}ii Poemmalchy, | as S
A2 Markugoved&ydmnmb) ( mi mo) , vydal o iskeniemblieyr st vo d
N8§mestie slobody 6, 810 05 Bratislava, dRa 05.08. 2¢C
Osved|l snrat®egi ckej invest2cMind .i OV&St4i/ 12012 50 rSBjPe K9 5
gel ezni |l neji Ktogatce , Givisierkaratry (mmime) i Ko pmadc hy , |l asS A2 V
(mimo) -Mar kugovce (mimo), vy dalnos kMeijn irsetpeurbsltivkoy ,d oNoSrmaevsy
6, 810 05 Bratislava, dRa 25.02.2025.
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Pr 2|

Ing. Viadimir HRONCEK-GEOREAL

prevdadzka: KaradZicova 24A4, 821 08 BRATISLAVA
ICO: 10919 511, IC DPH: SK 1020198388, IBAN: SK68 1100 0000 0026 2802 2511
e-mail: georeal.ba@gmail.com, tel: 0903 403419

Vas list/zo diia Nasa znacka Vybavuje/telefon V Bratislave diia
388-S/2025-Le Ing. Lengyelova/0902-285-999 21.07.2025

UEOS - Komercia, a.s.
Kocel’ova 9
821 08 Bratislava

VEC : Objednavka znaleckého posudku na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemku pre
vecné bremeno.

Pre stavbu ,Modernizécia Zelezni¢nej trate Zilina-Kosice, usek trate Poprad Tatry (mimo) —
Krompachy, ¢ast: A2 Vydrnik (mimo) - MarkuSovce (mimo)“ si objednavame znalecky
posudok, na stanovenie hodnoty pozemku pre vecné bremeno vrozsahu podla GP 20-
204/2025 v k. 0. Smizany.

Znalecky posudok poZzadujeme dodat’ v poéte 6 ks.

Ing. Viadimir Hrongek
L

1€0: 10919511, |8 DPH: $K1020198388

GE
S pozdravom Karadzicova 244, 821 08 Bratisjava I~ B2 7
4

Ing. Vladimir Hroncek

Priloha : Geometricky plan €. 20-204/2025

oha
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Pr2l oha |

{z)slobodené od”popla_t':ku]

Geometricky plan je podkladom na pravne ukony, ked' (daje doterajSieho stavu vykazu vymer st zhodné s Gdajmi platnych vypisov z katastra nehnutefnosti
Vyhotovitel' Kraj Okres Obec
GEOKOD, s.r.o. Kosicky Spisska Nové Ves Smizany
Zitna 21 Kat. Cislo Mapovy
831 06 Bratislava uzemie Smizany planu 20-204/2025 list 2. VKM
na zriadenie vecného bremena na parc. reg. KN-E ¢.
92365, 1832/202, 1832/1, 1833/202, 2418/101 a parc. reg.

KN-C ¢. 1820/4, 1820/64, 1820/78, 1820/218, 1820/65,

richard.skuci@geokod.sk , -
GEOMETRICKY PLAN wct 20
1820/67, 1820/69, 1820/70, 1758/25.

1co: 35715456
Vyhotovil Autorizacne overil Uradne overil
Meno: ! cubogldvaKelinerovd
Dia: Meno: Dia: Meno: 7,
14.07.2025 Peter Kokles 15.07.2025 Ing. Richard $kuci 2 0 ﬂﬁ Zﬂﬁ———. X /
NaleZitostami a pre ! Uradne over podla’§ q_zd
Zz.0 geodg': kartografii— -~
\

Nové hranice boli v prirode oznagené
neboli oznacené

Zaznam podrobného merania (meracésky naért) &.

3426

Suradnice bodov oznagenych &islami a ostatné meracské udaje st
uloZené vo vieobecnej dokumentacii

‘Y \<>/-§'g

” ) zako™ &8,
< 2 ¥> 557

t.€. 6.50 - 1997
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VYKAZ VYMER

Dotera)si stav Zmeny Novy stav
Cislo Druh
Vymera ] k od e Vymera Wiastnik,
pzin listu arcel Druh Diel 5 2 Cislo pazemku - . .
viozky iastn. parcely pozemku | isto p?rcele m p-‘:ircery m parcely (ind oprav. qsoba]
= tizlo tislo = - adresa, (sidlo)
PK Lv PK KN-E KN-C ha m ha m- kod
Stav pravay
Viéislenie rozsalu vecnélo bremena
3433 92363 3690 ostpl 1 92363 36 (92363 3690 ostpl) Doterajsi
1 18204 7862 amna p. 2 18204 39 182044 7862 omap. Daoterajst
3 18204 121 1
4 18204 1111
1 1820/64 2 2697 ormd p. 5 1820064 76 1820/64 2 2697 ormd p. Doterajsi
6 1820v64 310 1
7 1820064 581
2479 1820/78 72 amd p. 8 1820478 4 1820/78 72 omd p. Daterajsi
1
3480 1832202 103 zastpl. 9 1832/202 73 (1832/202 103 zast.pl) Doterajsi
3433 18321 100 omap. 10 183241 10 (183241 100 omdp.) Doterajsi
4296 1820218 34 zastpl. 1 18200218 7 1820/218 34 zastpl. Doterajii
12 1820/218 9 22
4333 1833202 32 zast.pl. i3 1833/202 1 (1833/202 32 zast.pl) Doterajsi
14 18337202 7
4358 24184101 6156 ostpl. 15 24187101 21 (2418/101 6156 ostpl) Daoterajsi
1 1820/63 i 2610 ornd p. 16 1820165 464 1820465 1 2610 omd p. Doterajsi
1
3435 1820/67 6928 omdp. 17 1820067 38 1820/67 6928 omd p. Doterajii
1
2435 1820/69 9138 amd p. 15 1820169 11 1820/69 9138 omd p. Doterafst
1
3433 1820/70 1266 omdp. 19 1820070 611 1820/70 1266 ormd p. Doterajsi
1
1 1758/23 4569 ostpl. 20 1758/25 32 175825 4869 ost.pl. Doterajii
34
Eﬁgﬁ: --------- N 3577 T 384 R 3577 T
L& 6.77 - 1887 st 173




28

VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo Druh
Vymera _ k od s, Vymera Viastnik,
i listy Diruh Diel Cislo . N .
UT:,@:Y iasin. parcely pozemku Zislo p?l:'cele m? p?[cery m parcely pozemku (in& oprav. qsoba_l
tislo tislo adresa, (sidio)
PK LV PK KN-E KN-C ha m ha m? kod
Stav podla registra C KV
237411 8916 zast.pl. 237411 8916 zast.pl. Doterajsi
22
1 18204 7862 arnd p. 182044 7862 omap. Doterajsi
1
1 1820/64 2 2697 oma p. 182064 2 2697 omd p. Doterajsi
1
4296 1820218 34 zast.pl. 1820/218 34 zast.pl. Doterajsi
22
18202 8155 zast.pl. 182002 8133 zast.pl. Doterajsi
22
1820215 29 zast.pl. 1820:215 29 zast.pl. Doterajsi
22
3479 1820078 72 omd p. 182078 72 omd p. Doterajsi
1
1 1820065 | 2610 orma p. 182065 1 2610 orma p. Doterajsi
1
3433 1820/67 6928 omdp. 1820/67 6928 ormd p. Doterajsi
1
3435 1820¢70 1266 omd p. 182070 1266 omd p. Doterajsi
1
1 175825 4869 ost.pl. 175825 4569 astpl Daterajsi
34
Spolu: T~ 3438 R 7 EVET ]
Pazn l: |Zriaduje sa vecne bremene podla Zakena €. 442/2002 Zz, § 19, ads.) 2, pismeno b) v platmoem zneni vo vyznacenom rezsahu vo vzdialenosti 3 m po eboch strandch od osi jeho trasy na pave. reg. EN-E ¢ 1832202,
1832/1 a parc. veg. EN-C ¢ 1820/78, 1820v64, 1820/4 v rozsahu dielov €. 3, 6, 7, 8, 9, 10 v prospech apravnengj osoby (50 06-37-06).
Fozn.2: | Zriadie sa vecné bremeno podla Zdkona €. 442/2002 Z.z., § 19, ods.) 2, pismeno b) v plamom zneni vo vyznacenom rozsahu vo vzdialenosti 3 m po oboch strandch od osi jeho trasy na pare. reg. KN-C ¢. 1820/64, 18204,
1820065, 1820467, 1820469, 1820470, 1758/25 v rozsahu dielov ¢ 4, 6, 7, 16, 17, 18, 19, 20 v prospech opravnenej osoby (50 06-37-01.1).
Pozn 3: | Zriadufe sa vecné bremeno podla Zdkena & 231/2012 Zz, §43, ads.) 7, pismeno a) v platmem mneni ve vyznaéenom rezsahu vo vzdialenosti 1 m po oboch strandch od osi jeho trasy na pave. reg. EN-E & 92365 a pare.
reg. EN-C' & 182044, 1820/64 v vozsahu dielov € 1, 2, 5 v prospech opravnengf osoby (50 06-33-22).
Pozn.4: |Zriadije sa vecne bremene podla Zakena €. 251/2012 Zz, § 43, ads.) 7, pismeno a) v platmoem zneni vo vyznacenom rezsahu vo vzdialenosti 1 m po eboch strandch od osi jeho trasy na pare. reg. KN-E ¢ 2418101,
18337202 a pare. reg. KN-C ¢&. 18200218 v rozsahu dielov €. 12, 14, 13 v praspech opravnenef asaby (50 06-35-09.1).
Fozn.5: | Zriadie sa vecné bremeno podla Zakona €. 432/202]1 Z.z,, § 23, ods.) 7 v plamom zneni vo vyznacenom rozsahu vo vzdialenosti 0,5 m po oboch strandch od osi jeho trasy na parc. reg. KN-C é. 182074, 1820/64 v rozsahu

dielov €. 3, 6, 7 v prospech oprdavnengf osoby (50 06-36-01.3).

té 8.77 - 1897 sir. 2123
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VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo Druh
Vymera : k od u Vymera Viastnik,
UT;:Y .{Ifsr.']r parcely Druh .E?Iel parcele m? parcely Lislo pozemku (ind oprav. osoba)
- pozemku cislo ar ar parcely )
tislo tislo adresa, (sidio)
PK Lv PK KN-E KN-C ha m ha m? kod
Pozn.6: |Zriaduje sa vecné bremene podla Zdkona &, 432/2021 Zz, £ 23, ods.) 7 v plamom zneni ve vyznadenom rozsahu ve vzdialenosti 0,3 m peo oboch strandeh od osi jeho trasy na pave. reg. EN-C & 182004, 1820/64 v rozsahu
dielov ¢. 3, 6, 7 v prospech apravnengj osoby (50 06-36-01.4).
FPozn.7: |Zriaduje sa vecné bremeno podla Zakona ¢. 432/2021 Zz,, § 23, ods.) 7 v platmom zneni vo vyznadenom rozsahu vo vidialenosti 0,5 m po oboch strandch od osi jeho trasy na parc. reg. EN-E ¢. 1833/202 a parc. reg. KN-

L& B.77 - 1947

C ¢ 182004, 1820/64, 1820/218 v rozsahu dielov ¢ 3, 6, 7, 11, 13 v prospech opravnenej osoby (50 06-36-04).

Legenda:

kod spdsob

i vyuZivania

1 - Pozemolk vyuztvany pre rastlinmi vivobu, na kterom sa pestujii obilniny, okopaniny, krmoviny, fec

hnicke plodiny, ...

22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestmd, miesma a iicelovd komunikdcia, lesnd cesta, polnd cesta, ...

34 - Pozemok, na ktorom je manipulacna a skladova plocha, objekt a stavba shiZiaca lesnému hosp.
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Mesto Spisska Nova Ves

- oddelenie izemného planovania a stavebného poriadku -
Stefanikovo namestie 1, Spisska Nova Ves

C: 20-2306/2007-Fe V SpiSskej Novej Vsi, 14.11.2007

pifekd Nové Vas
PRODEX spol. s r.o. ey omN 1003
Rusovska cesta 16, Bratislava i, DUCHS o
v zastlpeni stavebnika

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava

Klemensova 8, Bratislava

T —

luzemné rozhodnutie

Mesto Spigska Nova Ves ako vecne a Uzemne prisludny stavebny urad podia § 117 a primerane
podla § 119 ods. 2 zékona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskordich predpisov (dalej len stavebny zakon) a § 2 pism. e) zakona &. 416/2001 Z.z. o prechode
niektorych pésobnosti z organov §tatnej spravy na obce a na vy$Sie Uzemné¢ celky a na zaklade uréenia
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR €. 11532/41153-2/530/Pa zo diia 6.7.2006 preskimal
navrh stavebnika Zeleznice Slovenskej republiky Bratislava, ktorti v tomto konani zastupuje spoloCnost
PRODEX spol. s r.o. Bratislava, na vydanie Uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby "Modernizacia
Zelezniénej trate Zilina — Kosice, Usek trate Poprad—Tatry (mimo) - Krompachy*.

Po preskimani navrhu podra §-u 37 stavebného zakona Mesto Spisska Nova Ves vydava podra §-
u 39 stavebného zakona rozhodnutie o umiestneni stavby

Modernizacia Zelezni¢nej trate Zilina — Kosice,
usek trate Poprad-Tatry (mimo) — Krompachy.
&islo stavby: AOB099

Modernizacia Zel. trate v navrhovanom Gseku je viazana na existujlci Usek Zel. trate ¢. 180. Stavba
sa nachadza na Gzemi dvoch samospravnych krajov, dvoch okresov a 26 katastrélnych tzemi. Predmetny
Usek zel. trate je stucastou dvojkolajnej zel. trate Bratislava — Zilina — Kosice — Cierna nad Tisou — §tatna
hranica s Ukrajinou, ktora je jednou z vetiev Krétskeho koridoru ¢. V., sucastou trasy E 40 podfa dohody
AGC zr. 1985 asuéastou frasy C-E 40 podla dohody AGTC zr. 1993. Zeleznitna trat musi spiiiat
stanovené technické parametre, ktoré su uréené v tychto dohodach.

Predmetna stavba sa vzmysle § 139 ods. 3 pism. c) stavebného zékona povazuje za liniovu
stavbu. Z uvedenych dévodov sa v Uzemnom rozhodnutl neuvadzaju parcelné Cisla pozemkov podla
katastra nehnutelnosti, ale iba opis prebiehajtcich hranic Gzemia (§ 3 ods. 2 vyhladky & 453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona).

Predmetna stavba sa vzmysle § 108 ods. 2 pism. a) ) stavebného zakona v nadvéznosti na
ustanovenie § 2 0ds.8 a § 6 ods. 4 zakona &. 164/1996 o drahach v zneni neskorsich predpisov povazuje
za verejnoprospesnu stavbu, pricom navrhovana stavba je v sulade so schvalenymi Gzemnoplanovacimi
dokumentaciami oboch samospravnych krajov. Z uvedenych dovodov stavebny drad v zmysle ustanovenia
§ 38 stavebného zakona vydava tzemné rozhodnutie o umiestneni vySsie uvedenej stavby bez stihlasu
vlastnikov pozemkov pod navrhovanou stavbou.
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Clenenie stavby na ,Ucelené &asti stavby*:
« UCS 01, ZST KROMPACHY
UCS 02, tratovy Usek Krompachy — Vitkovce, vratane ZST SPISSKE VLACHY
UCS 03, tratovy tsek VYH VITKOVCE - Marku$ovce
UCS 04, ZST MARKUSOVCE
UCS 05, tratovy Usek Markusovee — ZST SPISSKA NOVA VES
UCS 06, tratovy usek Spisska Nova Ves — VYH SPISSKE TOMASOVCE
U(j:S 07, tratovy Usek Spisske Tomasovce - Vydrik
UCS 08, ZST VYDRNIK
UCS 09, tratovy usek Vydrik — ZAST HORKA
UCS 10, tratovy Usek Horka — VYH HOZELEC
UCS 11, tratovy usek Hozelec - Poprad
ucCs 12, §ST POPRAD - TATRY
UCS 13, ZST KROMPACHY — ZST POPRAD-TATRY — zmena trakénej stista
UCS 14, ZST KROMPACHY — ZST POPRAD-TATRY - radiovy system)GSM-YRya ETCS L2

Clenenie UCS na prevadzkové subory :
e 21 Zeleznicné zabezpetovacie zariadenia
o 22 Oznarnovacie zariadenia (miestna kabelizacia, optické vedenia, dispoziéné zapojovate, WAN

:dlggjl:) siete, informagné arozhlasové zariadenia, IRIS, prenosové zariadenia, zéloi;ované

* 23 Dielenska technolégie (vytahy, nahradné prudové zdroje)

24 Silnqprﬁdqva’ technolégia (napr. transformovne, motorické a ovladacie rozvody, iné energetické
zariadenia) '

25 Radiofikacia

26 Elektrickd poziarna signalizacia

27 Elektricka zabezpecovacia signalizacia, signalizacia proti naruseniu objektov

28 Integrovany diagnosticky systém

29 Kontrola a riadenie TP NET - technologicky proces napajania elektrifikovanych tratf

Clenenie stavby na stavebné objekty:
¢ 31 Priprava Uzemia (priprava (izemia, odstranenie stavieb, terénne Upravy, vyrub stromov)
¢ 32 Zelezniény spodok, zelezni¢ny zvrsok, Zelezniéné nastupistia, kablova chranickova trasa
» 33 Mosty a umele stavby (Zelezni¢né aj cestné, priepusty, tunely, podchody, geotechnicke stavby)

s 34 Pozemné stavby (budovy, nastupistné pristresky, nakladacie a vykladacie rampy, spevnené
plochy, oplotenia, kabelovody, sadové a parkové Upravy, protihlukové opatrenia, vytahy)

35 Trakéné vedenie a energetika (trakéné vedenia a napdjacie stanice, spinacie stanice, rozvody
nn, vn awwn, transformovne, vonkajsie osvetlenie, el. ohrev vyhybiek, dialkové (‘)vla'danie
Usekovych odpojovacov

36 Slaboprtdové rozvody

37 InZinierske siete

38 Cesty a pristupavé komunikacie

39 Ostatné (vegetacné Upravy, rekultivacie, revitalizaéné opatrenia, Upravy koryt, riek a potokov)

Opis navrhovanej trasy:

i Moggrnizéeia_ Zeleznicnej trate, isek Poprad -Tatry (mimo) — Krompachy, sa v smere stanitenia (z
Kosic na Zilinu) zap(na pred Zelezniénou stanicou Krompachy. ZST KROMPACHY zostava v terajsej
polohg. Po 9pUSt§nl stanice za zarezom, stbeznym s ulicou Jesenského, pred prvym krizovanim rieky
Hornad, sa zgleznléné trat odklana viavo od existujiceho telesa v oblasti Krompachy - Stara Masa, vedfa
hradze vodnej nadrze Krompachy a novym zarezom, juzne od existujuceho, sa dostava nad Stari Masu
ktor preklenie Zelezni¢nou estakadou. '

Zelgzniéné trat' estakadou prekonava znovu Hornad a cestu 11/547 a nadvazuje na prvy Zelezniény
tunel - Kol|novsk3"(i _Za zdpadnym portalom tunela sa navrhuje nova zastavka ZAST KOLINOVCE. za
zastavkou trat' ‘knzu1e existujucu trat a dvakrat Hornad pomocou dvoch Zelezniénych mostov. Dalej je
navrhovana trat' vedena v idoli Hornadu (vo vyske terajsej trate), krizuje niekolko polnych ciest a dostava
sa do dotyku s terajSou trasou a s riekou Hornad pred mestom Spigské Vlachy.
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Navrhovana trat je vedena severne od existujlicej trasy Zeleznice, priblizuje sa k mestu Spisské
Vlachy (medzi Hornadom a existujticou regionalnou tratou Spisské Podhradie — Spisské Viachy). Navrhuje
sa nova zelezniéna stanica ZST SPISSKE VLACHY, ktora bude situovan priblizne od priecestia na trati do
Spisského Podhradia, smerom na Olcnavu. Viecky, zapojené do existujucej ZST a kolajisko ZSR UZl sa
spojovacou kolajou zapoja do novej polohy ZST. Zeleznicna stanica bude z ¢asti budovana na nasype
az casti v zareze. Sucastou stanice bude aj nové zapojenie regionalnej trate na Spisské Podhradie.

Za ZST je trat vedena medzi Hornadom a Masoprodukt Spisské Vlachy a.s., po lokalitu Rovei,
terénne priaznivym tdolim Hornddu s novou Zeleznicnou zastavkou ZAST OLCNAVA. Za zastavkou sa
navrhovana trat, severne od futbalového ihriska, prechadza tunelom Olcnava popod vrch Brezie. Po tomto
najdihgom tuneli v dseku trat opat krizuje rieku Hornad aj sjej mensim pritokom. Trat sav mieste
existujticej zastavky Vitkovce napaja na existujlce Zeleznicné teleso.

Zastavka ZAST VITKOVCE je posunutd do novej polohy, smerom na vychod. Trat' nasledne
pokratuje v kratkom Useku v starej trase, aby na rozhrani katastrov Vitkovce a Chrast nad Hornadom,
pokragovala v priamom smere a tym vytvorila juzny obchvat obce Chrast nad Hornadom.

Obchvat prechadza cez futbalové inrisko aza ihriskom sa v zareze navrhuje zastévka ZAST
CHRAST NAD HORNADOM. Za koncom nastupist zastavky sa trat dostava do tunela Chrast’ popod vrch
Pribova.
Za tunelom trat krizuje existujucu Zeleznicu a rieku Hornad, pokraguje popri vrchu Kralova postel a
opatovne krizuje Hornad a existujicu seleznicu. Pred obcou Matejovce este raz prekrizuje existujlcu
seleznicu. V tomto Useku sa navrhuje prekiadka toku rieky Hornad. Zastavka ZAST MATEJOVCE je
navrhnuta v novej polohe bliz8ie pri Hornade.

Na konci Matejoviec trat opat krizuje existujtcu trat a popri osade Olsa vchadza do Markusoviec
po telese existujucej trate. Existujuce smerové pomery na starej trati vSak, napriek tomuto rieSeniu,
nedovoluju ponechat stanicu 7ST MARKUSOVCE v terajsej polohe aceld stanica sa navrhuje v novej
polohe. Nova vypravna budova sa navrhuje v mieste starej trate v Urovni Markusovského kastiela.
V Markugovciach je trat dalej vedend v rovnobeznom smere s riekou Horn&d, pri¢om ju dvakrat krizuje.

Za stanicou Markugovee trat zatata pravoto&ivym oblikom do kopca Kalmanka, ktory prekonava
rovhomennym tunelom. Este pred tunelom sa navrhuje nova poloha ZAST TEPLICKA.

Zapadny portal tunela Kalmanka vyustuje v oblasti medzi starou a novou skladkou Kudelnfk, za
tunelom nadvazuje estakada ponad Hornad a planovany juho ychodny cestny obchvat Spisskej Novej Vsi.
Za touto estakadou sa navrhuje nova zastavka ZAST SPISSKA NOVA VES-MADARAS, tu sa navrh trasy
dostava do blizkosti potoka Brusnik a zarovefi k nedokon¢enemu méasokombinatu, ktory mifia na jeho
juhozapadnej strane.

Po mimotroviiovom krizovani cesty Ill. triedy (Spidska Nova Ves — Markusovce) je trat vedena
priblizne v oblasti teraj$ej jednokolajnej trate na Levodu. Tesne pred vstupom do stanice ZST SPISSKA
NOVA VES trat prechéadza cez zahradkarsku osadu a potok Brushik, ktory je potrebné preloZit.

Po vjazde do stanice Spisska Nova Ves sa trat’ dostava na dlhom Useku do koridoru existujucej
seleznice, stanica zostava v povodnej polohe.

Modernizacia na existujicom telese pokracuje aj cez obec Smizany, zastavka ZAST SMIZANY
zostane v pévodnej polohe az po most ponad cestu do Cingova. Dalej sa na trati vyrovnavaju obluky, o si
vyzaduje pomerne hlboké zarezy. Trat' sa na pévodnu Zeleznicu vracia az pred zastavkou ZAST SPISSKE
TOMAéOVCE. Tato zastévka bude mierne posunuta smerom na Smizany.

Pred dalSou zastavkou ZAST LETANOVCE trat dva krat prekrizuje existujlicu trat, prechadza
severne od hydinarskej farmy pred Letanovcami. Zastavka ZAST LETANOVGE sa navrhuje v novej polohe
juzne od existujtcej zastavky.

Za zastavkou trat pokraduje v pévodnej trase a k opusteniu existujicej trate prichadza pred
krizovanim s cestou Ill. triedy na Hrabusice, a to z dévodu vyrovnania obltka. Po existujicom telese je trat
vedena a2 do stanice ZST VYDRNIK, ktora sa z dovodu nepriaznivjch smerovjch pomerov vyrovnava.
Toto riedenie si vyziada velky zarez na konci stanice.

Na konci Zelezniénej stanice Vydrnik trat' pokratuje v priamom smere, &im sa odpaja od povodnej
Zeleznice a navrhovanym tunelom Spani haj popod rovnomenny vrch prichadza do zastavky ZAST
HORKA (povodna ZAST SPISSKY STIAVNIK). Pred zastavkou krizuje cestu Ill. triedy na Spissky Stiavnik
a Ganovsky potok a zarovefi sa dostava na existujlce teleso Zeleznice.

V tseku od ZAST HORKA po Ganovee nedochadza k vyraznym vyboGeniam z pdvodnej trate.
Zastavka ZAST GANOVCE je kvéli dihému obliku za zastavkou mierne posunuta smerom na Kosice.
V obliku, ktory celu trat stata smerom na sever, sa navrhuje Zeleznicna estakada ponad udolie
a Ganovsky potok. Po prekonani tohto Udolia a nasledného zérezu vchadza trat na existujlce teleso
#eleznice a po fiom pokratuje cez mesto Poprad az do Zeleznicnej stanice ZST POPRAD-TATRY.



w

Pre umiestnenie a projektovi pripravu stavby sa stanovuju_tieto odmienky:
~ Predmetom uzemného rozhodnutia je umiestnenie stavby podla popisu v
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predchadzajicom odseku
rozhodnutia. Umiestnenie stavby je zakreslené v situacii osadenia stavby a v PD pre vydanie
(zemného rozhodnutia, ktorG spracovala f. PRODEX spol. s 1.0. Bratislava. Situécie st spracované na
podklade geodetického zamerania stavby, katastralnych map a leteckych snimok (ortofotomap).

. Pri priprave projektovej dokumentécie je potrebné dodrzat ustanovenia platnych prévnych predpisov a

slovenskych technickych noriem a ostatnych ustanvoeni. Projektovll dokumentéciu pre vydanie
stavebného povolenia je stavebnik povinny pred podanim siadosti o vydanie stavebného povolenia
predloZit na postdenie spravcom véetkych vedeni, v ktorych blizkosti sa stavba umiestiiuje a ktorych
prekladky je potrebné v sivislosti s realizaciou stavby vykonat'

. Pri priprave projektovej dokumentacie je potrebne dodrzat ochranné pasma podfa platnych pravnych

predpisov a STN. Je nutné zosuladit strety zaujmov s ostatnymi uvazovanymi aj existujlcimi
inZinierskymi sietami a existujticimi a uvazovanymi inzinierskymi stavbami v trase Zelezni¢nej trate.

. Toto rozhodnutie neopraviiuje investora k zagatiu vystavby a tvori suéast’ dokladov pre pripravu

projektovej dokumentécie pre stavebné povolenie.

. Projektova dokumentacia musf byt spracovana minimalne v rozsahu, ktory sa poZaduje pre vydanie

stavebného povolenia (§ 9 vyhlasky MZP SR &.453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona). S realizaciou stavebnych préac je mozné zatat az po vydani
stavebného povolenia prislusnym stavebnym tradom.

. Modernizacia Zelezni¢nej trate je stavbou drahy a stavebnym Gradom, vecne prisiudnym na vydanie

stavebného povolenia je Urad pre reguldciu Zeleznicnej dopravy Kosice, Sekcia $pecidlneho
stavebného uradu, Oddelenie Kosice - vychod. Na povolenie stvisiacich objektov, tj. dopravnych
stavieb aich zmien, pozemnych stavieb, vodohospodarskych stavieb a pod. su prislusné jednotlive
stavebné urady podra vecnej a miestnej prislusnosti.

. Pri priprave projektovej dokumentéicie je potrebné zapracovat’ nasledovné pripomienky

dotknutych organov:
Ministerstvo Zivotného prostredia SR — Zaveredné stanovisko k navrhovanej ginnosti:
~ v PD riesit' protihlukové opatrenia pri kontakte Zeleznicne; trate s obytnymi sidlami miest a obct
~ mobilné zariadenia na vyrobu beténu arecyklatné linky navrhnut a umiestnit tak, aby sa ich
prevadzkou neznehodnocovalo obytné prostredie
- vypracovat projekt lokalizacie deponif vytazeného materialu s navrhom technickej a biologickej
revitalizacie
- na miestach vystavby s vyskytom malo unosnych, stlaéitelnych (organickych) zemin resp.
antropogénnych navazok v podiozi (pod nasypmi, pri plosnom zakladani mostnych objektov):
o nasypy telesa trate vystuzit geotextiliami, prip. sietavinami, ich bazu opatrit drenaznou
vrstvou
o umendich mostnych objektov a v podloZi nasypu vymenit, alebo stabilizovat’ nednosnu
zeminu
o uvatsich mostnych objektov pouZit hibkoveé zakladanie pilierov i krajnych opor
- riesit zabezpegenie odvodnenia a ochrany zérezovych svahov proti zvetravaniu a erdzii
v UEV Vépence v doline Hornadu v maximalinej moznej miere minimalizovat z&sah do brehovych
porastov a brehov samotnych
~ riesit zabezpetenie stabilizacie pripadnych zosuvov tak, aby nedoslo k zasypaniu vyznamnych
biotopov
- piliere mostnych konstrukcil odsadit podfa moznosti ¢o najdalej od rieky tak, aby nedochadzalo
k zasahom do samotnych brehov
- v projekte organizacie vystavby riesit pristupové komunikacie pre pohyb stavebnych mechanizmov,
umoznenie pristupu k pobreZznym pozemkom mechanizmom a osobam spravcom vodnych tokov .
Pre inétaléciu trak&ného vedenia pouzit rovnake pristupové cesty, ako pre vystavbu zel. zvrdku
aspodku. Prace na trak&nom vedeni navehnit tak, aby doprava vriesenom Useku bola
zabezpetovana rushami elektrickej trakcie. S dieselovou trakciou uvaZovat len potas napatovej
vyluky nevyhnutnej na prepnutie napajania na striedavy systém a Gpravy s tym stvisiace. Pocas
realizécie stavby zabezpetit nepretrZity pristup k vyrobnym podnikom na ul. 29. augusta
v Krompachoch. Vstup na stavenisko okolo rodinnych domov na ul. Jesenskeho v Krompachoch
riesit z inej strany, ako z ul. Jesenskeho
vypracovat plan havarijnych opatreni na predchadzanie a eliminaciu $kod na Zivotnom prostredi
v&etky vyruby naplanovat mimo vegetatného obdobia podfa platnej legislativy
riesit projekt technickej a biologickej rekultivacie polnohospodarskej pody
- v PD urtit miesta brodov
_ PD riesit tak, aby bola zabezpetena ochrana pred prietokmi Qyo0, zaoberat sa opevnenim
ohrozovanych nasypov a stabilizaciou brehov vodnych tokov v isekoch, ktoré si v tesnom kontakte
s navrhovanou trasou zel. trate a v miestach navrhovanych a pdvadnych mostnych objektov
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v miestach na styku stavby s inundagnym uzemim ana krizovani s vodnymi tokmi, navrh vysky
nivelety kofajf, ako aj samostatné selezniéné teleso upresnit na zaklade hydrotechnickych vypoctov
pri zohladneni prietokov Qoo. pri tech. riegeni postupovat’ podla STN 73 6822

nové Zelezniéné mosty dimenzovat na prietok vody Q1o

odvadzanie dazdovej vady, vody zo striech a spevnenych ploch navrhnut tak, aby bolo zabezpecené
opatrenia na zadrzanie ,pridaného odtoku* v izemi, aby odtok z daného Uzemia do recipientu nebol
zvyseny vodi stavu pred realizaciou stavby a aby nedosio k zhor3eniu kvality vody v recipiente

v PD vypracovat hladinovy reZim rieky Hornad v tseku km 95,000 — 137,000 za ucelom preukazania
vplyvov prietokov vody Qi rieky Hornad na predmetna stavbu v celej jej komplexnosti, vratane
mostnych objektov

v PD riesit ochranu stability Zelezni¢nych nasypov a s tym suvisiacu stabilizaciu brehov dotknutych
vodnych tokov v asekoch, ktoré su v tesnom kontakie s navrhovanou ftrasou zel. ftrate,
predovsetkym v stibehu s riekou Hornad atiez v miestach navrhovanych aj pévodnych mostnych
objektov a estakad. Zelezniéné nasypy opevnit pred neziaducimi Gcinkami prudiacej vody
v Usekoch stbehov s vodnymi tokmi

na ponechavanych cestnych mostoch v PD riesit zabezpetenie ochrannymi sietami z dévodu
zosuladenia s novymi poziadavkami na ochranu pred nebezpeénym dotykom

sariadenia staveniska, manipulacné plochy, skladky skryvky zeminy a pod. umiestnit na biologicky
nevyznamné plochy, znehodnotené, polnohospodarsky nevyuzivane

vypracovat havarijny plan na likvidaciu moznych inikov ropnych latok

vykonat inventarizaciu drevin na plochach doGasného atrvalého zaberu s vycislenim ich
spologenskej hodnoty

riesit' primerané nahradné revitalizaéné opatrenia

pri navrhu zel. mosta nad cestou /67 Poprad — KeZmarok v Zkm 196,81 jeho dizku navrhnit tak, aby
umoznil premostenie stvorpruhovej komunikacie

pri n&vrhu zel. mosta nad riekou Poprad v Poprade jeho dizku navrhnat tak, aby umoznil
premostenie aj cyklistického chodnika, ktory je vedeny stbeZne s riekou Poprad

riesit odvadzanie vod potoka Ryna v Krompachoch

Zeleznigny most v zkm 195,250 riesit pre prejazd osobnych motorovych vozidiel

projektovt dokumentdciu vypracovat tak, aby sa minimalizoval zésah do existujucich objektov.

sto Poprad:

Neriesit' prestavbu existujliceho Zelezniéného mosta v zkm 196,810 ale riesit novy Zel. most v takej
polohe, aby umoznil vystavbu miestnej komunikacie s kategoriou MZ 14/60 spajajicej sidiisko JUH
— ulica Ludvika Svobodu s planovanych okrskom Stojany

konstrukciu lavky pre pesich vzkm 196,180 navrhnit ako lahkd konstrukciu (napr. z ocefovych
prvkov), nie zo Zelezobetonu

prepojenie Levodskej ulice acesty 1/18 riesit stykovou krizovatkou (vo vyhlade priesecnou).
Zapracovat do navrhu vyhladovy rozvoj v zmysle platného UPN SU Poprad na Juh V, VI - Ulica L.
Svobodu a na Straze

koordinovat navrh prevadzkovej budovy TNS a Upravu napojenia na Levoésku ulicu z navrhovaného
prepojenia z Kuku¢inovej ulice s pripravovanou dokumentéciou na upravu aredlu socialneho
byvania na Levotskej ulici

v PD - plane organizacie vystavby riesit pred rekonatrukciou zelezniéného mosta nad cestou 1/67
vybudovanie navrhovanej obchadzkovej trasy ul. Levotska — pri Husom potoku — Kukuginova ul.
v Poprade zkm 196,736

miestna komunikacia kat. MO 6,5/30 v dizke 387,115 m a pristupova komunikécia k TNS Poprad
anapojenie mestskych komunikécil podliehaju povoleniu $pecidlnemu stavebnému uradu pre
dopravné stavby a prislusnému cestnému spravnemu organu, ktorym je Mesto Poprad.

Mesto Krompachy:

zosdladit riesenie navrhovanej stavby s rie$enim rekultivacie Gzemia medzi cestou 111547
a zelezniénou tratou — pri vyjazde z cesty 11/547 na MK, ktoré riesi spolognost Kovohuty Krompachy

as.

doplnit ¢ast komunikacie medzi navrhovanym rieenim vyjazdu z cesty 11547 na MK (km 143 2-
143,4) po najblizsi usek krizovatky MK Druzstevna

pri krizovatke ul. SNP a29. augusta (zkm 144,100-144,882) rie$it plynulé napojenie na MK
a chodniky ul. SNP a vjazdy — prijazdy do domov a objektov v tomto uzemi

riesit pristup k stavbe mimo troch rodinnych domov ul. Stara Masa a zabezpetit' v tomto dzemi
plynuly pristup k objektom aj pogas vystavby.

Krajsky urad zivotného prostredia PreSov:

vy&pecifikovat druhy odpadov, ktoré vzniknu pri vystavbe a riesit spdsob nakladania s nimi v sulade
s platnymi pravnymi predpismi.
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